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Stabile Investitionslage, weniger Mietschulden, gedampfter Betriebs-
kostenanstieg

GdW berichtet auf der Jahrespressekonferenz 2009 iiber aktuelle Daten und Trends der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft und appelliert an Parteien: "Das Wohnen nicht
vernachlassigen — aber auch nicht weiter belasten™"

Berlin - ,,Die vom GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen vertretene Wohnungs- und Immobilienwirtschaft zieht insgesamt eine weit-
gehend positive Bilanz des Jahres 2008”, erklarte Lutz Freitag, Prasident des GdW, auf
der heutigen Jahrespressekonferenz in Berlin. Die rund 3.000 im GdW und seinen Regi-
onalverbidnden organisierten Wohnungsunternehmen haben eine stabile Investitions-
tatigkeit, einen unterdurchschnittlichen Anstieg der Betriebskosten, weniger Miet-
schulden und eine sinkende Leerstandsquote vorzuweisen. Dariiber hinaus begriiBte
der GdW ausdriicklich den einstimmigen Beschluss des Bundestags, das Programm
"Stadtumbau Ost" bis 2016 fortzufiihren.

Gesamtinvestitionen leicht zuriickgegangen - fiir 2009 wieder Anstieg erwartet

Erstmals seit drei Jahren sind die Gesamtinvestitionen der vom GdW vertretenen Unternehmen
im Jahr 2008 wieder leicht zurtickgegangen. Wahrend die Wohnungsunternehmen 2007 noch
8,7 Mrd. Euro investierten, waren es 2008 insgesamt 8,6 Mrd. Euro (-1,2 Prozent), also 100
Mio. Euro weniger als im Vorjahr. Damit blieb der von den Wohnungsunternehmen eigentlich
geplante Investitionsanstieg in Hohe von 6,2 Prozent aus. , Diese Zahlen zeigen: Trotz der Wirt-
schafts- und Finanzkrise gehen die Investitionen der Wohnungs- und Immobilienunternehmen
nicht signifikant zurick”, kommentierte GdW-Prasident Freitag die Entwicklung. , Die Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft zeigt sich hier einmal mehr als Stabilitatsfaktor fur die Wirt-
schaft in Zeiten der Krise.” Die Investitionen sicherten Arbeitsplatze im Baugewerbe und Hand-
werk vor Ort.

Tabelle: Investitionen bei den Unternehmen des GdW (in Mio. Euro)

Deutschland Alte Lander Neue Lander
2006 8.388 6.432 1.956
2007 8.730 6.757 1.973
2008 8.626 6.594 2.032
2009 8.796 6.722 2.074
Quelle : GdW-Jahresstatistik
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Positiv entwickelt hat sich die Investitionstatigkeit der GdW-Unternehmen in den neuen Bundes-
landern. Hier investierten die Wohnungsunternehmen 2008 mit 2,032 Mrd. Euro rund 64 Mio.
Euro mehr als im Vorjahr. In den alten Bundeslandern ist dagegen ein leichter Rickgang der
Investitionen um 160 Mio. Euro auf rd. 6,6 Mrd. Euro zu verzeichnen. , Das ist vermutlich vor
allem auf die Debatte um die Verscharfung der energetischen Standards zuriickzufthren, die
viele Unternehmer stark verunsichert hat, und weniger auf die Finanzkrise”, so Freitag.

Uber drei Viertel der Investitionen flieBen in die Bestandsentwicklung - Modernisie-
rung, Instandsetzung und Instandhaltung der Gebaude - nur knapp ein Viertel in den
Neubau

Im Jahr 2008 flossen rund 6,7 Mrd. Euro und damit rund 77 Prozent der Gesamtinvestitionen in
die Bestandsentwicklung der Gebaude. Damit bilden die Investitionen in diesem Gebiet den ein-
deutigen Schwerpunkt der Investitionstatigkeit der Unternehmen und blieben im Vergleich zum
Vorjahr fast konstant. Die Investitionen in den Neubau sind dagegen um 4,2 Prozent auf 1,95
Mrd. Euro zurlickgegangen. , Die Neubauinvestitionen liegen damit auf einem sehr niedrigen
Niveau”, erklarte der GAW-Prasident. In diesem Zusammenhang warnte er vor einem Woh-
nungsmangel in den expandierenden Ballungsgebieten wie Hamburg, dem Rhein-Main-Gebiet
oder Minchen.

Abbildung: Anteil der Investitionen in Neubau und Bestand bei den GdW-Unternehmen

Fritheres Bundesgebiet Neue Lander

Anteil in % Anteil in %

Neubau

Bestand Bestand

Quelle : GdW-Jahresstatistik

Ausblick auf das Jahr 2009: Trotz Finanzkrise leichter Investitionsanstieg erwartet

FUr das Jahr 2009 rechnet der GdW aufgrund der Angaben seiner Mitgliedsunternehmen mit
einem leichten Anstieg der Investitionstatigkeit seiner Wohnungsunternehmen von 2,0 Prozent
auf rd. 8,8 Mrd. Euro. Dabei wollen die Wohnungsunternehmen mit 10 Prozent vor allem die
Investitionen in den Neubau wieder steigern. ,,Dennoch ist dieser Anstieg nicht als Wende zu
bezeichnen, die Neubauinvestitionen sind und bleiben niedrig”, betonte GdW-Prasident Freitag.
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Wohnungsunternehmen erwarten laut aktueller Umfrage in den nachsten Jahren stabi-
le Investitionen

Die vom GdW vertretenen Unternehmen sagen fir das eigene Investitionsverhalten in den
kommenden Jahren eine stabile Entwicklung voraus. Uber die Hélfte wollen in gleichbleibendem
Umfang in den nachsten zwei bis drei Jahren in den Bestand investieren. Knapp 31 Prozent der
Unternehmen gehen von zunehmenden oder sogar deutlich zunehmenden Bestandsinvestitio-
nen in den nachsten Jahren aus. Nur 15 Prozent der Wohnungsunternehmen erwarten abneh-
mende oder sogar deutlich abnehmende (1,4 Prozent) Bestandsinvestitionen. Ob diese Investiti-
onsziele vor dem Hintergrund der sehr viel héheren Standards der Energieeinsparverordnung
2009 (EnEV) und der bereits angekindigten EnEV 2012 tatsachlich erreicht werden, ist jedoch
zweifelhaft.

Die Prognosen fur die Neubauinvestitionen fallen dagegen negativer aus. Weniger als die Halfte
der Unternehmen rechnet mit einer gleichbleibenden Entwicklung der Neubauinvestitionen.
25,8 Prozent gehen von einer positiven Entwicklung aus. Mit 28,4 Prozent erwartet aber ein
groBerer Teil der Unternehmen eine schlechtere Entwicklung der Neubauinvestitionen.

Wohnungs- und Immobilienbranche bewertet aktuelle Geschéaftslage als stabil - fiir die
Zukunft rechnen aber mehr Unternehmen mit einer ungiinstigeren Entwicklung

Rund 62 Prozent der vom GdW vertretenen Wohnungsunternehmen bewerten ihre aktuelle
Geschaftslage positiv. Rund 35 Prozent der Unternehmen sehen ihre Geschaftslage als "befrie-
digend" an. Mit rund 72 Prozent rechnet der Gberwiegende Teil der Unternehmen auch kinftig
mit einer gleichbleibenden Entwicklung der Geschéftslage. Allerdings erwarten rund 14,6 Pro-
zent eine ungunstigere Geschaftslage. Das sind deutlich mehr Unternehmen als im Vorjahr. Da-
mals beflrchteten nur 10,5 Prozent der Wohnungsunternehmen eine Verschlechterung der Ge-
schaftslage.

Abbildung: Einschatzung der Geschaftslage durch die GdW-Unternehmen

Beurteilung der gegenwartigen Geschaftslage
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Quelle : GdW-Jahresstatistik
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Die von mehr Wohnungsunternehmen befirchtete schlechtere Geschaftslage in der Zukunft
weise darauf hin, dass bei einer langer andauernden und sich verstarkenden Krise auch die
Wohnungsunternehmen die steigende Arbeitslosigkeit und eine gréBere Zahl von Transferein-
kommensbeziehern unter ihren Mietern zu sptren bekommen werden, so der GdW-Prasident.

,@arundsatzlich ist zu sehen: Trotz der stabilen Werte macht die Finanzmarktkrise auch vor der
Wohnungswirtschaft nicht halt”, erlauterte Freitag die Situation. Die Wohnungsunternehmen
sind bei Modernisierungsaktivitaten oder NeubaumaBnahmen auf verlassliche Finanzierungs-
partner und akzeptable Finanzierungsbedingungen angewiesen, da diese MaBBnahmen weit
Uberwiegend mit Fremdkapital finanziert werden missen. Und hier beginnt das Problem: Finan-
zierungen im Beleihungsbereich Gber 60 Prozent haben sich Gberdurchschnittlich verteuert. Die
Ermittlung der Beleihungswerte erfolgt dariber hinaus wesentlich restriktiver als vor der Finanz-
marktkrise, so dass dies die Finanzierungsspielrdume noch einmal zusatzlich einengt. Es ware
daher sinnvoll gewesen, auch Wohnungs- und Immobilienunternehmen in das Kredit- und Blrg-
schaftsprogramm des Konjunkturpaketes Il einzubeziehen. Freitag: "Wenn dann noch in der
groBten Wirtschaftskrise seit Bestehen der Bundesrepublik die Investitionen durch steigende
energetische Anforderungen wesentlich verteuert und damit immer unwirtschaftlicher gemacht
werden, ist dies 6konomisch duBerst kontraproduktiv. "

GdW-Unternehmen: Stabile EBITDA-Renditen zeugen von nachhaltigem Geschaftsmo-
dell — auch in der Krise

Die im GdW und seinen Mitgliedsverbanden organisierten Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen verfolgen ein nachhaltiges Geschaftsmodell, welches nicht von kurzfristigen Renditeer-
wartungen gepragt ist. ,In unseren Geschaftsbereichen gibt es keine "Blase" oder spekulative
Risiken", so Freitag. Dies zeigt auch die Entwicklung der EBITDA-Rendite der GdW-
Unternehmen, die in den Jahren 2003-2007 zwischen 5,8 und 6,2 Prozent lag. In der aktuellen
Situation ergeben sich daher auch keine nennenswerten Korrekturen nach unten.

Mehr als 61.000 Beschaftigte bei den GdW-Unternehmen

Die im GdW und seinen Regionalverbanden vertretenen Wohnungsunternehmen beschaftigten
im Jahr 2008 61.241 Menschen. Damit ist die Beschaftigtenzahl seit 2007 um 2,8 Prozent zu-
rickgegangen. , Dies ist ein leichter, jedoch keineswegs ein dramatischer Rickgang in der Be-
schaftigtensituation", erlduterte Freitag. Im Gegensatz zum Tiefpunkt der Beschaftigtenanzahl
im Jahr 2005 sei die Zahl der Beschaftigten immer noch um rund 6 Prozent gewachsen. Um
deutlich mehr Azubis fir die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft zu begeistern, hat der GdwW
in der letzten Woche im Rahmen eines groBen Personalentwicklungskongresses im Berliner
Olympiastadion eine mehrjahrige Azubikampagne gestartet. Weitere Informationen dazu sind
unter www.immokaufleute.de zu finden.

Neubautatigkeit der GdW-Unternehmen steigt wieder an, bleibt aber auf niedrigem
Niveau — Schwerpunkt in wirtschaftlich expandierenden Ballungsrdaumen

Die Neubautatigkeit ist im Jahr 2008 um 3,6 Prozent auf 12.789 Wohneinheiten angestiegen.
Im Jahr zuvor war die Neubautatigkeit aufgrund der Nachwirkungen verschiedener Vorzieheffek-
te angesichts der Abschaffung der Eigenheimzulage und der Mehrwertsteuererhéhung noch
gesunken. ,,Damit hat sich die Neubautatigkeit wieder auf einem gleichmaBig niedrigen Niveau
eingependelt”, so Freitag.

Fur das Jahr 2009 rechnen die Unternehmen mit einem deutlichen Anstieg bei der Neubautatig-
keit um 16 Prozent auf 14.849 Wohneinheiten. , Dieser hohe prozentuale Anstieg ergibt sich
nur aufgrund des sehr niedrigen Basiswertes. Die rund 15.000 geplanten Wohneinheiten ent-
sprechen gerade einmal 0,25 Prozent des Gesamtwohnungsbestandes unserer Wohnungsunter-
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nehmen. Insgesamt fokussiert sich die Neubautatigkeit unserer Unternehmen auf den Ge-

schosswohnungsbau in wirtschaftlich starken Ballungsraumen”, erlduterte Freitag.

Tabelle: Baufertigstellungen bei den GdW-Unternehmen (in Wohneinheiten)

Deutschland Alte Lander Neue Lander
2006 12.712 11.590 1.122
2007 12.336 10.929 1.407
2008 12.789 11.431 1.358
2009 14.849 13.182 1.667

Quelle : GdW-Jahresstatistik

Neuer Negativrekord bei Neubauten - Baufertigstellungen bundesweit auf tiefstem

Stand seit Beginn der Nachkriegsgeschichte

Die Baugenehmigungen sind im Jahr 2008 um 4,2 Prozent eingebrochen. Der GdW geht daher
nur noch von bundesweit rund 202.000 fertiggestellten Wohneinheiten im Jahr 2008 aus. Da-
mit erreichen die Neubaufertigstellungen erneut einen Negativrekord: Sie erreichen 2008 den

tiefsten Stand in der Nachkriegsgeschichte. 2009 geht diese drastische Entwicklun

g weiter: Ein

Ruckgang auf 194.000 fertiggestellte Wohneinheiten ist zu erwarten. Freitag forderte die Bun-
desregierung zum Handeln auf, denn besonders in den Ballungszentren werde sich der zu nied-

rige Neubau kinftig in Form eines Wohnraummangels auswirken.

Abbildung: Entwicklung der Verbraucherpreise fir das \WWohnen
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Kosten fiir das Wohnen steigen bundesweit an

Die Kosten fir das Wohnen sind bundesweit angestiegen. Allerdings ist die Héhe des Anstiegs
bei den einzelnen Kostenarten sehr unterschiedlich: Die Nettokaltmieten sind nach Zahlen des
Statistischen Bundesamtes bundesweit seit dem Jahr 2005 ebenso wie die Preise fir die Wasser-
versorgung, Mdllabfuhr und weitere Dienstleistungen (kalte Betriebskosten) um 5 Prozent ge-
stiegen. GroBter Preistreiber bei den Wohnkosten sind die Preise fur Gas, Ol und andere Haus-
haltsenergie (warme Betriebskosten, Strom ausgenommen). Sie stiegen seit Januar 2005 bis Ap-
ril 2009 um 27 Prozent. Im Jahr 2008 machte der Preisanstieg seit 2005 zeitweilig sogar Uber 40
Prozent aus.

GdW-Betriebskosten 2008: Anstieg deutlich unter der bundesweit ermittelten Steige-
rungsrate

Der Anstieg der Betriebskosten war bei den GdW-Unternehmen im Vergleich zur Preissteigerung
der entsprechenden Kostenarten unterdurchschnittlich. Die Vorauszahlungen der Mieter fir die
kalten Betriebskosten sind fur das Jahr 2008 im Durchschnitt um 0,4 Prozent gestiegen und lie-
gen nun bei 1,34 Euro/mZ.

Bei den warmen Betriebskosten stiegen die die Vorauszahlungen im Bereich der GdW-
Unternehmen von 2007 auf 2008 lediglich um 2 Prozent auf 1,02 Euro/m?, wahrend die ent-
sprechenden Preise flr Haushaltsenergie nach dem Verbraucherpreisindex um +14,1 Prozent
anstiegen. "Betriebskostenvorauszahlungen der GdW-Unternehmen werden jeweils realistisch
an die zu erwartende Kostenentwicklung angepasst. Daher ist grundsatzlich nicht von erhebli-
chen Nachzahlungen auszugehen", erklarte Freitag.

Bereits seit Jahren lage der Anstieg der Betriebskosten unterhalb der bundesweiten Teuerungs-
rate nach dem Verbraucherpreisindex fir Energie. Wahrend die warmen Betriebskosten bei den
GdW-Unternehmen in den Jahren 2005-2008 um 15 Prozent gestiegen sind, stiegen die dafur
relevanten Kostenarten nach dem Verbraucherpreisindex um 33 Prozent. Die kalten Betriebskos-
ten sind bei den GdW-Unternehmen im gleichen Zeitraum entsprechend dem bundesweiten
Durchschnitt um 4 Prozent gestiegen.

Tabelle: Nettokaltmiete und Betriebskostenvorauszahlungen (in Euro/m2 pro Monat) bei den
GdW Unternehmen

Miete nettokalt kalte Betriebskosten warme Betriebskosten
2005 4,43 1,29 0,89
2006 4,51 1,32 0,95
2007 4,55 1,33 1,00
2008 4,62 1,34 1,02

Quelle : GdW-Jahresstatistik

Mieten steigen nur um 1,6 Prozent und damit langsamer als die Betriebskosten

Die Nettokaltmieten sind in den GdW-Unternehmen von 2007 auf 2008 um 1,6 Prozent auf
4,62 Euro pro gm angestiegen. Wegen der umfangreichen - und mafBgeblich auch energeti-
schen - Modernisierung ist dieser Anstieg etwas groéBer als die Mietsteigerung im Bundesdurch-
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schnitt fur alle Wohnungen (1,3 Prozent). Dennoch steigen die Mieten insgesamt deutlich lang-
samer als die Betriebskosten.

Rund 60 Prozent des GdW-Wohnungsbestandes energetisch modernisiert — Energie-
Verbrauchswerte von GdW-Gebauden liegen mit 140,2 kWh/(m2a) deutlich unter dem
Bundesdurchschnitt

Der mittlere, witterungsbereinigte Energieverbrauch der von GdW-Unternehmen insgesamt be-
wirtschafteten Wohnungen fir Raumwarme und Warmwasser liegt bei 140,2 kWh/(m?2a). Nach
Energietragern aufgeschlisselt sind dies bei Fernwarme: 112,2 kWh/(m2a); bei Gas: 166,6
kWh/(m2a) und bei Ol: 176,1 kWh/(m2a). Damit liegt der Energieverbrauch der GdW-
Unternehmen deutlich unter dem Bundesdurchschnitt aller Wohnungen. Bundesweit liegt der
Energieverbrauch der Haushalte fir Raumwarme und Warmwasser nach Angaben des Bundes-
wirtschaftsministeriums und der Destatis-Wohnflachenfortschreibung im Durchschnitt bei 181,3
kWh/(m2a) und damit um rund 22 Prozent hoher als im GdW-Bestand. ,, Der geringe Energie-
verbrauch ist zum einen auf den guten Modernisierungsstand der GdW-Wohnungen zurtickzu-
fahren - fast 60% der Wohnungen energetisch modernisiert, fast ein Drittel davon komplett
modernisiert, d.h. einschlieBlich Warmedammung. Zum anderen spielt aber auch die gunstige
Energietragerstruktur der GdW-Wohnungen mit einem hohen Anteil von Fernwarme (50 Pro-
zent) und die an sich héhere Energieeffizienz einer kompakten Bauweise des Geschosswoh-
nungsbaus eine entscheidende Rolle", so Freitag.

Abbildung: Energieverbrauche der von GdW-Unternehmen bewirtschafteten Wohnungen
(mittlerer witterungsbereinigter Energieverbrauch in kWh/m?Za)
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- Seite 7 -

Gdw GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Telefax: +49 30 82403-159

Pressesprecherin und Immobilienunternehmen e.V. E-Mail: burkardt@gdw.de

Katharina Burkardt Mecklenburgische Str. 57, 14197 Berlin Internet: www.gdw.de

Telefon: 030 824 03-151 Postfach 330755, 14177 Berlin



260

270

280

290

180.000 Wohneinheiten bei GdW-Unternehmen stehen unter Denkmalschutz - energe-
tische Sanierung haufig kompliziert

Insgesamt stehen bei den vom GdW und seinen Regionalverbanden vertretenen Wohnungsun-
ternehmen rund 180.000 Wohneinheiten unter Denkmalschutz. Dazu zahlen nicht nur Altbau-
ten, sondern auch Gebdaude, die bis in die sechziger Jahre hinein erbaut wurden. Oftmals erge-
ben sich bei denkmalgeschitzten Gebduden besondere Probleme in Bezug auf die energetische
Sanierung. , Eine heutige moderne Nutzung erfordert auch energetische Neuerungen beim
Denkmal", erlduterte der GdW-Prasident. , Hier werden oft seitens des Denkmalschutzes zu
hohe Beschrankungen auferlegt. Diese bezdgen sich vor allem auf die Verwendung bestimmter
Fenster oder einer Warmedammung der Fassade. Die Wohnungsunternehmen kénnten bei die-
sen Gebauden haufig keine effiziente energetische Sanierung durchfihren.

Mietschulden um 31 Mio. Euro auf 551 Mio. Euro gesunken — auch Mietausfalle riick-
laufig

Die Mietschulden bei den GdW-Unternehmen sind bundesweit erneut um mehr als 5 Prozent
auf 551 Mio. Euro gesunken. , Diese Entwicklung ist vor allem auf das groBe Engagement der
Wohnungsunternehmen bei der Mietschuldnerberatung zurtckzufiihren", erlduterte Freitag.
Bereits mehr als zwei Drittel der GdW-Unternehmen bieten eine solche Beratungsmdéglichkeit
an, haufig in Kooperation mit speziellen Beratungseinrichtungen. Dabei gibt es verschiedene
Modelle — einige Wohnungsunternehmen bieten Beratungen an, die der Mieter aktiv aufsuchen
muss. Andere wiederum setzen Mitarbeiter ein, die saumige Mieter aufsuchen und durch Ge-
sprache mit ihnen gemeinsam Konzepte zum Abbau ihrer Mietschulden erarbeiten. ,Die Unter-
nehmen versuchen damit zu helfen, bevor das Kind in den Brunnen gefallen ist", so Freitag. Den
GdW-Unternehmen ist es somit gelungen die Mietschulden seit ihrem Hochststand mit 752 Mil-
lionen Euro im Jahr 2003 auf nun 551 Mio. Euro zu senken. Das ist ein Riickgang von immerhin
27 Prozent. Die Mietschulden entsprechen einem Anteil von 3,0 Prozent der bundesweiten Jah-
ressollmiete. In den alten Landern machen die Mietschulden 2,5 Prozent der gesamten Netto-
kaltmieteinnahmen der Wohnungsunternehmen aus, in den neuen Landern sind es 4 Prozent
der Nettokaltmieteinnahmen.

Tabelle: Mietschulden und Mietausfalle bei den GdW-Unternehmen (in Mio. Euro)

Mietschulden Mietausfalle
2005 627,5 1.315,4
2006 606,6 1.226,4
2007 582,2 1.181,5
2008 551,4 1.133,8

Quelle : GdW-Jahresstatistik

Auch die Mietausfalle gingen um rund vier Prozent zurlck und liegen Ende 2008 bei 1,13 Mrd.
Euro. Neben den Erlésschmalerungen durch Leerstand zahlen zu den Mietausfallen auch Ausfal-
le durch Mietminderungen sowie Kosten fur Miet- und R&umungsklagen und Abschreibungen
auf Mietschulden. In den neuen Bundeslandern war auch wegen der weitergefihrten Marktbe-
reinigung ein Rickgang der Mietausfalle um 32 Mio. Euro auf 647 Mio. Euro zu verzeichnen.
Damit machen die Mietausfalle dort einen Anteil von 10,9 Prozent der Gesamtnettokaltmieten-
erlése der Wohnungsunternehmen aus. In den alten Bundeslandern sanken die Mietausfalle um
16 Mio. Euro auf 487 Mio. Euro. Das entspricht einem Anteil von 4,3 Prozent des Nettokaltmie-
tenerldses.
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Wohnungsmarktbarometer: Die Nachfrage nach preisgiinstigen 1 bis 2-
Zimmerwohnungen steigt - v.a. kaufkraftschwachere Haushalte — auch Familien - fra-
gen kleine Wohnungen nach

Zum funften Mal in Folge prasentiert der GdW sein , Wohnungsmarktbarometer”, das die Ein-
schatzungen der Unternehmen beziglich kinftig nachgefragter WohnungsgréBen und Woh-
nungspreise widerspiegelt. Die Unternehmen erwarten die gréte Nachfrage im unteren Preis-
segment des preisfreien Mietwohnungsmarktes. Damit erreicht dieses Marktsegment kontinuier-
lich die deutlich beste Einschatzung. Im mittleren Preissegment des preisfreien Mietwohnungs-
marktes wird eine gleichbleibende Nachfrage erwartet. Die Nachfrage im preisgebundenen
Wohnungsbestand wird als leicht zunehmend eingeschatzt. Die schlechteste Nachfrageentwick-
lung wird fUr das obere Preissegment sowie fur Eigentumswohnungen und Eigenheime erwar-
tet.

Das GdW-Wohnungsbarometer zeigt: Die Nachfrage nach 1- bis 2- Zimmer-Wohnungen dirfte
weiter zunehmen und auf vielen Wohnungsmarkten das Angebot Ubersteigen. Diesen Woh-
nungstypen wird der deutlich beste Marktwert eingerdaumt. Die bestatigt auch die Studie
"Wohntrends 2020", die im letzten Jahr vom GdW ver&ffentlicht wurde. Sie unterstreicht den
Trend, dass vor allem kaufkraftschwachere Haushalte mit solide-bescheidenem oder einfach-
funktionalem Wohnkonzept kleine Wohnungen nachfragen und gegebenenfalls ihre Wohnfla-
che reduzieren.

In den ostdeutschen Landern ist die Wohnungsnachfrage sehr differenziert: Wahrend eine
gleichbleibende Nachfrage nach 3-Zimmerwohnungen und vermieteten Einfamilienhdusern und
Doppelhaushalften erwartet wird, erhalten die groBen Wohnungen mit mehr als 4 Zimmern den
deutlich schlechtesten Wert. Hier wird eine abnehmende Nachfrage erwartet. In Westdeutsch-
land wird die Nachfrage nach 3-Zimmerwohnungen als gleichbleibend eingeschatzt. Schlechter,
aber insgesamt noch relativ stabil, wird die kinftige Nachfrage nach Wohnungen mit 4 und
mehr Zimmern sowie vermieteten Einfamilienhausern und Doppelhaushalften eingeschatzt.

Stadtumbau - Leerstandsquote in Ostdeutschland mit 10,7 Prozent weiter riicklaufig

Die Leerstandsquote ist in den neuen Landern im Jahr 2008 um 0,7 Prozentpunkte auf 10,7
Prozent gesunken. Damit standen Ende 2008 in den Bestanden der GdW-Unternehmen noch
238.000 Wohnungen leer. Insgesamt konnte die Leerstandsquote seit Beginn des Programms
"Stadtumbau Ost" im Jahre 2002 um 5,5 Prozentpunkte verringert werden. Grundlage der
deutlich rtcklaufigen Leerstandsentwicklung in den neuen Bundeslandern sind die von den Un-
ternehmen durchgefihrten RickbaumaBnahmen. In 2008 sind rund 26.500 Wohnungen vom
Markt genommen worden, fur dieses Jahr planen die Unternehmen den Abriss weiterer rund
25.000 Wohnungen. In den westdeutschen Bundeslandern standen Ende 2008 rund 110.000
Wohnungen leer. Das ergibt eine Leerstandsquote von 3 Prozent.
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Abbildung: Leer stehende Wohnungen bei den GdW-Unternehmen in Ost und West
(in % des bewirtschafteten Bestandes)
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Bundesléndervergleich der GdW-Wohnungsunternehmen - Sachsen-Anhalt mit hochs-
ter, Hamburg mit niedrigster Leerstandsquote

Bei den Bestanden der GdW-Wohnungsunternehmen weist Sachsen-Anhalt mit 14,1 Prozent
trotz eines deutlichen Rickgangs bundesweit die hochste Leerstandsquote auf. Die niedrigste
Quote in den neuen Bundeslandern hat Mecklenburg-Vorpommern mit 8,3 Prozent. In den
westdeutschen Landern hat Niedersachsen mit 4,5 Prozent den hdchsten Leerstand. Der Stadt-
staat Hamburg hat insgesamt mit nur 1 Prozent die niedrigste Leerstandsquote. Bayern hat mit
2,3 Prozent die niedrigste Leerstandsquote eines westdeutschen Flachenlandes.

" Angesichts der in fast allen ostdeutschen Kommunen drastisch sinkenden Haushaltszahlen spa-
testens ab 2010 und der damit drohenden zweiten Leerstandswelle ist die Fortsetzung des Pro-
gramms 'Stadtumbau Ost' zwingend erforderlich", betonte Lutz Freitag auf der Pressekonfe-
renz.

Der GdW begrif3t daher ausdricklich das Votum des Bundestages, der am vergangenen Freitag
einstimmig die Fortsetzung des Programms "Stadtumbau Ost" als eigenstandigen Bereich der
Stadtebauforderung bis 2016 beschlossen hat. "Es ist eine gute und richtige Entscheidung, den
Stadtumbau fortzufihren. Der Stadtumbau ist lebensnotwendig fur die Stadte in Ostdeutsch-
land. Das erstmals 2002 aufgelegte Programm "Stadtumbau Ost" ist ein Erfolgsprogramm, dass
den Stadten der neuen Lander, vor allem aber den Menschen, die in diesen Stadten leben, zugu-
te kommt", erklarte Freitag. Freitag appellierte an die Politik, jetzt zligig eine abschlieBende L&-
sung der Altschuldenfrage herbeizufiihren. Es sei notwendig, dass alle abgerissenen Wohnun-
gen von den Altschulden entlastet werden, damit sich die Wohnungsunternehmen weiterhin so
intensiv.am Stadtumbau in Ostdeutschland beteiligen kénnten.
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Tabelle: Leerstandsquote bei den GdW-Unternehmen nach Bundeslandern
(in % des bewirtschafteten Bestandes)

Leerstandsquote
Hamburg 1,0%
Bayern 2,3%
Hessen 2,4%
Baden-Wirttemberg 2,6%
Bremen 2,8%
Schleswig-Holstein 3,0%
Rheinland-Pfalz 3,2%
Saarland 3,3%
Nordrhein-Westfalen 3,8%
Berlin 3,8%
Niedersachsen 4,0%
Mecklenburg-Vorpommern 8,3%
Brandenburg 10,2%
Thuringen 10,4%
Sachsen 12,9%
Sachsen-Anhalt 14,1%

Quelle : GdW-Jahresstatistik

Forderungen des GdAW zur Bundestagswahl: "Das Wohnen nicht vernachlassigen — aber
auch nicht weiter belasten™

Die Wohnungs- und Immobilienbranche ist von groBBer volkswirtschaftlicher Bedeutung:

12 Prozent der gesamtwirtschaftlichen Bruttowertschépfung (rd. 251 Mrd. EUR) werden im
Kernbereich der Immobilienwirtschaft, also von der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft er-
bracht. 51 Prozent des gesamtwirtschaftlichen Kapitalstocks sind in Wohnungen angelegt,

35 Prozent in Nichtwohnbauten, also sind 86 Prozent des deutschen Kapitalstocks Immobilien.
Besonders in Zeiten der Wirtschafts- und Finanzkrise ist es unbedingt notwendig, dass die um-
fangreichen Investitionen der Wohnungs- und Immobilienbranche aufrecht erhalten werden und
nicht an Finanzierungsproblemen scheitern. Denn die Investitionen haben direkte Auswirkungen
auf die lokalen Markte und unterstitzen damit auch das Konjunkturprogramm der Bundesregie-
rung.

"Gerade in der aktuellen wirtschaftlichen Situation benétigt die Branche verlassliche Rahmenbe-
dingungen: Damit die Wohnungsunternehmen den im internationalen Vergleich qualitativ
hochwertigen Wohnstandard in Deutschland bewahren, die Gebaude nachhaltig bewirtschaf-
ten, bezahlbares Wohnen sichern, dauerhafte Beschaftigungseffekte bewirken sowie funktionie-
rende Nachbarschaften stabilisieren oder wieder herstellen konnen", erklarte der GdW-
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Prasident. Der GdW fordert daher die Parteien auf, das "Wohnen" im Bundestagswahlkampf
und vor allem im kinftigen Regierungsprogramm nicht zu vernachlassigen, aber auch nicht wei-
ter zu belasten.

Der GdW setzt sich im Bereich der Stadtentwicklung fur eine Verstetigung der Stadtebauférde-
rung als Gemeinschaftsaufgabe von Bund, Landern und Kommunen mindestens auf gleichem
Niveau ein. Auch der Stadtumbau West muss auf der Grundlage einer umfassenden Evaluierung
zielgenau ausgerichtet und fur die sehr unterschiedlichen regionalen und értlichen Verhaltnisse
ausreichend flexibel gestaltet sowie mit einer starken Komponente fir das Wohnen ausgestattet
werden.

Um ihr groBes Engagement fur ein gutes Klima fortzufihren brauchen die Wohnungsunter-
nehmen gesicherte Rahmenbedingungen: Auf immer weitere Verscharfungen der Anforderun-
gen an das energiesparende Bauen und die Einfihrung von neuen NachrUst- und Nutzungs-
pflichten muss generell verzichtet werden. Schon die neue EnEV 2009 wirkt sich kontraproduktiv
auf aktuelle Investitionsplanungen der Unternehmen aus. Verheerend ist dann die Ankindigung
einer ENEV 2012 mit erneut erheblich héheren Standards. Energetische Sanierung muss wirt-
schaftlich durchflhrbar sein. Dartber hinaus missen der Wettbewerb und die Kostentranspa-
renz auf den Energiemarkten verbessert und Energiepreise wirksam kontrolliert werden, um
sicherzustellen, dass durch Investitionen erreichte Energieeinsparungen den Nutzern dauerhaft
zugute kommen.

Der GdW setzt sich gegen UberflUssige Regulierungen und birokratische Vorschriften ein. Wenn
gesetzliche Regelungen nachweislich nicht den vom Gesetzgeber vorgesehenen Zweck erfillen,
sind sie abzuschaffen. So ist die Bauabzugsteuer abzuschaffen, da sie seit der Einfiihrung ein
vollig wirkungsloses birokratisches Monster ist. Die Vorschrift lauft ins Leere, bedeutet aber
einen kostspieligen und véllig unnétigen Verwaltungsaufwand fir Wohnungsunternehmen, die
Bauleistungen in Auftrag geben.

Die Pressemappe mit der Prasentation zur Pressekonferenz sowie weiteren Tabellen
steht auf www.gdw.de zum Download fiir Sie bereit.

Der GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen vertritt als gréBter deut-
scher Branchendachverband bundesweit und auf europaischer Ebene rund 3.000 kommunale, genossen-
schaftliche, kirchliche, privatwirtschaftliche, landes- und bundeseigene Wohnungsunternehmen. Sie be-
wirtschaften ca. 6,2 Mio. Wohnungen, in denen Uber 13 Mio. Menschen wohnen. Der GdW reprasentiert
damit Wohnungsunternehmen, die 30 Prozent aller Mietwohnungen in Deutschland bewirtschaften.

+++ Einladung zum Seitensprung: Besuchen Sie uns und Uber 50 weitere Stationen beim 2. Tag der
politischen Kommunikation am 25. Juni 2009 in Berlin +++ Anmeldung, Details und Programm unter
www .seitenspruenge-berlin.de +++
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