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unanfechtbaren Beschluf zuriickzuweisen hat und Prozef3-
handlungen eines nicht vertretungsbefugten Bevollmich-
tigten bis zu seiner Zuriickweisung wirksam sind, aus-
driicklich in §79 Abs.3 ZPO gesetzlich geregelt.

Nach alledem war der angefochtene Beschlufi ersatzlos
aufzuheben. Das AG wird aber erneut zu priifen und zu
entscheiden haben, ob die bisherigen Bevollmichtigten
der Gliubigerin auch nach Inkrafttreten des Rechtsdienst-
leistungsgesetzes ab 1.7.2008 gemif §79 Abs.3 ZPO zu-
rickzuweisen sind.

Einsender: Rechisanwalt und Notar a. D. Wolfgang Both,
Rotenburg a.d. Fulda

Mietschulden des verstorbenen Mieters; Ausschlagung;
NachlafSpflegschaft

16. BGB §§1960, 1961:

Fiir die unbekannten Erben eines verstorbenen Mieters,
dessen nichste Angehérige die Erbschaft ausgeschlagen
haben, ist auf Antrag des Vermieters bei Mietschulden
des Erblassers und durchzufiihrender Riumung der
Wohnung ein Nachlalpfleger — ohne Vorschuflanfor-
derung beim Vermieter - zu bestellen.

LG Koln, Beschluff vom 3.7.2008
11 T 160/08

Sachverhalt:

Am 19.3.2008 beantragten die Beteiligten zu 1 und 2 als Vermieter des
Erblassers einen Nachlalpfleger fiir die unbekannten Erben. Sie haben vor-
getragen, daf} das Mietverhiltnis mit dem Erblasser noch nicht abgewickelt
sei und auch noch Mietriickstinde bestinden. Die Wohnung sei nicht
gerdumt und sie hitten auch noch weitere Anspriiche gegen den Nachlaf.

Durch den angefochtenen Beschluf hat das AG die Einrichtung einer
Nachlafipflegschaft abgelehnt.

Gegen diesen, den Beteiligten am 3.6.2008 zugestellten Beschluﬂ, haben
diese Beschwerde emgelegt und geltend gemacht daf sie noch weitere
Anspruche hitten und insoweit die Bestellung eines Nachlafpflegers erfor-
derlich sei.

Aus den Griinden:

Die angefochtene Entscheidung hilt einer Nachpriifung
nicht stand und ist daher aufzuheben. Die Zuriickweisung
des Antrages auf Anordnung einer Nachlapflegschaft ist
nicht gerechtfertigt.

Gemifl §1961 BGB hat das Nachla8gericht in den Fillen
des §1960 Abs.1 BGB, d.h. bei unbekannten oder unge-
wissen Erben, einen Nachlafipfleger zu bestellen, wenn die
Bestellung zum Zwecke der gerichtlichen Geltendma-
chung eines Anspruchs, der sich gegen den Nachlaf rich-
tet, von den Berechtigten beantragt wird.

Hier sind die Erben bisher unbekannt, nachdem die be-
kannten Erben die Erbschaft ausgeschlagen haben. Entge-
gen der Auffassung des AG im angefochtenen Beschluf,
ist fir die Beantragung einer NachlaBpflegschaft nach
§1961 BGB ein Bediirfnis der Nachlaflsicherung nicht er-
forderlich, anders als im §1960 Abs.1 BGB. An die Stelle
des Fiirsorgebediirfnisses tritt ein Rechtsschutzbediirfnis
des Gliubigers, daR sich grundsitzlich bereits aus der Tat-
sache ergibt, daf} er einen Anspruch gegen den Nachlafl
geltend machen wird (vgl. MiinchKomm.-Leipold, Erb-
recht, 3. Aufl., § 1961 Rdn. 8 m.w. Nachw.).

Dies liegt vorliegend auf der Hand, da das einst mit dem
Erblasser eingegangene Mietverhiltnis noch nicht abge-
wickelt ist und Mietriickstinde bestehen. Die Wohnung
ist noch nicht geriumt worden und kann daher von den
Beteiligten nicht genutzt werden. Darauf, ob das Vorge-
hen der Beteiligten dem Gericht zweckmiflig erscheint,
kommt es nicht an. Sind wie hier die Voraussetzungen des
§1961 BGB erfiillt, hat es die Nachlapflegschaft anzuord-
nen. Diese Anordnung darf es grundsitzlich auch nicht
davon abhingig machen, daf} der bzw. die Nachlafigliubi-
ger Kostenvorschufl zahlen, denn fiir die Kosten, die
durch die Nachlafpflege entstehen, haften gemifl §6
KostO die Erben. Davon, daf? hier ein kostendeckender
Nachlaf fehlt, kann nicht ohne weiteres ausgegangen wer-
den, so daf es auf die Frage einer Haftung weiterer Kosten-
schuldner nach den §2, 3 KostO fiir diesen Fall nicht an-
kommt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daf zum Zeit-
punkt des Todes des Erblassers die von der Sparkasse ange-
gebenen Konten bestanden haben, aber dann anschlie-
lend von den Erben, die danach die Erbschaft ausgeschla-
gen haben, wohl aufgelést worden sind. Was sich auf dem
Sparbuch befunden hat und im Schlieffach, ist daher
nicht erkennbar. Insoweit besteht durchaus die Méglich-
keit, daff noch Nachlaverm&gen vorhanden ist.

Einsender: Rechtsanwalt Dr. Marc Dickersbach,
Kanzlei JennifSen pp., Kiln

Minderung anfgrund von Flichenabweichung

17. BGB §§157, 536, 812:

Entspricht die Flichenangabe der tatsichlichen Grund-
fliche der Wohnung, ist durch Auslegung gemifl §157
BGB nach Treu und Glauben zu ermitteln, wie die Par-
teien den im Vertrag verwendeten Begriff ,Mietraum-
fliche” verstanden haben,

LG Krefeld, Urteil vom 13.8.2008
2 S 22/08 (Revision ist inzwischen eingelegt: BGH ~ VIII
ZR 244/08 -).

Sachverhalt:

L Der Kliger war Mieter einer 3-Zimmer-Wohnung der Beklagten. Unter
Ziffer 1 des Mietvertrages heifit es: ,Die Mietraumfliche betrigt ca.
61,5m>". Tatsichlich betrigt die Wohnﬂache 1.S. der §§42~44 11. Berech-
nungsverordnung unter Beriicksichtigung der Dachschrigen nur 54,27 m?;
die im Mietvertrag angegebene Fliche entspricht der Grundfliche der
Wohnung.

Mit der Klage verlangt der Kliger Riickzahlung der auf die Flichendiffe-
renz entfallenden Miete fiir die Zeit von Juni 2003 bis November 2007
1. H.v.1694,19 €.

Aus den Griinden:

II. Die Kammer teilt die Auffassung des AG, daf} ein be-
reicherungsrechtlicher Anspruch auf Riickzahlung des ent-
richteten Mietzinses nicht besteht, weil ein Mangel der
Mietsache und damit ein Minderungsgrund nicht gegeben
ist.

Allerdings handelt es sich nach der Rechtsprechung des
BGH bei der Angabe der Wohnfliche in einem Mietver-
trag im allgemeinen nicht um eine unverbindliche Be-
schreibung der Mietsache, sondern um eine Beschaffen-
heitsvereinbarung, die im Falle einer Abweichung der tat-
sichlichen von der vereinbarten Fliche unter bestimmten



