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1. Die „KM 115“

• Unter dem Motto „Gemeinsam
aktiv älter werden“ bietet das
Haus zwölf altersgerechte,
barrierefreie Wohnungen für
Alleinstehende,
zusammenziehende Singles
oder Paare.

• Zusätzlich zum historischen
Bestand wurde das
Dachgeschoss ausgebaut .
Ebenso wurde eine Fahrstuhl in
das Haus integriert . Die
Grundrisse der ehemals vier
Wohnungen wurden massiv
verändert .



Die Daten:

• 12 Wohnungen und
Appartements

– Fläche: 42 – 70 m 2

• 2 Gewerbeeinheiten

• Gesamtfläche: 1.067 m 2

• Baukosten: 1,25 Mio. €

• 1.170 € je m²



Die Ausgangssituation

• Allgemein

– Flächendenkmal
Schwartzkopff -Siedlung

– Sanierungsplanung von ca.
200 Wohnungen

– Kein altersgerechter
Wohnraum vorhanden

aber hohes
Durchschnitt salter (ca. 53)

• KM 115

– Wohnfläche: 827 qm

– Sehr große Grundrisse (je
Et age 2 x 140qm )



„Miteinander aktiv älter werden“

Bauliche Voraussetzungen

– 2 x 4+ 1x4 barrierefreie
Wohnungen

– Fahrstuhl innen einbauen

– Dachgeschoß komplett
ausbauen

Organisat ion des „Miteinanders“

– Gemeinschaft sraum schaffen

– Gemeinschaft sgarten



Ein Grundriss – ein kleines Problem



Ein weiterer Grundriss



Ein dritter Grundriss



Das Dachgeschoß eines Denkmals

• Gemeinschaft sraum mit WC

• Vier 1-Zimmer-Wohnungen

Anforderungen:

• Zweiter Rettungsweg

– Aufklappbare Fenster als
Rettungswege

• Erhöhte stat ische Anforderungen
wegen Aufzugeinbau

• Geringe Änderungen in der
Außenansicht gestattet

– keine Terrassen

• Feuerwehrzufahrt hinten



Fazit zur „KM 115“

Posit iv

• Gelungenes bauliches Projekt

• Hoher Im agefaktor

• Erstes barrierefreies Gebäude in
der Schwartzkopff -Siedlung

Negativ

• Konzept ist nicht angenommen worden

• Schlechtes Preis-Leistungs-Verhältnis

• Zum Teil problematische Grundrisse

• Immenser Planungs- und Abwicklungsaufwand



2. Die „Fichte 105“



Die Daten:

• 50 Wohnungen und
Appartements

– Fläche: 37 – 78 m 2

• 4 Gewerbeeinheiten

• Gesamtfläche: 2.654 m 2

• Baukosten: 3,5 Mio. €
(inkl. Wohnumfeld)

• 1.320 € je m²



Ein ganz neues Konzept

• Kleinere Grundrisse

• Belebte Gegend im
Zentrum von Wildau

• Empfangsbereich

• Concierge



1-Raum-WE: 36 m²



1,5-Raum-WE: 38 m²



2-Raum-WE: 48 m²



2-Raum-WE: 57 m²



3-Raum-WE: 76 m²



Fazit zur Fichte 105

• Volltreffer!!!

• Leicht vermietbare
Wohnungen durch ideale und
vielfält ige Grundrisse

• Und… Lage, Lage, Lage!

Post , Sparkasse, Supermarkt ,
Gesundheit szentrum,
Schwimmhalle, Seniorenclub,
Busse,….

• Concierge als Animateur und
Moderator

• Hotelf lair



Vielen Dank
für Ihre

Aufmerksamkeit !


