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Besteuerungsgrundlagen

Fiir Grundbesitz in dem Teil Berlins, in dem das Grundge-
setz schon vor dem 3. Oktober 1990 galt (Westteil Berlins),
wird bei der Berechnung der Grundsteuer von den Steuer-
messbetrigen auf der Grundlage der Einheitsbewertung
nach den Wertverhiiltnissen am 1. Januar 1964 ausgegan-
gen.

Fiir Grundbesitz im Beitrittsgebiet Berlins (Ostteil Berlins
und West-Staaken) werden der Grundsteuer zu Grunde ge-
legt:

~— bei der Land- und Forstwirtschaft aus Ersatzwirt-

schaftswerten hergeleitete Steuermessbetriige (§§ 125,
126 des Bewertungsgesetzes, § 40 des Grundsteuerge-
setzes),

— bei Mietwohngrundstiicken und EinfamilienhAusern,

fiir die ein fiir die Grundsteuer mafigebender Einheits-

“wert nicht vorliegt, die im Grundsteueranmeldungsver-
fahren erkliite Wohn- oder Nutzfliche (Ersatzbemeés-
sungsgrundlage) zuziiglich der Anzahl der Abstell-
flachen fiir PKW in einer Garage (§§ 42, 44 des Grund-
steuergesetzes),

— bei allen iibrigen Grundstiicken die Steuermessbetriige
auf der Grundlage der Einheitsbewertung nach den
Wertverhiltnissen am 1. Januar 1935.

Die Jahres-Grundsteuer wird berechnet, indem der Grund-
steuerhebesatz auf den am Jahresbeginn mafligebenden
Grundsteuermessbetrag angewendet wird. Bei der Berech-
pung der Grundsteuer nach der Ersatzbemessungsgrund-
lage (Steueranmeldungsverfahren) beeinflusst der Grund-
steuerhiebesatz die Hobe der pauschalen Jahres-Grund-
stetier pro m2 Wohn- oder Nutzfliche sowie pro Abstell-
platz fix PKW in einer Garage (vergleiche Nummer 5.3).

Grundsteuerhebesiitze fiir das Jahr 2006

Die Grundsteuerhebesétze fiir das Jahr 2006 wurden durch
§2 Abs. 1 des Gesetzes {iber die Feststellung des Haus-
haltsplans von Berlin fiir die Haushaltsjahre 2006 und 2007
(Haushaltsgesetz 2006/2007 — HG 06/07) vom 19. Dezem-
ber 2005 (GVBL. 5. 774) festgesetzt.

* Sie betragen danach .
— fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft 150 v. H.,
— fiir Grundstiicke 660 v. H.
des Steuermessbetrags.
Festsetzung dex Grundsteuel 2006 durch offentliche Bekannt«
machung

Die Grundsteuerhebesitze fiir 2006 sind gegeniiber den
Hebesiitzen fiir das Jahr 2005 unverdndert. Daher wird von
der Maoglichkeit des § 27 Abs. 3 des Grundsteuergesetzes
Gebrauch gemacht, fiir diejenigen Steuerschuldner, die fiir
das Jahr 2006 die gleiche Grundsteuer wie fiir 2005 zu ent-
richten haben, die Grundsteuer durch 6ffentliche Bekannt-
machung festzusetzen.

Fiir diese Steuerschuldner wird somit die Grundsteuer 2006
{tir die in Berlin licgenden Betriebe der Land- und Forst-
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‘grundlage (Ersatzbemessunosmundlace) nach §1

wirtschaft und Grund:.tucke durc die am chiuas dieser
Bekanntmachung aufeefiihrten Fmanzdmter auf die Be-

trige festgesetzt, die fiir das Rﬂendeqahr ’7003 zi entrich-
ten waren. .

Die Festsetzung der Grundsteuer ist im Hmbhck auf das
beim BundesverfwssumsGencht unter dem Aktenzeichen
1 BvR 1644/05 anhanfnce Verfahren gemil § 165 Abs. 1

Satz2 Nr.3 der Abgabenordnung vorléuﬁg, soweit sie
selbst genutztes Wohneigentum betrifft. Die Vorlaufigkeits-
erklarung erfasst nur die Frage, ob die Erhebung von
Grundsteuer fiir selbst genutztes Wohneigentum mit hé-

herrangigem Rechf vereinbar ist. Sie erfolgt aus verfah-

rensrechtlichen Griinden und ist nicht dahin gehend zu

verstehen, dass die angefochtenen Regelungen als verfas-

sungswidrig angesehen werden. Eventueﬂe Andérungen
dieser Regeluncen werden von Amts wegen berlicksichtigt;

ein Einspruch (sieche Nummer 3.5) ist insoweit nicht erfor-

derlich.

Die Fille des §42 des Grundsteuergesetzes — Bemessung
der Grundsteuer nach der Ersatzbemessungsgrundlage —
sind in die Festsetzung der Grundsteuer durch &ffentliche

" Bekanntmachung nach Nummer 3.1 einbezogen; die Fest-

setzung erfolgt in diesen Féllen unter dem Vorbehalt der
Nachpriiffung gemiB § 164 Abs. 1 der Abgabenordnung. Es
handelt sich stets um eine Schitzung der Besteuer

Abgabenmdnung Bei der Schitzung wird verein
davon ausgegangen, dass im Laufe des Kalenderjah
2005 keine Anderuncren der E1satzbemessunvsvxuncﬂafre
eingetreten sind und unter dieser Voraussetzung die Ab-
cabe einer SteuexanmeldunU fiir 2006 entbehrlich ist.

Filir die von der Festsetzung der Grundsteuer durch offent—
liche Bekanntmachung betroffenén Steuerschuldner treten
am Tage der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir Berlin (am 20, Januar 2000) die gleichen
Rechtswirkungen ein, wie wenn ihnen “ein schriftlicher
Grundsteuerbescheid fiir das. Kalendeljahr 2006 zugegan-
gen wiire. )

Sofern gegen Grundsteuelschuldner vor der Veroffent-
lichung dieser offentlichen Bekanntm"tchuncr ini Jahr 2006
ein Insolvenzverfahren erdffnet wurde, wirkt die offentli-
che Bek'mntmachuno fiir diese Betroffenen nur als Berech~
nungsmitteilung.

Die Grundsteuer fiir das Kalenderjahr 2006 ist ohne beson-
dere Zahlungsaufforderung mit den Betrigen und zu den
Fﬂhckextstacen gemaB §28 des Grundsteuergesetzes zu
entrichten, dle sich aus dem letzten schnfthchen Grund-
steuerbescheid ergeben, der vor Verdffentlichung dieser 6f-
fentlichen Bekanntmachung erteilt wurde.

Gegen die durch diese 5ffentliche Bekanntmachung be-
Wukte Grundsteuerfestsetzung fiir das Kalenderjahr 7006
kann Emspruch eingelegt werden Der Einspruch ist inner- .
halb eines Monats beim zustindigen Finanzamt schriftlich
einzureichen oder zur Niedefschrift zu erkléren, Die Ein-
spruchsfrist beginnt mit Ablauf des Tages der Verdffentli-
chung dieser Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin. -

Der Einspruch kann nicht damit begriindet werden, dass -
die im Einheitswertbescheid oder im Grundsteuermessbe-

scheid getroffenen Entscheidungen unzutreffend seien.

Entscheidungen in Grundlagenbescheiden kénnen nur

durch Anfechtung des Grindlagenbescheids angegriffen

werden.

Auch wenn ein Einspruch eingelegt worden ist, muss die
Grundsteuer fristgemil gezahlt werden, es sei denn, dass
die Vollzichung ausgesetzt oder Stundung gewihrt ist. -

Nach §29 des Grundsteuergesetzes sind ab 2007 bis zur
Festsetzung der Grundsteuer durch &ffentliche Belkannt-
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machung oder durch Bekanntgabe eines schriftlichen
Grundsteuerbescheids zu den bisherigen Félligkeitstagen
gemiB § 28 des Grundsteuergesetzes Vorauszahlungen un-
ter Zugrundelegung der zuletzt fiir das Kalenderjahr 2006
festgesetzten Grundsteuer zu entrichten. ’

Festsetzung der Grundsteuer 2006 durch Erteilung schrift-
licher Grundsteuerbescheide

In grundsteuerpflichtigen Féllen, die von der 6ffentlichen
Bekanntmachung nicht betroffen sind, wurden bzw. wer-
den schriftliche Grundsteuerbescheide fiir das Kalender-
jahr 2006 durch das zustindige Finanzamt erteilt.

Abgabe von Grundsteneranmeldungen 2006
(Beitrittsgebiet)

Fiir das Jahr 2006 besteht die Verpflichtung zur Abgabe
einer Grundsteueranmeldung fiir die vom Grundsteueran-
meldungsverfahren (§42 ff. des Grundsteuergesetzes) be-
troffenen Grundstiicke, sofern sich im Jahr 2005 die Er-
satzbemessungsgrundlage gedndert hat und dies dem zu-
stindigen Finanzamt bisher nicht angezeigt worden ist.

Eine Anderung der Ersatzbemessungsgrundlage liegt zum
Beispiel vor, wenn sich durch BaumalBnahmen die steuer-
pflichtige Wohn- oder Nutzflidche vergréBert hat, Wohnun-
gen mit Bad, Innen-WC und Sammelheizung ausgestatiet
worden sind oder neue Abstellplétze fiir PKW.in einer Ga-
rage geschaffen wurden.

Die Grundsteueranmeldung ist bis zu dem Tag abzugeben,
an dem Grundsteuer fiir das Kalenderjahr gemiB § 28 des
Grundsteuergesetzes erstmals fallig ist (§44 Abs. 3 des
Grundsteuergesetzes). '
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Anmeldungsvordrucke sind bei der Bewertungs- und
Grundsteuerstelle des zustindigen Finanzamts erhiltlich.

Der pauschale Grundsteuerjahiresbetrag 2006 betrdgt fiir
die Fille des Anmeldungsverfahrens auf der Grundlage des
Grundsteuerhebesatzes fiir Grundstiicke von 660 v. H. fiir
Wohnungen mit Bad, Innen-WC und Sammelheizung
2,20 € je m* Wohnfldche, fiir andere Wohnungen 1,65€
je m*> Wohnflache und fiir PKW-Abstellplitze in einer Ga-
rage 11,00 € je Abstellplatz.

Fir Réume, die anderen als Wohnzwecken dienen - die
zum Beispiel freiberuflich oder gewerblich genutzt wer-
den —ist je m? Nutzfléche der Jahresbetrag anzusetzen, der
fir die auf dem Grundstiick befindlichen Wohnungen
maBgebend ist, bei unterschiedlich ausgestatteten Woh-
nungen der niedrigere Jahresbetrag von 1,65 € je m>.
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