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Mieten in
Berlin steigen,
Betriebskosten

auch

Erhohungen bis zu
4,5 Prozent moglich

Berlin — Berliner Mieter miissen
2008 mit steigenden Mieten
rechnen. Mehrere grofie Woh-
nungsunternehmen, darunter
die GSW und Gehag, haben
Mietpreiserhohungen angekiin-
digt. Nach vorldufigen Schit-
zungen des Verbandes Berlin-
Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) werden
sich diese auf 2,5 bis drei Pro-
zent belaufen. Dazu kiimen wei-
ter steigende Betriebskosten
durch die Verteuerung von
Strom, Gas, Heiz6l und Wasser,
die bereits im vergangenen Jahr
die Mieten um 1,5 Prozent er-
hoht hatten. ’

Wihrend der Berliner Mieter-
verein ,Miinchner Verhiltnisse®
beklagt, betont der BBU, dass
die Mieten in den 680 000 Woh-
nungen ihrer Mitgliedsunter-
nehmen immer noch deutlich
unter den Mietspiegelwerten
liegen witrden. Mit einer durch-
schnittlichen monatlichen Net-
tokaltmiete von 4,47 Euro je
Quadratmeter ligen sie nach
Angaben des Verbandes um 28
Cent oder knapp sechs Prozent
unter dem seit Juli vergangenen
Jahres geltenden Berliner Miet-
spiegel. Dies gelte auch fiir die
stddtischen  Wohnungsunter-
-nehmen. Deren Nettokaltmiete
liege mit 4,57 Euro je Quadrat-
meter um 18 Cent oder knapp
vier Prozent unter dem Spiegel.

»Die Nutzung von Mieterho-
hungsspielrdumen ist eine oko-
nomische Notwendigkeit®, so
BBU-Sprecher David Eber-
hardt. SchlieBlich hitten die 144
BBU-Mitglieder seit 2006
knapp 700 Millionen Euro in ih-
re Bestidndeinvestiert.  Seite9
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Wohnen in Berlin wird
In diesem Jahr teurer

Unternehmen kiindigen Mieterh6hungen von 4,5 Prozent an

B Von Isabell Jiirgens

Berliner Mieter miissen sich in
diesem Jahr auf héhere Mieten
- einstellen. Nach vorlidufigen
Schitzungen des Verbandes
Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU)
werden diese um 2,5 bis drei
Prozent steigen. Dazu kimen
weiterhin steigende Betriebs-
kosten durch die Verteuerung
von Strom, Gas, Heizol und
Wasser, die im vergangenen
Jahr die Mieten um 1,5 Prozent
verteuert hatten. ,Da nicht mit
sinkenden Energiepreisen zu
rechnen ist, miissen wir auch
- bei den Nebenkosten von einer
nochmaligen Steigerung ausge-
hen“, so BBU-Sprecher David
Eberhardt. Insgesamt wiirden
sich so Mietsteigerungen von
vier bis 4,5 Prozent ergeben.
#Wir setzen Mieterhéhungen
um, wo sie machbar sind, und
werden uns dabei am Mietspie-
gel orientieren“, sagte Erika
Kréber, Sprecherin der Degewo
mit einem Bestand von 70 000
Wohnungen. Genaue Zahlen
wollte sie nicht nennen: ,Das
verunsichert die Mieter nur.“
Allerdings sei klar, dass der Se-
nat von den landeseigenen Woh-
nungsunternehmen eine Er-
tragssteigerung erwarte. Wih-
rend sich die Degewo noch be-
deckt hélt und tber die Hohe
geplanter  Mietsteigerungen
keine Auskunft geben machte,
sind die privaten Wohnungsun-
ternehmen wesentlich offener.
~Bei Neuvermietungen verlan-

gen wir jetzt 73 Cent pro Quad-
ratmeter und Monat mehr als
vor einem Jahr*, so Gehag-Spre-
cher Bernhard Elias. Dies ent-
spriache einer durchschnittli-
chen Steigerung um 15 Prozent
von 4,75 Euro auf 5,48 Euro. Eli-
as: ,Wir verlangen keine Fanta-
siepreise, sondern orientieren
uns am Mietspiegel.“ Das Un-
ternehmen gehort seit 2007 zur
Deutsche Wohnen AG und hat
27 000 Wohnungen in Berlin.
Die GSW als grofiter privater
Vermieter kiindigt an, die Mie-
ten bei 9500 Wohnungen anzu-
passen, die unter den ortsiibli-
chen Vergleichsmieten liegen.
Insgesamt hat das Unterneh-
men im Besitz des amerikani-
schen Finanzinvestors Cerbe-

Mieten und kaufen

Sechs Prozent in Berlin sind die
Immobilienpreise fir Wohn- und
Geschéftshauser von Mérz bis
Dezember 2007 um fast sechs
Prozent gestiegen. Das ist das
Ergebnis eines Immobilien-
barometers der Firma Estavis.
Erfasst werden die durch-
schnittlichen Preise auf Basis
der Mieten von 4842 Wohn- und
Geschiftshdusern. Laut Estavis
sei der Preisanstieg auf hohe
Mietsteigerungserwartungen
und die geringe Neubauquote
zurtckzufiihren. Die Preise in
Berlin liegen derzeit beim 17-
fachen der Jahresnettokaltmie-
te. Im Mé&rz 2007 lag der Multi-
plikator bei16,56.

rus einen Bestand von 53 000
Wohnungen in Berlin. ,Das wer-
den durchschnittlich 30 Cent
pro Quadratmeter und Monat
sein“, so GSW-Sprecher Thomas
Riicker. Die Durchschnittsmie-
te der Berliner GSW lag zum Ju-
li 2007 bei 4,49 Euro pro Qua-
dratmeter monatlich und damit
noch unter dem Mietspiegel-
Mittelwert von 4,75 Euro.

Die zur Fortress-Gruppe ge-
horende Gagfah, die 28000
Wohnungen in Berlin bewirt-
schaftet, will sich an ,Spekula-
tionen iiber kiinftige Mietent-
wicklungen“ nicht beteiligen, so
Sprecher Peter Kummer. An-
passungen an den Mietspiegel
fanden laufend statt und seien
jéhrlich auf drei Prozent grenzt.

Der Berliner Mieterverein
sagt, dass die Berliner Mietenin
Relation zum Einkommen be-
reits auf dem Niveau von Miin-
chen liegen. Verantwortlich fiir
diese Entwicklung sei der seit
Sommer 2007 geltende Miet-
spiegel, der ,Spielrdume ge-
schaffen hat, die die Vermieter
jetzt nutzen“, so Hauptge-
schiftsfithrer Hartmann Vetter.
Er rit allen Betroffenen, Miet-
erhshungen zu priifen, ,viele
sind gesetzlich nicht zulidssig.

Der Verband der Berlin-
Brandenburgischen Wohnungs-
unternehmer weist die Kritik
zurtick. ,Wer sich die Miihe
macht, die Daten von Miinchen
und Berlin zu vergleichen, stellt
fest, dass Wohnen in der Haupt-
stadt immer noch billiger ist*, so
BBU-Sprecher Eberhardt.
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Wohnen in Berlin wird in diesem Jahr teurer
Unternehmen kiindigen Mieterh6hungen von 4,5 Prozent an

Von Isabell Jirgens

Berliner Mieter miissen sich in diesem Jahr auf hthere Mieten einstellen. Nach
vorlaufigen Schatzungen des V erbandes Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU) werden diese um 2,5 bisdrel Prozent steigen. Dazu kdmen
weiterhin steigende Betriebskosten durch die Verteuerung von Strom, Gas, Heizdl und
Wasser, die im vergangenen Jahr die Mieten um 1,5 Prozent verteuert hatten. "Da nicht
mit sinkenden Energiepreisen zu rechnen ist, miissen wir auch bel den Nebenkosten von
einer nochmaligen Steigerung ausgehen”, so BBU-Sprecher David Eberhardt. Insgesamt
wurden sich so Mietsteigerungen von vier bis 4,5 Prozent ergeben.

"Wir setzen Mieterh6hungen um, wo sie machbar sind, und werden uns dabei am
Mietspiegel orientieren”, sagt Erika Krober, Sprecherin der Degewo mit einem Bestand
von 70 000 Wohnungen. Genaue Zahlen wollte sie nicht nennen: "Das verunsichert die
Mieter nur." Allerdings sei klar, dass der Senat von den landeseigenen
Wohnungsunternehmen eine Ertragssteigerung erwarte. Wahrend sich die Degewo noch
bedeckt halt und Gber die Hohe geplanter Mietsteigerungen keine Auskunft geben maéchte,
sind die privaten Wohnungsunternehmen wesentlich offener. "Bel Neuvermietungen
verlangen wir jetzt 73 Cent pro Quadratmeter und Monat mehr als vor einem Jahr", so
Gehag-Sprecher Bernhard Elias. Dies entsprache einer durchschnittlichen Steigerung um
15 Prozent von 4,75 Euro auf 5,48 Euro. "Wir verlangen keine Fantasiepreise, sondern
orientieren uns am Mietspiegel”, so Elias weiter. Das Unternehmen gehort seit 2007 zur
Deutsche Wohnen AG und hat 27 000 Wohnungen in Berlin.

Die GSW als grofiter privater Vermieter kiindigt an, die Mieten bei 9500 Wohnungen
anzupassen, die unter den ortstiblichen Vergleichsmieten liegen. Insgesamt hat das
Unternehmen im Besitz des amerikanischen Finanzinvestors Cerberus einen Bestand von
53 000 Wohnungen in Berlin. "Das werden durchschnittlich 30 Cent pro Quadratmeter
und Monat sein”", so GSW-Sprecher Thomas Ruicker. Die Durchschnittsmiete der Berliner
GSW lag zum Juli 2007 bei 4,49 Euro pro Quadratmeter monatlich und damit noch unter
dem Mietspiegel-Mittelwert von 4,75 Euro.

Die zur Fortress-Gruppe gehorende Gagfah, die 28 000 Wohnungen in Berlin
bewirtschaftet, will sich an " Spekulationen tber kunftige Mietentwicklungen™ nicht
beteiligen, so Sprecher Peter Kummer. Anpassungen an den Mietspiegel fanden laufend
statt und seien jahrlich auf drei Prozent grenzt.

Der Berliner Mieterverein sagt, dass die Berliner Mieten in Relation zum Einkommen
bereits auf dem Niveau von Miinchen liegen. Verantwortlich fur diese Entwicklung sei
der seit Sommer 2007 geltende Mietspiegel, der " Spielrdume geschaffen hat, die die
Vermieter jetzt nutzen", so Hauptgeschaftsfihrer Hartmann Vetter. Er rét allen
Betroffenen, Mieterhhungen zu prifen, "viele sind gesetzlich nicht zul&ssig”.

Der Verband der Berlin-Brandenburgischen Wohnungsunternehmer weist die Kritik

zurlick. "Wer sich die M Uhe macht, die Daten von Minchen und Berlin zu vergleichen,
stellt fest, dass Wohnen in der Hauptstadt immer noch billiger ist”, sagt BBU-Sprecher

http://www.morgenpost.de/content/2008/01/29/berlin/944038.html 29.01.2008
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Fiir viele Berliner wird das Wohnen teurer

Wohnungsunternehmen kiindigen Mleterhohungen an

Von Isabell Jiirgens ‘

Berliner Mieter miissen sich in die-
sem Jahr auf h6here Mieten einstel-
len. Nach vorldufigen Schitzungen

des Verbandes Berlin-Brandenbur-

gischer =~ Wohnungsunternehmen
(BBU) werden diese um 2,5 bis drei
Prozent steigen. Dazu kimen wei-
terhin - steigende Betriebskosten
durch die Verteuerung von Strom,
Gas, Heiz6l und Wasser, die im ver-
gangenen Jahr die Mieten um 1,5
Prozent verteuert hatten. ,,Da nicht
mit sinkenden Energiepreisen zu
rechnen ist, miissen wir auch bei
den Nebenkosten von einer noch-
maligen Steigerung ausgehen®, so
BBU-Sprecher’ David Eberhardt.
Insgesamt wiirden sich so Mietstei-
gerungen von vier bis 4,5 Prozent
ergeben. .

»Wir

den uns dabei am Mietspiegel ori-
entieren®, sagt Erika Krober, Spre-
cherin der Degewo mit einem Be-
.stand von 70 000 Wohnungen. Ge-

naue Zahlen wolle sie indes nicht

setzen MieterhShungen
um, wo sie machbar sind, und wer- |

nennen: ,,Das verun51chert die Mie-
ter nur.” Allerdings sei klar, dass
der Senat von den landeseigenen
Wohnungsunternehmen eine Er-
tragssteigerung erwarte. Wihrend
sich die Degewo noch bedeckt hilt
und itber die Hohe geplanter Miet-

" steigerungen keine Auskunft geben
mochte, sind die privaten Woh- -

nungsunternehmen wesentlich of-
fener. ,Bei Neuvermietungen ver-
langen wir jetzt 73 Cent pro Quad-

" ratmeter und Monat mehr als vor

einem Jahr", so Gehag-Sprecher
Bernhard Elias. Dies entspriche ei-
ner durchschnittlichen Steigerung
um 15 Prozent von 4,75 Euro auf 5,48
Euro. ,,Wir verlangen keine Fanta-
siepreise, 'sondern orientieren uns
am' Mietspiegel“, so Elias weiter.
Das Unternehmen gehért seit 2007
zur Deutsche Wohnen AG und be-
sitzt 27 000 Wohnungen in Berlin.
Zusitzlich verwaltet das Unterneh-
men. 5000 Wohnungen fiir andere
Elgentumer

Die “GSW als groﬁter prlvater
Vermieter kiindigt an, seine Mieten
bei 9500 Wohnungen anzupassen,

die unter den ortsiiblichen Ver-

gleichsmieten liegen. Insgesamt hat
das Unternehmen im Besitz des
amerikanischen  Finanzinvestors
Cerberus einen Bestand von 53 000
‘Wohnungen in Berlin. ,Das werden
durchschnittlich 30 Cent pro Quad-
ratmeter und Monat sein“, so GSW-
Sprecher Thomas Riicker. Die
Durchschnittsmiete der Berliner
GSW lag zum Juli 2007 bei 4,49 Eu-
ro pro Quadratmeter. monatlich
und damit -noch unter dem Miet-
spiegel-Mittelwert von 4,75 Euro.
Die zur. Fortress-Gruppe geho-
rende Gagfah, die 28 000 Wohnun-
gen in Berlin bewirtschaftet, will

_sich an ,,Spekulationen {iber kiinfti-

ge Mietentwicklungen nicht betei-
ligen, so Sprecher Peter Kummer.
Anpassungen an den Mietspiegel
finden laufend statt und seien jihr-
lich auf drei Prozent zuziiglich In-

flationsrate begrenzt. ,,Wie alle an- .

deren Vermieter auch orientieren
wir uns an den  Markt-
erfordernissen.” '

Der Berliner Mieterverein warnt
angesichts dieser Entwicklung be-

reits, dass die Berliner Mieten in
Relation zum Einkommen bereits
auf dem Niveau von Miinchen lie-
gen. Verantwortlich fiir diese Ent-
wicklung sei-der.im Sommer 2007
verdffentlichte  Mietspiegel, . der
»Spielriume geschaffen hat, die die
Vermieter jetzt:nutzen”, so Haupt-

- geschiftsfithrer Hattmann Vetter.

Er rate allen Betroffenen, Mieterho-
hungen genau zu priifen, ,viele smd
gesetzlich nicht zuldssig. :
Der Verband ‘der  Berlin-Bran-
denburgischen ‘Wohnungsunter-
nehmer weist die-Kritik zuriick.

» Wer sich die Miihe'macht, die Da-

ten von Miinchen und Berlin .zu
vergleichen, stellt fest, dass Woh-
nen in der Hauptstadt immer noch
viel billiger ist*, sagt BBU-Sprecher

Eberhardt. So miissten in Berlin fiir

eine  60-Quadratmeter-Wohnung
19,3 Prozent des darchschnittlichen
Haushaltsnettoeinkommens .. von
1475 Euro fiir die Miete aufgebracht
werden. Miinchner miissten vonih-
rem Haushaltsnettoeinkommen in
Hohe von 2375 Euro 23,5 Prozent
fiir die Miete abzweigen.
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WOHNUNGSMARKT
Berliner Mietwohnungen werden 2008 noch teurer

Mieter missen sich noch 2008 auf hohere Kosten einstellen. Mehrere Wohnungsunternehmen der
Hauptstadt haben bereits Erhéhungen angekiindigt, dazu kommen steigende Betriebskosten.
Betroffen sind unter anderem die Mieter von Degewo, Gehag, GSW und Gagfah.

Tausenden Berlinern drohen teilweise drastische Mieterh6hungen Foto: dpa

Berliner Mieter miissen sich in diesem Jahr auf hohere Mieten einstellen. Nach vorlaufigen Schatzungen des
Verbandes Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen (BBU) werden diese um 2,5 bis drei Prozent steigen.

Dazu kédmen weiterhin steigende Betriebskosten durch die Verteuerung von Strom, Gas, Heizél und Wasser, die im
vergangenen Jahr die Mieten um 1,5 Prozent verteuert hatten. ,Da nicht mit sinkenden Energiepreisen zu rechnen ist,
mussen wir auch bei den Nebenkosten von einer nochmaligen Steigerung ausgehen®, so BBU-Sprecher David
Eberhardt. Insgesamt wiirden sich so Mietsteigerungen von vier bis 4,5 Prozent ergeben.

"Wir setzen Mieterh6hungen um, wo sie machbar sind, und werden uns dabei am Mietspiegel orientieren”, sagt Erika
Krdber, Sprecherin der Degewo mit einem Bestand von 70.000 Wohnungen. Genaue Zahlen wolle sie indes nicht
nennen: ,Das verunsichert die Mieter nur.” Allerdings sei klar, dass der Senat von den landeseigenen
Wohnungsunternehmen eine Ertragssteigerung erwarte.

"Wir verlangen keine Fantasiepreise"

Wahrend sich die Degewo noch bedeckt hélt und tGiber die Hohe geplanter Mietsteigerungen keine Auskunft geben
mdochte, sind die privaten Wohnungsunternehmen wesentlich offener. ,Bei Neuvermietungen verlangen wir jetzt 73
Cent pro Quadratmeter und Monat mehr als vor einem Jahr“, so Gehag-Sprecher Bernhard Elias. Dies entsprache
einer durchschnittlichen Steigerung um 15 Prozent von 4,75 Euro auf 5,48 Euro.

»Wir verlangen keine Fantasiepreise, sondern orientieren uns am Mietspiegel“, so Elias weiter. Das Unternehmen
gehort seit 2007 zur Deutsche Wohnen AG und besitzt 27.000 Wohnungen in Berlin. Zusatzlich verwaltet das
Unternehmen 5000 Wohnungen fir andere Eigentiimer.

http://www.welt.de/berlin/article1605323/BerlinerMietwohnungen werden 2008 no... 29.01.2008
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Die GSW als grof3ter privater Vermieter kiindigt an, seine Mieten bei 9500 Wohnungen anzupassen, die unter den
ortsuiblichen Vergleichsmieten liegen. Insgesamt hat das Unternehmen im Besitz des amerikanischen Finanzinvestors
Cerberus einen Bestand von 53.000 Wohnungen in Berlin. ,Das werden durchschnittlich 30 Cent pro Quadratmeter
und Monat sein“, so GSW-Sprecher Thomas Riicker. Die Durchschnittsmiete der Berliner GSW lag zum Juli 2007 bei
4,49 Euro pro Quadratmeter monatlich und damit noch unter dem Mietspiegel-Mittelwert von 4,75 Euro.

Gagfah: Anpassungen an den Mietspiegel finden laufend statt

Die zur Fortress-Gruppe gehdrende Gagfah, die 28.000 Wohnungen in Berlin bewirtschaftet, will sich an
~Spekulationen Uber kiinftige Mietentwicklungen* nicht beteiligen, so Sprecher Peter Kummer. Anpassungen an den
Mietspiegel fanden laufend statt und seien jahrlich auf drei Prozent zuziglich Inflationsrate begrenzt. ,Wie alle anderen
Vermieter auch orientieren wir uns an den Markterfordernissen.*

Der Berliner Mieterverein warnt angesichts dieser Entwicklung bereits, dass die Berliner Mieten in Relation zum
Einkommen bereits auf dem Niveau von Minchen liegen. Verantwortlich fir diese Entwicklung sei der im Sommer
2007 verdffentlichte Mietspiegel, der ,SpielrAume geschaffen hat, die die Vermieter jetzt nutzen“, so
Hauptgeschéftsfiihrer Hartmann Vetter. Er rate allen Betroffenen, Mieterhéhungen genau zu prifen, ,viele sind
gesetzlich nicht zuléassig“.

Wahrend der Berliner Mieterverein ,Miinchner Verhaltnisse* beklagt, betont der BBU, dass die Mieten in den 680.000
Wohnungen ihrer Mitgliedsunternehmen immer noch deutlich unter den Mietspiegelwerten liegen wiirden. Mit einer
durchschnittlichen monatlichen Nettokaltmiete von 4,47 Euro je Quadratmeter lagen sie nach Angaben des Verbandes
um 28 Cent oder knapp sechs Prozent unter dem seit Juli vergangenen Jahres geltenden Berliner Mietspiegel. Dies
gelte auch fir die stadtischen Wohnungsunternehmen. Deren Nettokaltmiete liege mit 4,57 Euro je Quadratmeter um
18 Cent oder knapp vier Prozent unter dem Spiegel.

.Die Nutzung von Mieterhdhungsspielrdumen ist eine 6konomische Notwendigkeit”, so BBU-Sprecher David
Eberhardt. SchlieBlich hatten die 144 BBU-Mitglieder seit 2006 knapp 700 Millionen Euro in ihre Bestande investiert.
~Wer sich die Miihe macht, die Daten von Miinchen und Berlin zu vergleichen, stellt fest, dass Wohnen in der
Hauptstadt immer noch viel billiger ist", sagt Eberhardt. So mussten in Berlin fiir eine 60-Quadratmeter-Wohnung 19,3
Prozent des durchschnittlichen Haushaltsnettoeinkommens von 1475 Euro fur die Miete aufgebracht werden.
Minchner missten von ihrem Haushaltsnettoeinkommen in H6he von 2375 Euro 23,5 Prozent fiir die Miete
abzweigen.
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