ihr Gebiudeensemble aus Stahl und Glas

gesucht, das die Handschrift des Archi-

tekten Helmut Jahn trigt. Nun haben sie
es aufgegeben. Aus Branchenkreisen. ist
zu horen: Ein Kaufer ist fiir das auf rund
800 Millionen Euro taxierte Ensemble
aus sieben Gebiuden mit rund 130000
Quadratmetern Geschossfliche nicht zu
finden. Ein schlechtes Omien fiir Berlin,
dessenImage durch die Bilder des Potsda-
mer Platzes gehdrig aufpoliert wurde?

wEs ist ein Warnhinweis“, ‘sagte An- .

dreas Schulten, ' Chef- der Marktfor-
schungsgruppe Bulwien-Gesa. Der Berli-
ner Immobilienmarkt stagniere, und die
Preise seien lingst nicht mehr so gut wie
noch vor einem halbefi Jahr. Bei der Ursa-
. chenfo;rschung ist er sich mit anderen Ex-
perten einig: Die mtematlonalq Finanz-

krise hat Berlin erreicht. Die Banken
seien nicht mehr bereit, drelstelhge Mil- -

honenbetrage zu -verleihen, wenn der
Kiufer nicht: selbst ebenso v1el eigenem
"Geld investiere::”. -

Auferdem gilt das Sony-Center unter
Experten gegenwartlg als ,Risiko-Immo-
bilie“, Das liegt an den Plinen des GroR-

mieters Bahn. Der Verkehrskonzern will

aus dem Hochhaus aus- und in eine ei-
gene Immaobilie am Hauptbahnhof einzie-
hen. Der Umzug soll zwar erst in einigen
Jahren erfolgen. Doch fiir mogliche Kiu-
fer sind damit Risiken verbunden: Wird
es einen neuen Mieter geben, und zu wel-
chem Preis {ibernimmt er dann die Biiros
der Bahn? Die rlslkofreudlgen, teils gar
tollkuhnen Finanzinvestoren hiitte diese
Ungewxsshelten nicht aus der Ruhe ge-
bracht - zumal sie ihre Geschiifte oft aus-
schlieflich mit Geld der Banken gemacht
haben. Doch die ;Heuschrecken“ sind im

Verlaiife der Fmanzknse in den USA vor-

sichtiger geworden - und die Kredltge-
ber erst recht. -

»Diese Art von -Investoren: ist vom

Markt verschwunden®, sagt der Invest-
mentberater Frank Orthen - ,und sie wer-
den auch nicht wiederkommen®. Das be-
stitigt auch der Chef vom Verband Ber-/
lin-Brandenburgischer Wohnungsunter-

nehmen: ,,Der Hype am deutschen Immo- -

,
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Sony

blhenmarkt ist vorbel“ sagt Ludwig Burk-
hardt. Deshalb konnten die Kaufpreiser-

wartungen vieler Elgentumer nicht mehr \

erfiillt werden. .. -
Sohatte auch schon Daxmler sein Areal
gegeniiber vom Sony-Center nicht an ei-

nen Finanzinvestor, sondern an den Im- -

mobilienfonds der schwedischen Bank
SEB verkauft. Fonds wie dieser stecken
meistens eigenes Geld in Immobilien, die
vollstindigund langfristig vermietet sind.
Dasbringt eine schmale, aber sichere Ren-
dite. Uber 1,2 Milliarden Euro sollen fiir
das Daimler-Areal bezahlt worden sein..
Sony - beschert’” das- geplatzte Geschift
vielleicht einen Image-Schaden, der An-

ziehungskraft des Potsdamer und des be-

nachbarten Leipziger. Platzes tut es aber

kemenAbbruch Laut dem Marktforscher |
"~ Schulten wurden im "

. -Sony-Centerim Jahr
Bel den - 2007 viele Biirofls-

chen new.vermietet
' Banken S|tZt .undbesteéhende Ver-

das Geld trige verlingert - zu
. - Preisen von. mehr
’I'llcht mehr als 20 Euro pro Qua-
so locker  dratineternettokalt.
T ."‘Ein Gradmesser fiir
die Attraktivitit der

beiden Plitze i ist auch die rasche Vermie-
tung desNeubaus von Sony und dér Wiirt-
tembergischen Lebensversicherung am
Leipziger Platz: Erst 2007 fertlggestellt

ist es heute schon fast vollstiindig vermie- .
tet. Auch hfer sollen die Nutzer bis zu 22

Euro pro Quadratmeter bezahlen. Mehr

wird sonst fastnirgends in Berlin bezahlt.. - |
Probleme gibt es allenfallsmit den Woh-
nungenim Sony-Center, von deneneinige -
auch acht Jahre nach Fertigstellung des *
Baus noch leerstehen.. Sie hitten kleine
' Schwichen, soist zuhéren: Keinénsepara- -
ten Zugang; und Passanten konnten hin-

einsehen. Allerdings sind atich die Luxus-

wohnungen in derNachbarschaft noch _7

nicht alle verkauft. In Mitte werden jahr-

Tlich. ohnehin nut 500 Wohnungen ver- g
‘kauft, davon héchstens zehnder Luxuska-

tegorie, melden Marktforscher. Und der

Wettbewerb um die wenigen Kaufer ist :

scharfx Am Pariser Platz und am Gendar-
menmarkt glbt es Alternatlven. ~ ball

det keine Kaufer

Vermletungsnsﬂ(en erschweren die Verauféerung des Gebaudekomplexes am Potsdamer Platz

Mehrere Jahre lang habeén die Elgentu- "
mer des Sony-Centers einen Kiufer fiir -

Sauber, spektakular - und doch unverkauﬂlch Das Sony-Center scheint derzelt kem at-

traktives Ob]ekt Sir Groﬁanleger.

Foto: dpa
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Potsdamer Platz

Sony findet keine Kaufer

Die Eigentumer des Sony-Centers finden keinen Kaufer fur ihre Immobilie am Potsdamer Platz. Die
Vermietungsrisiken sind offenbar zu hoch.

Legy s i Mehrere Jahre haben die Eigentiimer des Sony-Centers
e . einen Kaufer fur ihr Gebaudeensemble aus Stahl und Glas
gesucht, das die Handschrift des deutsch-amerikanischen
Stararchitekten Helmut Jahn tragt. Nun haben sie es
aufgegeben. Aus Branchenkreisen ist zu hdren: Ein
Kéaufer ist fur das auf rund 800 Millionen Euro taxierte
Ensemble aus sieben Gebauden mit rund 130 000
Quadratmetern Geschossflache nicht zu finden. Ein
schlechtes Omen fur Berlin, dessen Image durch die
Bilder des Potsdamer Platzes gehdrig aufpoliert wurde?

Luftaufnahme des Sony Centers - Foto:
ddp

»ES ist ein Warnhinweis®”, sagte Andreas Schulten, Chef
der Marktforschungsgruppe Bulwien-Gesa. Der Berliner
Immobilienmarkt stagniere, und die Preise seien langst nicht mehr so gut wie noch vor
einem halben Jahr. Bei der Ursachenforschung ist er sich mit anderen Experten einig:
Die internationale Finanzkrise hat Berlin erreicht. Die Banken seien nicht mehr bereit,
dreistellige Millionenbetrage zu verleihen, wenn der Kaufer nicht selbst mit ebenso viel
eigenem Geld ins Risiko gehe.

10.1.2008 0:00 Uhr

AuBerdem gilt das Sony-Center unter Experten gegenwartig als ,,Risiko-Immobilie“. Das
liegt an den Planen des GroBmieters Bahn. Der Verkehrskonzern will aus dem
Hochhaus aus- und in eine eigene Immobilie am Hauptbahnhof einziehen. Der Umzug
soll zwar erst in einigen Jahren erfolgen. Doch fur mogliche Kaufer sind damit Risiken
verbunden: Wird es einen neuen Mieter geben, und zu welchem Preis Gbernimmt er die
Bilros der Bahn? Die risikofreudigen, teils gar tollkiihnen Finanzinvestoren wirden
diese Ungewissheiten nicht aus der Ruhe bringen — zumal sie ihre Geschafte oft
ausschlief3lich mit Geld der Banken machen. Doch die Heuschrecken, wie sie im
Volksmund heif3en, haben die Banken inzwischen verschreckt — und sind nun weg.

»Diese Art von Investoren ist vom Markt verschwunden®, sagt der Investmentberater
Frank Orthen — ,,und sie werden auch nicht wiederkommen."” Das bestatigt auch der
Chef vom Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen: ,,Der Hype am
deutschen Immobilienmarkt ist vorbei*, sagt Ludwig Burkhardt. Deshalb kénnten die
Kaufpreiserwartungen vieler Eigentimer nicht mehr erfullt werden.

So hatte auch schon Daimler sein Areal gegentiber vom Sony-Center nicht an einen
Finanzinvestor, sondern an den soliden Immobilienfonds der schwedischen Bank SEB
verkauft. Fonds wie dieser stecken meistens eigenes Geld in Immobilien, die vollstandig
und langfristig vermietet sind. Das bringt eine schmale, aber sichere Rendite. Uber 1,2
Milliarden Euro sollen fiir das Daimler-Areal bezahlt worden sein.
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Sony beschert das geplatzte Geschéft vielleicht einen Image-Schaden, der
Anziehungskraft des Potsdamer und des benachbarten Leipziger Platzes tut es aber
keinen Abbruch. Laut Schulten von Bulwien-Gesa wurden im Sony-Center im Jahr 2007
viele Buroflachen neu vermietet und bestehende Vertrage verlangert — zu Preisen von
mehr als 20 Euro pro Quadratmeter nettokalt. Ein Gradmesser fur die Attraktivitat der
beiden Platze ist auch die rasche Vermietung des Neubaus von Sony und der
Waurttembergischen Lebensversicherung am Leipziger Platz: Erst 2007 fertiggestellt, ist
es heute schon fast vollstandig vermietet. Auch hier sollen die Nutzer bis zu 22 Euro pro
Quadratmeter bezahlen. Mehr wird sonst fast nirgendwo in Berlin bezahlt.

Probleme gibt es allenfalls mit den Wohnungen im Sony-Center, von denen einige auch
acht Jahre nach Fertigstellung des Baus noch leerstehen. Sie haben kleine Schwaéchen,
so ist zu horen: Ohne separaten Zugang gewahren sie aul’erdem Passanten Einblicke.
Allerdings sind auch die Luxuswohnungen in der Nachbarschaft noch nicht alle
verkauft. In Mitte werden jahrlich ohnehin nur 500 Wohnungen verkauft, davon
hochstens zehn der Luxuskategorie, melden Marktforscher. Und der Wettbewerb um
die wenigen Kaufer ist scharf: Am Pariser Platz und am Gendarmenmarkt gibt es
Alternativen. ball

(Erschienen im gedruckten Tagesspiegel vom 10.01.2008)
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