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Streit um
Miete: Immer
mehr Klagen

in Berlin

Jeder dritte Zivilprozeld wegen Mietsachen

@ Stindiger Streitfall sind Nebenkosten

VON MARKUS FALKNER

Berlin — Der Ton zwischen Mietern
und Vermietern wird rauher. In Berlin
dreht sich nach Angaben des Kammer-
gerichts inzwischen fast jeder dritte
Zivilprozefl um Mietsachen. Noch vor
zwei Jahren war ¢s ,,nur” jeder vierte
Fall. 35 800 Prozesse wurden 2004 ge~
fuhrt. Tendenz steigend. Allein im er-

sten- Halbjahr 2005 zogen Mieter und

Vermieter bereits in 19 105 Fillen vor
die Berliner Amtsgerichte. Nirgendwo
sonst. in Deutschland wird so oft vor
Gericht um Mieterhdhungen, Schén-
heitsreparaturen,  Mietschulden, Ne-
benkostenabrechnungen, Riumungen
und Kiindigungen gestritten. Mieter
b( “klagen haufig diberhdhte Nebenko-
nabluhm mgen, die vermeindich
mf_,ht gerechtfertigte Forderung nach
Schonheitireparaturen oder  mangel-
hafre Instandsetzung von Schiden.
Den Vermietern macht zunebmend
e sohilechte Zah ‘
teter o schatfen, 134 Mi
Nistschulden sind im o vergangenen
f,zhv sllein hei den Mitghedern des
Ve Berlin Brander burgi
mban Uty roclinen (BBU
3 n Tris Cros-
Moo vor sehn heen

Hiopen Fure

waren es lediglich 68 Millionen. Der
BBU rechnet mit einem weiteren An-
stieg in diesem Jahr infolge der Hartz-
IV-Gesetzgebung. Bereits bei der jling-
sten Verbandskonterenz im August hit~
ten zahlreiche Mitglieder von Proble-
men berichtet, sagt Groscurth. Viele
Jobcenter witrden auf Meldungen iiber
Mietriickstinde aber nicht reagieren.

Dieter Blimmel vomn Vermieter-
bund ,Haus & Grund” bestitigt: im-
mer haufiger kimen seitens der Mit-
glhieder Anfragen 2u Zwangsriumun-
gen. In gesamtwirtschaftlich . schlech~
terem Fahrwasser™ wilrden «
naturgemil auch die Mictzahlungen
schleppender. Fir keinere Privacver-
mieter konne das niche selten existenz-
"redmhe ad werden, wenn andererseits

\;pothakcn andd Fredite weiter abge-
zahlt werden missen, sugt Blimmnel.

Auch der Berliner Micterverzin re-
umm«rr wieder steigende Bcrwtmﬂc»
Zalden, 16 Volljueisten des Ve
7%}1,4 i mehr ab 63000
- berate L weiterer
Streitfall se

n die Nebe nkc%m Nach
Schirzungen ‘iu Mictervereins it jede
eiEe *\? chnung nicht korreke, Bis-
wuilen

0541 iha oft aus Unwissenh
wirden iberkdhte Rechmumgen er-
;tai?t. Seite 9
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Mietstreit: 35000 Prozesse im Jahr

Mieter und Vermieter 16sen Klageflut aus — wegen Mietschulden, iiberhéhten Nebenkosten

VON MARKUS FALKNER

Die Betliner Gerichte verzeichnen einen
Rekord ber Zivilprozessen in Mietange-
legenheiten: 35 800 wurden im vergan-
gen Jahr gefithrt. Damit geht es in jedem
dritten  Zivilprozefl: um Mietschulden,
Nebenkostenabrechnungen, Kiindigun-
gen und Riumungen. Mieter beklagen
hiufig iberhdhte Nebenkostenabrech-
nungen, die vermeintlich nicht gerecht-
fertigte Forderung nach Schonheitsrepa-
raturen oder mangelhafte Instandsetzung
von Schiden. Den Vermietern macht
zunehmend die schlechte Zahlungsmo-
ral threr Mieter zu schaffen.

Ein Grund fur die zahlreichen Aus-
einandetsetzungen ist die Situation auf
dem Berliner Wohnungsmarkt. Weil
vergleichsweise viel Wohnraum zur Ver-
fiigung steht, treten Mieter in der
Hauptstade kritischer und selbstbewul3-
rer auf als anderswo. Seitens der Ver-
mieter setze sich deshalb mehr und mehr
cin Mentahtitswandel durch. |, Wir sind
der Anbieter, der Mieter ist unser Kun-
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de”, sagt Dicter Blimmel vom Ver-
mieterbund |, Haus & Grund®. Vernue-
ter miiBten inzwischen fiir jeden zahlen-
den Mieter dankbar sein.

Beim Berliner Mieterverein hat man
diesen Wandel noch nicht festgestellt.
Nach jahrelang konstanten Beratungs-
zahlen, hat Vize-Geschiftsfithrer Reiner
Wild seit einem Jahr wieder einen deut-
lichen Anstieg verzeichnet. Gut 63 000
Beratungen hat der Verein 2004 durch-

Das sagt der Vermieter

Erschreckend” ist das einzige Wort,
das Giinter Hummel spontan emfaﬂt,
wenn der schildern soll, was er vor=
fand, als er im Februar die Tiir seiner
Friedrichshainer Altbauwohnung &ff-
nen lief.

Selt Monaten hattenn die beiden
Mieter der Wohnung keine Miete
mehr gezablt. Nachbarn beschwerten
sich inzwischen tber tible Geriiche, die
aus der Wohnung kamen. Glinter
Hummel ahnte Béses. Doch es kam
noch schlimmer als geahnt. Br liel die
Thr 6finen: die Wohnung war leer, und
zwar absolut leer. N

Jicht nur die Kii-
chenzeile  hatten  die  abgerauchten

Mieter mitgehen lassen, auch die kom-
plette Sanitdreinrichtung samt Fliesen :
waren verschwunden. Selbst Leitungen :
hatten sie komplett aus Winden und
Decken gerissen, offenbar, um sie als |

Schrott zu versilbern.

Glinter Hummel ging zu Anwiltin ¢
Katrin Dittert. Nach langen Recher- :
chen machte die Anwiltin zumindest
einen der Mieter ausfindig und zog vor

Gericht.

Inzwischen Hegt auch das Urteil vor.
24500 Euro Schadenersatz mufl der

chemalige Mieter zahlen, exake die

Svgmme, “die ein Gutachter als Schaden
ermittelt hatte. fal

gefithrt (siche ' Crafik). Volker Hege-
mann st einer von 16 Jurisien des Ver-
eins und schildert die gingigsten Fille.
Wohnungen wiirden oft in schlechtem
Zustand tibergeben, sollen beim Auszug
dann aber top-renoviert sein. ..Be1 auf-
wendigen  Schonheitsreparaturen kén-
nen leicht 20-000 Euro zusammenkom-
men”. sagt Hegemann. Einer der Streit-
falle: Der Ex-Vermicter von Thorsten
M. klagt auf Herausgabe einer Ein-
baukiiche. Doch Thorsten M. hatte sei-
nerzeit bel Einzug einen Abstand in
vierstelliger Hohe an den Vornueter ge-
zahlt: Zudem habe cr die Kiichenemn-
richtung als Mietbestandteil aus dem
Vertrag streichen Jassen. Der Vermieter
sieht sich trotzdem im Recht, will nicht
nur-die Kiiche -ersetzt haben sondern
auch den Mietausfall. Denn: ohne die
Einbaukiiche sei die Wohnung nicht
vermietbar.

Ein weiterer Streitfall: Das Bad von
Cornelia W, im 70cz-Jahre-Bau in Span-
dau ist schwarz. Schwarzstaubpartikel
unbekannter Herkunft lagern sich auch

und Kiindigungen

in anderen Riumen auf den Winden ab.
Seit sechs Jahren streitet sich die Micte-
rin mit ithrem Vermaeter, wer verant-
wortlich ist. Als die schwarzen Flecken
schlinmimer wurden, renovierte Cornelia
W, von Grund auf; am alle maoglichen
Partikelquellen auszuschalten. Der Ver-
mieter {ibernahm zwar einen Teil der
Kosten, doch das Problem war nicht
gelost. Es konne nur noch in den Win-
den selbst liegen, befand die Micterin.
Doch das nachzuweisen, ist schyver. Seit
Juni hat sie nun die Miete gekiirze, hofite
auf diesem Weg auf Abhilfe.

Andere Probleme wie Schimmel,
oder mangelhatte Lirmisolierung seien
fir Mieter oft mit hohen Kosten ver-
bunden. Vor allem, weil es meist thnen
oblicgt, nachzaweisen, dalb der Schaden
nicht selbst verschuldet ist. ,All das hat
in den letzten Jahren Uberhand genom-
men”, sagt Hegemann.

Fin weiterer stindiger Streifall seien
die Nebenkosten. Nach Schirzungen
des Mictervereins ist jede zweite Ab-
rechnung nicht korreke.

Das sagt der Hausverwalter

MiBtrauen schligt Hausver-
walter Oliver Schick aus Rei-
nickendorf fast tiglich entge-
gen. Er betreut 500 Wohnun-
gen. Das Verhilinis zwischen
Mieter und  Vermieter sei
Hvon Natur aus gespannt” sagt
er. Erst in den letzten Jahren
sei sber eine stéigende Ag-
gressivitit zu erkennen. Jeder
versuche | bis zum Limit™ sei-
ne Rechte durchzusetzen — oder dar-
iiber hinavs. ,Das sind Folgen der
Mitnahmegesellschaft™,  sagt
und %ijagz bisweilen nicht exi
Unrechtsbewulltsein, Wenn e

Hausverwalter
Oliver Schick

junges Paar, um einen Wohn-~
geldanspruch zu begriinden,
plotzlich eine Anderung des
Mietvertrages fordert, weil
nur die alleinerzichende Mut-
ter Asspruch auf Unterstiit-
£ yung hitte. Schick seigert
¢ sich in solchen Fillen, wenn

er weill, daB das Paar wei-

terhin geméinsam die Woh-

nung nutze, Wenn er wider
besseres Wissen den Mietvertrag in-
derte, weill der Verwalter, kénnte er
selbst juristisch belangt werden. Ein-
zige Reaktion der Mieter: Unverstind-
nis. Das mache schlieBlich jeder.  fal

Fato: Falkner




DIE WELT 24. Oktober 2005

‘ii*

liete: I

mer

henr

lagern

jeder drite Zivilprozeld in Berlin wird wegen Mietsachen geftihet ~ Stindiger Streitfall sind Nebenkosten
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Berlin - Do Ton zwischen Wie-
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her dn Belin o 30
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trag #nderte, weill der Verwal-
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Angaties in Projen

ter Blimmel vom Vernd
terbund JHaus & Grund® be-
statigt: momer hdufiger kimen
settens der Mitglieder Anfragen
2 Ywangsriumungen. In ge-
sarmtwirtschaftlich ,schlechte-
rem: Falirwasser” wurden na-
turgemill auch die Mietzahlun-~
gen schleppender Fir kleinere
Privatvermieter kénne das exi-
stenzbedrohend wertlen, wenn
andererseits  Hyg m‘chd\en und
Kredite welter abgezahlt wer-
den miissen, sagl Blimnmel..

Ein 1.(12@1{:1 Grund fir die
zabilreichen  Auseinanderset-
zungen sel aber die Situation
aul dem Berliner Wohnungs-
markt.  Weil - vergleichsweise
viel Wohtraum zur Verflgung
steht, triten Mieter in der
itischer  und

wo. Beitens der Vermieter setze

sich deshizll mehr und reehr ein

sind der A n‘oie*ter, der Mieterist
anser Kunde”, sagt Biunmel.
deder Vermicler musse fir in-
zwischen fiir jeden zahlenden
Mieter dankbar sein. Allerdings
st auch  Vorsicht  geboten:
Rechtsanwiltin Katrin Dittert,
B ;mmn far Tnmobilienvechi,
st tagtaglich damay betafls, ge-
: Verpietern zu iorem
Rechr au verhelfen, Die Zab-

JHrschrecsend® ist das elozige
Wart, das Giinter Humme! spon-
» etnfids, wenn er schildern
soil, was er vorfand, als & im
Februar die Tir seiner Fried-
richshainer Altbhauwohnung 64-
nen el Seit Monaten hatten
die beiden Bewohner keine Mie-
te mehr gezahit. Nachbarn be-
schiwerten sich Uber Uble Gerii-
che, die aus der Wohnung ka-
tter Hummel ahnte Bo-
ses. Dloch es kam schlimmer als
geahint, Er liel die Tur 6ffnen:
die Wohnung war leer. absolut
leer. Nicht nur die Kitchenzeile

lungsmoral bei Mistern haben
hedauerlicherweise stark nach-
gelassen”, sagt die Anwiltin.
~Auch der Berliner Mieterver-
ain registriert wieder steigende
Beratungszahlen, 18 Volljuri~
sten des Vereins haben 2004 in
mehr als 64 000 Fallen Mieter
beraten. Ein weiterer standiger
Streitfall seien die  Nebenko-
ster. - Nach  Schitzungen des
Mietervereins st jede zweite
Abrechnung nicht korekt. Bis-
wetlen boswillig, oft aus Un-
wissenhieit wiirden. berhohie
Rechinungen erstellt.

Volker Hegemann ist einer
von 168 Juristen des Vereins und
schildert die gangigsten Falle.
Wobknungen  wirden  oft  in
sehlechiem Zustand ubergeben,
sollen heim Avszug dann aber
top-renoviert sein. ,Bel: auf-
wendigen Schonheitsreparati-
ren konnen leicht 20 000 Euro
zusammenkommen”, sagt He-
gemann, Biner dev Streitfalle:
Der Ex-Vermieter von Thovsten
3. klagt auf Herausgabe einer
Binbaukliche. Doch Thorsien
M. hatte seinerzeit bel Einzug
einery Abstand in vievsteliger
HH6he an den Vormiemv gezahlt.
Zudem habe ov die huxhenmnv
richtung  als . Miethestandteil
aus dem Vertrag streichen las-
sen, Der Vermicter sieht sich
trotzdem im Keeht, will nicht
nur die Kiiche ersetzt haben
sondern auch den Mietausfall.
Denr ohne Binbaukuche sed die
Wohnung nicht vermiethar

Andere Probleme wie Schim-
el oder mangelhaite Larmiso-
Herung seien flir Micter ofv it
hohen Kosten verbunden. VYor
allem, weil es meist thnen ob-
liegt, nachzuweisen, dafl der
Schaden nicht selbst verschul-
det ist. Al das hat in den letz-
ten Jahren Ubernand genom-
men”, sagh Jurist Hegemann.

hatten die abgetauchien Mic ster
mitgehien lossen, auch e Sand

mxmnw*htum, sams Phesen wa-
ver . verschwundern. Selbst Lei-
tungen waren aus Winden und
Decken gerissen, offenbar, um
sie zu verscherbeln. Hummel
ging zu Anwaltin Katrin Dittert.
HMach langer Recherche machie
die Anwaltm einen der Mieter
ausfindig und zog vor Gerichi:
Imzwischen Liegh das Urteil vor
24 500 Eure Schadenersatz mub
der Ex-Mieter zahlen, die Sam-
me, die ein Gutachier ais Scha-
den ermittelt hatte. Jal

Das Bad von Cornelia W, (alle
Name andert) im Tler-Jah-
ve-Bau in Spandau ist schwarz.
unbe-
kannter Herkunft lagern sich

fauch mn den anderen Raumen
i auf den Wanden ab. Das Fro-
nerziehende Mutter Anspruch |

blem heit | Fogging™. Seis

sechs Jahren streitet sich die

feterin mit threm Vermister
wer verantwortlich ist. Zuerst

i ostellte jener sich ahnungslos,
Wohnung nutzt. Wenn er wider |

das Phanomen ,Fogging” wie

fihm onicht bekannt. Als die
i schwarzen
¢ wurden, renovierte Cornelia W,
belangt werden. fal i

Flecken schlimmer

von Crund auf, um alle mogli-

chen - Partikelguellea  auszu-~
schalten. Minderwertige Wand-
farbe oder Teppichhoden kin-

nen fir die *Xubdumtum,&n ver-
amtwortlich sein. Der Vermiewer
dvernahm zwar einen Teil der
Rosten, doch das Problem war
nicht  geldst, Augenscheinlich
konne es nur noch in den Win-
den - selbst "iies;en befand die
Mieterin. Doch der Nachwels
ist schwer, einen Gutachrter
mifite sie zunichst selbst zah-
len. Seit Juni hat sie nun die
Miete geklirzi, hofite aut die-

sem Weg aul Abhufe. Bislang

shine Erfolg. fal .~

Streitfali Mietwohnung: Auch um Fassaden und die richtige Warme-

isoilerung wird gestritten
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