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BERLINER MIETSPIEGEL 2005

Zihlen Berling Wirtschafisforderer
potenziellen Investoren die Standort-
vorteile der deutschen Hauptstadt
auf, nennen sie die seit Jahren glins-
tigen Wohnungsmieten der Stadt
spitestens im zwelten Satz. Zu
Recht, wie der druckfrische Mietspie-
gel 2005 jetzt zeigt, anch wenn die
Jahre der Stagnation vorbel sind und
Bewegung in den Berliner Woh-
nungsmarkt kommt.

Mit einer durchschnittlichen Nettokalt-
miete von 4,49 EUR/m” bleibt das Wohnen
in Berlin so giinstig wie in keiner anderen
deutschen Metropole. Mit diesem Wert lisst
die deutsche Hauptstadt im Ranking nicht
nur Miinchen (8,44 BEUR/m?), Kdln (6,88
FUR/m?) und Hamburg (6,49 EUR/m?) weit
hinter sich zuriick, sondern auch Erfurt,
Rostock, Dresden und selbst eine mittelgro-
Re Stadt wie das ostdeutsche Stralsund.
Dennoch stiegen die Preise im Vergleich
zum Mietspiegel 2003 um durchschnittlich
5,9%. Im Ostteil der Stadt fillt die Erho-
hung mit 8,7% um 0,36 EUR/m?* auf 4,49
EUR/m* deutlich h&her aus als in den west-
lichen Bezirken. Hier milssen sich Woh-
nungseigentiimer mit einem Plus von 3,2%
urn 0,14 BUR/m? auf ebenfalls 4,49 EUR/m’
hegniigen. Mit diesem Ergebnis haben sich
die Mieten im Jahre 15 nach der Wende in
der ehemals geteilten Stadt angeglichen.

investoren aufgepasst!

Der unter Hauptstadtwerbern gerne kol-
portierte Spruch: ,In Berlin gibt es eine Villa
im Grunewald zum Preis einer Frankfurter
Dreizimmerwohnung” erfihrt durch die
jingste Erhebung neue Nahrung. ,Mit dem
neuen Migtspiegel dokumentieren wir einen
wichtigen Standortvorteil”, betont Berlins
Stadtentwicklungssenatorin Ingeborg Junge-
Reyer, ,das Wohnen in Berlin ist im Ver-
gleich zu anderen deutschen Grofistidten
preiswert.” Die Erfassung der Preise fiir rund
1,2 Mio. mietspiegelrelevante Unterkiinfte
ergab, dass eine 70 m’ grofle Alibauwoh-
nung in mittlerer Lage 4,65 EUR/m? kostet.
An der Alster zahlen die Hanseaten 6,80
FUR/m* fiir ein solches Heim, an der Isar
werden gar 9,50 BUR/m” fallig.

Gewinner und Verlierer

Die Hinde reiben konnen sich Bigenti-
mer von Altbhauwohnungen, die zwischen
1919 und 1949 entstanden. Fiir ein solches
Zuhause stieg der Preis in den vergangenen
Jahren um 9,3% auf durchschnittlich 4,22
EUR/m?* Die Entgelte flir zwischen 1973
uned 1990 gebaute und mittlerweile sanierte
Plattenbauten in den Ostlichen Bezirken
kletterten uimn 10,3% auf 4,50 EUR/m’. Trotz
des krdftigen Zuwachses liegen die Preise
aber immer noch deutlich unter den durch-

schnittlichen Berliner Westmieten,
6,20 EUR/m? kostet ein zwischen
1973 und 1983 gebautes ver-
gleichbares Haus im fritheren

amerikanischen, engli-
schen und franzdsi-
schen Sekror. Ein
zwischen 1984 und

Wm&v\

1990 errichtetes
Guartier erwirtschaftet

sogar 7,07 BUR/m" Kriftig
zulegen konnte auch die ,Neubauklasse

1950 bis 19557 Der Wert kletterte auf

gesamtdeutsche 4,42 EUR/m’
+12,5%, Osten: +8,1%).

Auf der Verliererseite finden sich Hausbe-
sitzer wieder, deren Immobilien in den
westlichen Bezirken stehen und die zwi-
schen 1965 und 1972 entstanden. Die Mie-

{Westen

ten sanken um durchschnittdich 13% auf

4,77 BUR/m* Auch im jingsten NMeubau ab
1991 sind Mietriickgdnge von 7,5% im
Westen und 8,4% im Osten zu verkraften,
wobel mit durchschnittlich 6,83 EUR/m’
aber trotzdem nach wie vor relativ hohe
Preise erzielt werden,

Lage, Lage, Lage

Gute Quartiere befinden sich nach wie
vor in den Beezirken Steglitz-Zehlendorf,
Teilen von Charlottenburg-Wilmersdorf,
Mitte und im Norden der Stadt. Kriftig auf-
holen konnten das zentral gelegene Lenné-
Dreieck und der Hackesche Markt. Diese un
Jahre 2003 noch als ,einfache” Lagen einge-
stuften Gegenden mauserten sich zu , guten”
Vierteln. Die nahe dem Regierungsviertel

gelegene  Frie-
drich-Wilhelm-
Stadt hangelte sich zur Bewertung einer
ymittleren” Lage.

Von ,mittel” auf einfach” zurlickgestuft
wurden Straflenziige im Morden der Stadt -
im traditionellen Arbeiterviertel Wedding
und im im ehemaligen Ostberlin gelegenen
Weiflensee, Die durchschnitdiche Miete in
einfachen Wohnlagen betréigt in Berlin der-
zeit 4,23 EUR/m*, das mittlere Segment
erzielt im Schnitt 4,61 FUR/m?, gute Gegen-
den spiilen den Eigentivmern 4,94 EUR/m?
in die Taschen.

@

je kleiner, desto teurer

Kleine, unter 40 m?* grofle Wohnungen
sind mit 4,66 EUR/m? nach wie vor am teu-
ersten, gefolgt von Heilmen mit 90 m’ und
mehy, die fir 4,57 EUR/m? abzusetzen sind.
Das Segment dazwischen erzielt rund
4,45 EUR/m*.

Berlin bleibt bezahlbar

Mit dem Erreichen eines einheitlichen
Mietniveaus sei die Wiedervereinigung auf

Uberwiegend einfache Wohnlage
Uberwiegend mittlere Wohnlage
% Uberwiegend gute Wohnlage

{j Gebiete ohne betroffenen Wohnraum

© Stadtentwickiung
Berlin

Woh-
nungsmarkt
vollzogen, kom-
mentiert Dieter
Blimmel das Zahlenwerk. Der Sprecher von
Haus & Grund, Berlin, rechnet ,angesichis
des Leerstands von tiber 150.000 Wolnun-
gen (..) bei den Mieten nicht mit Steige-
rungen, die den Umfang der inflationsbe-
dingten Erhohungen der Lebenshaltungskos-
ten Ubersteigen”.

Berliner Mietervertreter verweigern dem
Werk aber dennoch die Anerkennung. Der
Berliner Senat sei der Empfehlung der
Bund erung zur Erstellung von Miet-
spiegeln nicht gefolgt und habe eine wis-
senschaftliche Methode gewihlt, die zu
einem vermieterfreundlichen Ergebnis
fithre, sagt Gerhard Eichmann von der Ber-
liner Mieter Gemeinschaft eV, Hartmann
Vetter vom Ortlichen Mieterverein nennt das
Werk gar einen ,Vermieter-Mietspiegel”,
weil zu viele hohe Mieten in die Berech-
nung eingeflossen selen. Dies erhéhe den
Spielraum fiir Mietzinserhhungen. {g¢)




