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leter renovieren

 Welche Fnsten bei Schcnheltswparaturen gelten — und welche von vornhe1e1n ungultlg sind

Drei; finf, sieben ~ diese Staﬂ"elregél
kennt wohl jeder Mieter. Diese Jah-
resfristen gelten diblicherweise in je-
der Wohnung fiir Bad, Wohn- und
Nebenriume, Aber nicht immer sind

die Mietvertragsklauseln elndeutzg

‘oder tiberhaupt wirksam, wie Carin

. Miiller beim 60. 7,,Irm110b1hen =Tele-

fon™ der Morgenpost immer wieder
betonen mufite. Die: Expertin - ist
Rechtsanwiltin beim Verband Ber-

lin-Brandenburgischer Wohnungsun-

ternchmen- {(BBU). Hier die letzten
Leserfragen und ihre Ancworten:

In meinem Mietvertrag steht: ,,Dze‘
Sa:honhatsrepamturm trigt der Mie-
ter. Renoviernng nach Ablauf foloen-

: drei jahre Kiiche, Bad,
inf. nd

stigent Zvebenmume « Salite das‘
zuliissig sein? Mup ich als Vermie
diesen Mietvertrag nenen Gegebenhei-
ten anpassen? Oder haben die Kla
seln weiter Giiltigkeit, weil der Ver
trag 1997 abgeschlossen wurde?

Die Formulierung deutet auf eine
midglicherweise unzuldssige — zut star

ganze Formulierung geprift werden.
Sollte sie unwirksam sein, miissen Sie
damit leben — Sie konnen von keinem
Mieter eine Korrekrur eines vielleicht
in bestimmten Punkten unwitksamen

re Frist hin, Aber dazu miiBte die

laufenden ‘V’ertmges verlangen oder
_einseitig korrigieren. In dem Fall wi-

re-der Mieter nicht zu- Schonheits-
reparaturen beimy Auszug verpflichtet.

Wir wollen unsere. Wohnung: kiindi-
gen. Im Mietvertrag steht nuy, daf wir
Schonheitsteparaturen ausfiihren miis-
sen; von Fristen gibt’s keine. Wir

- haben regehnaﬁtg vestoviert: das Bad
letztmals 2003, die Kiiche 2004, die
ciibrigen Zimmer 2002. Alle. Rinme
sind kawm abgenutzt, Lediglich Nagel

oder: Bohtlocher vom: Anbringen der

‘Bilder oder Réqa!esind‘w sehen. Nun:
trteressiert uns, ob wir eine Abschlufi-:

renoviernng vornehmen miissen.
Grundsitzhch sind Sie, auch wenn

“keine Fristen im  Vertrag genannt
g g

sind, niach Threr Klausel zur Durch-
fithrung innerhalb der tiblichen’ Fri-
stent verpilichtet. Wenn Sie die Ar-

beiten: wihrend des Mietverhiltnisses:

ausgefithre haben, laufen ab dem je-

“weiligen - Modernisieringszeitpunke
- die Fristen wiederméw. Sind sie zum -
Zeitpunkt' Thres: Auszuges nicht er-

neut vorbei, dann miissen Sie, wenn
die Wohnung ansonsten in ordnungs-
gemiBem Zustand ist, bis auf: dic

aEntternung ‘der Diibel und’ Nigel

nichts weiter tun. Eine Endrenovi
rung kann nicht verlangt werden,

immobi-

Foto: Treiber

Anwaltliche: Kompetenz am
lien-Telefon”: Carin Miiller

meinem. Vertrag - stéht,

“sieben Jahre tenovieren

ihm gesagt,

ich habe kein  schlechtes: Gewissen.
Gerade hat er mich wieder angeschrie-

ben und stellt nene;:

Ist es ‘wahy, dap sich im
Mietrecht -~ auch - bei
Schonheitsvepavatuven.
etwas. gedndert. hat?. In

daf. ich alle drei; fiinf,

. Nunwohne ich vier
Jahre hier und will aus-

Auch Mieter muis-
sen ihre “Anspriiche
sechs 'Monate ‘nach
Miet-Ende . geltend
‘machen. Verjih-

*rungsstop auch hier
durch Mahnbe-
scheid oder Kiage.

ziehen. Meine Freundin

sagt, ich miisse gar nicht renovieren.
Das kannich so nicht unterschreiben.
‘Grundsitzlich  sagen  die = Gerichte,
dafl ‘Schonheitsreparaturen nach wie
vor.per Mietvertrag auf Mieter iiber-
tragen werden konnen: Ob Si¢ nun
‘renovieren miissen, kann:ich aus den

wenigen schriftlichen Worten. nicht

beurteilen: Ob Thre Klauselr wirksam
oder unwirksam sind, sollten Sie von
einem Rechtsanwalt oder dem Mie-
terverein priifen lassen. Wenn es bei
Thnen nur die zitierte Fornuilierung
gibe, wire dies eine unzuldssige ,;star-

rel" Klausel. Aber dazu kommt es-auf

den gesamten Vertragstext an.

Irgendwie  kommen mein  Vermieter

und ich nicht weiter. Ich bin Dezem~

ber 2004 ansgezogen, es gab Streit um.

die Renovierungsqualitit. Ich habe
er solle mich verklagen,

. ohere Forderun-
gen. Was kann ich dagegen tun?
Sie konnen den Brief getrost weg-

_heften. Binnen sechs Monaten: muB .

der Vermieter bestchende Anspriiche

aus  Schénhei reparaturen geltend

machen ~ sonst sind sie verjihre. Die

“Frist beginnt ab Auszug des Mieters.

megt:fns kann das leicht passieren,
‘wenn es nach dem Auszug Streit gibt,
- Handwerkereinsitze sich verzogern -
~und die Malerrechnung auf sich war~.

ten 1aBit. Die emzige Chanice des Ver-
mieters, die Verjahrungsfrist zu un-
tetbrechen; sind  die Einreichung
eines Mahnbescheides oder eine Kla-
ge beim Zivilgericht.

Kann dev Vermieter

- von iy wirklich verlangen und auch
~kontrollieren, daf ich alle paar Jahre

renoviere? Es kann der Wohnung oder
auch der Substanz des Hauses doch gar
nichts -anhaben; wenn ich nicht die
‘newesten Tapeten und Farbén an der
- Wand ‘habe. Eigentiimer miissen in

' ihren Hinsern doch auch mcht ma-

lern...

Das geht ja schon fast ein: wemg ins
’Phﬁosoplmchc. Aber es ist nun ein-
mal, sagt auch die Rechtsprechung,
allgemeine Verkehissitte' in unserem
Lande, dall man die von einem FEi-
gentiimer: tiberlassene Sache pfleglich
behandelt. Dazu wurde im Mietrecht
‘entwickelt,  dal} man die normalen
Abnutzungsspurent in- bestimmtem
Rhythmus beseitigt und dabei Schon-
heitsreparaturen durchfithre - sofern
Sie eine dahin: ‘hende :Klzusel“~ tm
‘Mietvertrag hab

Deshalb meine Antw ort: ]a der Ver—
‘mieter kann dies verlangen, wenn Sie
diese Fristenregelung wirksam ver-
einbart haben. In der Praxis allerdings
wird es 'wohl echer selten zu dieser
Aufforderung: kommen ~ schlieBlich
geht Thr Vernueter j ja nicht in Ihrer
'Woimung ats und ein, ,

: Kwrektw‘: Welche Seiten‘éizles Dop-
pelkastenfensters sind vom Mieter zu
streichen?” Die  Expertin  korrigiert
sich; daf} nur die AuBenseite des Au-

“Benfensters Sache des Vermieters ist.

Auf der Morgenpost-Immobilicuseite
am Mittwoch beginnen die Fragen zu
Handwerkeranfirigen und Antworten
des VDGN-Unternchmenspools. © tr




