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Pflicht zur kuriosen

Immobilien-Telefon: Was macht ein Mieter, der beim Auszug einen uralten Originalzustand herstellen mul3?

Qchénheitsrcpamturcn an den Winden
miissen sein — aber was ist, wenn man
an diese Winde gar nicht herankommt,
weil es Einbauten oder abgehingte
Decken gibt? Oder wenn ein ,,Origi-
nalzustand™ von vor 70 Jahren ge-
schuldet wird? Auch solche Leserfra-
gen  beantwortete  unsere  Expertin,
Rechsanwiltin Carin Mdller vom
Verband  Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternchmen (BBU). Hicr
weitere Ergebnisse des 60. Immobi-
lien-Teletons:

Ich habe von meiner Muitcr einen
Mietvertrag dibernommen, den sic 1934
als Erstmicterin unterschrieben har.
Damals gab es im Haus keine Tapeie;
Winde waren mit Makularturpapier
beklebt. Inzwischen habe ich tapezieren
lassen. Wenn ich ausziehe, maff ich
dann die Tapete abyeifien, um den
1 Originalzustand 1934° herzustellen,
oder nur gui abtiinchen?

Wenz: Sie zu dent Giblichen Schonheits-
reparaturen verpflichtet sind, wiren Sie
in diesern Fall - grundsitzlich - ver-
pflichtet, Makulaturpapier zu kleben
und zu tiinchen. Allerdings sollten Sie
mit dem Vermicter eine Emigung ver-
suchen, da auch er kein Interesse daran
haben diirfte, eine noch ordentliche
Tapete abreiben, um diinnes Makuala-
turpapier auf nackte Winde zu kleben.
Da komme es nun darauf an, welche
Tapete Sie geklebt haben.

Meine vier Meier hohen Altbauzimmer
habe ich mit abgekdngren Decken (mir
Holzverkleidung) vessehen, Der Ver-
mieter war einversianden, Ich werde
beim Aunszug diese , Einbauten* auch

nicht abmontieren miissen, das habe ich
mir vom damaligen Vermieter schrift-
lich geben lassen. Jetzt aber meine Fra-
ge: Wenn es einmal zur End-Schin-
heitsreparatur  kommen sollie, hkann
dann der Sohn meines inzwischen ver-
storbenen Vermicters verlangen, daff ich
den vermutlich total verstaubten Hofi~
raum iiber der holzverkleideien Abhin-
gung in Ordnung bringe und dovi anch
neue Farbe an die Wand pinsele?
Beim Auszug miibten Sie vielleichr die
Holzverleidung wieder mal lasieren -
es sei denn, hier gebe es nur normale
kleine Abnutzungsspuren. Wenn ein
Einbau vomn Vermieter akzeptiert wur-
de, mull dieses Eigentum des Ver-
mieters von Thnen genauso behandele
werden wie andere Winde auch.
Also: Der Hohlraum ist dann niche
mehr Thre Angelegenheit — die abge-
hingte Decke ist zur Zimmerdecke
Threr Wohnung geworden. Aber da
kommt es wortgenau auf thre Verein-
barung mit dem Vermieter an.

Stellen Sie sich einen DDR~Plaitenbay
vor, Bawjahr 1970. Das Bad habe ich
ungefliest iibernommen und selber fach-
mannisch 1,60 Meter hoch Fliesen au
die Wand geklebt. Natiirlich haben die-
se Fliesens hente nicht meky den o~
devusten Chic. Kann des Vermicier
beim Auszug verlangen, daff ich nene
Fliesen als ,,Schonheitsreparatur® hin~
terlasse? Oder gar dic jungfrinliche
Wand von friiher, ganz ohne Fliesen?

Wandfliesen werden durch die Klebe.
verbindung quasi Bestandtei! der Woh-
nung. Bei Altvertrigen aus DDR-Zei-

ten [(Abschlufs vor 3. Oktober 1990

sagt dzg Rechuprechuig, dab ba der

Formulierung Fiir malermiBige In-
standsetzung wihrend der Dauer des
Mietverhiltnisses ist der Mieter verant-
wortlich” der Mieter bei Auszug kene
Schonheitsreparatur. dorct fiihren mub,

Nur in Ausnzhmefillen kann er zu
Arbeiten verptlichtet sein, weon in der
Wohnung Mingel an der Substanz auf-

getreten sind, »\ui der Mieter wahrend
der Mietdauer nichts gemacht hatte,
wie es das Berliner Kanumergericht
¢inmal entschieden hat.

Fiir Sie sicher eine Simpelfrage, aber
mein Vermieter meint, bei den Kasten-

fenstern sei ich fiivs Streicher des gan-

Wer renoviert die
Innensciten eines
Doppdkactenﬁﬂ sters?

zen Innenfensters und der Innenseite des
duficresr Feusiers verantwordich, Weil
nur das dufleve Fenster an der Fassade
sitzt und ev es von anflen gar nicht
anfmachen Linute, um innen zu sirei-
ehm, glanbt er sich nuy fiie dew Rahmen
des Aufenfensters zustindig.

Die Wahrheit liept in der Mitte zwi-
schen Thaen. Sie misen die Innen-
seiten streichen — bei sogenannten Ka-
stendoppelfenstern sind das aber zwel.
Die Innenseite des inneren Fensters
vud die Innenseite des duberen Fen-
sters. Fiir die Aubenscite des inneren
and die Auflenscite des dufieren Fen-
sters ist er zustandig,

Und der Balleon vor dem Feuster: Ich
wiedeennt an der Innenceite?

Nein, der Balkonanstrich gehort gar
nicht zu den Schénheisreparaturen.

An einer Innentiiv gibt es eine grofir
Kerbe, unier dev es auch durchxichs,
Wie kann ich diese Tiiv beim Auszug
sireichen, wenn der Mangel doch gar
aichi- ausgebessert ist?]

Nz, erstens hoffe ich; dall Sie beiegen
konnen, dal} dieser Schaden schon vor
Threm Einzug da war, Zweltens 1st es in
diesern Falle so, daff Sic einem Stret
aus dem Weg gehen, indem Sie den
Tiirenanserich tiber die Kerbe hiniiber
vornechmen. Sich darauf zu berefen,
dal} Sie wegen des Schadens i grofien
Bogen um die Kerbe herum gestricheu
haben, is sicher keine ordnungsgemii-
e Schénheitsreparatur,

Allzemein:  Instandsetzungsarbeiten.
also etwa Ausbesserungen von Schiiden
am Putz oder ar Fenstern und Tiiren,
sind  keine  Schonheitsreparaturen.
Schiiden mufl der Mieter immer vn-
verziglich dema Vermieter mitteden,
damit er Abkilfe schaffen kaon.

Mein Sohn hat im: Mai 1998 eine Wok-
niinig gemietet, in der der Voerginger
eiien groffen Teil dev Wehnung gefliest
hat. Nun sind im Lanfc der Zeit die
Fliesen nichi mehy peyfeki, sondern ho-
ben vereinzelt kleine Schadstellen. Isi
mein Sohn verpflichtes, den Fuflboden
new zu gestalten, sei es mit Auslegeware
oder neuen Fliesen oder Linolenm?

ich gehe davon aus, dall The Sohn wir
dem Vormieter eine Ablise vereinbart
hat, in-der auch dor Boden enthalten
war - sopst hitte der Vormister die
eingebrachten Fliesen bet Auszug ent-
fernen mitssen. Dann wire thy Sohn

enovieru

gekiindigie

die rechtlichen Pflichten des Vormice-
ters eingetreten: Er ist flir den ord-
nungsgemiben Zustand des Bodens
verantwortlich und mufl soweit még-
lich Schiden beseitigen oder gegebe-
nenfalls den Boden auch neu her-
stellen, Hier sollte aber vorher mit dem
Vermieter geklire werden, mit wel-
chems Boden er einverstanden ist und
ob dieser auch bei Auszug in der Woh-
nung bleiben kann.

Ick bin Soziallilfecinpfingerin und be-
wohne noch bis Ende Dezember eine
75-qui~-Wohnung.,  Fiir
Schénheitsreparatnren  (und  Umzug)
soll ick keine staatliche Unterstiftzung
bekosimen, da ich mir die Woknung
selbse gesucht habe. Ich weif nicht, wie
ich Geld fiir die Renovierung anfbrin-

gen soll. Soll ick dem Vermicter vor-

schlagen, die 660 Euro Kaution fiir die
Schonheitsreparaturen zu verwenden?
Sofern Sie auf umncn Wansch eine
neue Wohnung gesucht haben und das
wmmm Sie niche dazu aufgefordert
hat, mul das Amt hnen auch keine
Schonheitsreparatureny  erstatten.  Das
wire mar der Fall, wenn das Sozialany
Sie zur Kindigung der alten uad Be-
zug einer neuen Wo}“mu’g erwy 3§
umrmhxtmmg von Hochstsitzer der
zalissigen Miete aufgefordert hitte,
Sicher sollten Sie sich mit dem Ver-
mileter Pnuv , dals t‘f da{, Faution fir
die Arberten behdle. Allerdings werden
6ut Eure ber Ihm \X/uhnung;,g,,r(}f}c
dafiir nicht reichen. Am glinstigsten
scheint mir, dall Sie die Schénk
reparaturen seloer austitheer,

[Ros I
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