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Immobilien-Telefon

Bigendich, so jedentalls die gesetshi-
che Regelung im Mietrecht, mull der
Vermieter die Schinheitsreparaturen
durchfithren. Allerdings ist auch aner-
kannt, dall der Vermuaeter diese Pflicint
per Mietvertrag auf den Mieter tibee-
tragen  kann. Und  deshalb - sind
Schonheirsreparaturen in erster Limie
vin Mieterthema — und Tnfale unseres
60. . Immobilien-Telefons™. Expertin
fiir Fragen am Telefon, per Mail, Fax
oder Brief ist: Carin Miiller, Rechis-
amwilin beim  Verband Berlin-Bran-
denburgischer:. Wohnungsunterneh-
men (BBUY,

Meine Tunte (89) wohnt seit 51 Jahven
in.einer Mietwohnung und xieht jetxt
“ins Sewiovenheim. Zu dew Schéuheits-
veparaturen steht in threm Mietvertrag
intes nur drin, die Wolnung ndisse
besenretn fibergebess werden. Muf sie
Jetzt noch venovieren, swenn sle zeha
Jabive lang in: dev Wohnuug nichis
siehe gemacht hat? ; '
Ist. diese- Formulierung schon:alle
D ;
Schinherrsreparaturen zustindig, wie

: sel bt Aber siche
icht weiter, vorne i Vertrag woch
Stwas zu Sch{inht‘itsrepammrcn?

g7

Ja: ;Die Schowhettsrcpamturen fmgt
derMicter* ,
Dis ist die wesenchahc Ru,ahmg Dag
wrpﬂichtec dert Mieter zu Taufenden
‘»(honhelt\repamrum1 Sie kennen si-

cher die iiblichen Pristen. :

sodrely fing, sieben Johre.

Genaw Innerhalb deser Fristensoll-
ten in der Regel Bad, Wobnriume
und sonsiige Riume mmer wieder
renoviert  werden, wm die. Mietsas
che™ iy SehulBl 2u halten. Weon dies
zuleteewie bed Threr Tante zehn Jabre
lang nicht eingehalten: warde, wird
sie== oder werden St jetzt beim
Auszug wohl etwas machen miissén.
Die . Besenrein-Formulicrung beseis
gt diese Pliche nicht. :

Aber es stelt doch gav wicht drin, was
Schinheitsreparaturen sind.,,
Das brauche dere auch nicht i see-
den, well daza schon Rechespre-
chung existient, aus der sich . emne
Nerkehrssiee™ herausgebildet hat,
Mit anderén - Worter:  Es v o aner™
kannt, was s allgemein fiblich gilt.
Datiach - gehéer zu den Sehéuheits-
2”613;11‘;3111}‘5‘11: das Tapeziered, Anstrei-
hen- oder K*&]‘r;«zx dee Whnde und
k)v(‘km i das Streichen der Faf-
Ladesn, I,'{es;zkcrper and Heizngs-
rohve, der lnnenttiven sowie der Pen-
ster nnd Anbentiiven von innen,

wire dérVermieter niinlich fir

zum Thema Schonheitsreparaturen:

Ict habe zum Monatsende. eine: Al-
bauwohnung gelkiindige, tn dev-ich-21
Jahee gewolint habe. Von meinem Ver-
mieter habe ich egfabeen, daff nach
dem Auszug in einem Teil der Wolh-
nung  grofere Urbanten . stattfinden
sollen. Der Vermicter aber verlangs,
daf} ich dic iibviger Wohmelinme fape~
wiere und streiche, da ich hinier mei-
nen Schrinken wie Schinheitsvepara-
suren gemacht habe und deshalb teils
unterschiedliche  Tapeten und  teils
anch gar keine existieren. AuPerdem
sedl ich div alte, von wmir gehanfte wnd
verlegte Auslepware entsorgen. B
Mietvertrag sieht:  Die Kosten der
Schiuheitsreparaturen triigt dev Mie-
ton. ' Verlangt eralles 2 Recht?
Weni ich mal davon ausgehe, dafi der
Zustand Threr Wohnuog als - abge-
wolnt”

Sie natitvhich - Schénheitsreparaturen
in den nichs umenbauenden Rimmen

Lin, den f\t}ﬂpmvh aaf Schonheit
feparaturen i eitien anteiigen Ko-
sienanspruch uinzuwandeln.

Zug: Auslegwares Hawe der Vernue-

ter'sic in d;e Wohnuny gebracht, wiire -
8 Diaesaber”
‘7 thie Amlcaware ist; hat der Vermmieter

“der Austase

Rechr, daf} Sie sie entsorgen mussen:
Grundsaedich mull der Mieter Ge-
genstinde (Embauten, Auslegware),
ﬁxe Cr Wi 1hrmd der Mietzeit cin-
bringt; bet Auszug ¢ntfernen.

Ieh habe einen Mictvertvay seit 1981,
tst dem stebty dafp il die Wolmuig in

Umvirksam: Fristenregel
pius I«nd:enamemng

gutern Zustand und angezieferfiel be-
senvein iiberpeben snuf. Schonheiss-
veparatiren siwd ferner vow mir
bezaklen, Wewn dcle aber isamer ent-
sprechend den iibliches Fristen gema-
legt Gabe, sl ich dann Jetzt beim
Aunzzng noch clamal ontreten wud die
Wolnuing top-rengviert hinterlassen?
Tigin, wenn Sie die ‘\/<,§’mmu, immer
frisigemidB - in Schall gehalen haben,
mdisseny Sie etz belny Auszug nicht
nech cinal renovieren. Wean Sie
belsprclsweise vorg wwel Jahren Schdn:
helisreparateren . der ganzen Wohe
nung peacht haben und dic Woh-
nuny niche durch besondere Beans
spruching verwohnt” wurde, mils=
sen Sie jetat niches mehe tun,

7 beschretben isr, rofissen.

Expertin nicht puy

- Wenn soleh gine | .
“Getiche abgehandelr  wirden - solle

¢ Schonheitsrepa-
raturen-Recht: Carin Miiller

Zusatzfrage: Und wie weise ich das

nach; daff dev Maler bei miv awar?

- ZLeigen Sie-dem Vernvieter die Maler-

rechnung,

Ind wenn ich die wicht mehy habe? In
einigen Ziminern habe -ich ndmlich
selbey gepinselt.

Notfalls konuen Sie den Malermei-
ster-als Zeugen fir seine Arbeitén 1n
der Wuhuung benennen. Und wer
selbst renoviert, kann seine Material

- Kaufquittungen vorzeigen. Bel em

Freunde gepinselt haben. der nennt
eben diese als Zeugen.

Aber se eng wird daswoll ke
Vermieter schen, denn Jewzdich er-
kennt man nuit gesc Im?um Blick den
Unterschied, ob eine W T vor
eineny oder vor achr \;;l.hrﬂzj; gmm}ert
wurde.  Das merken Sieschon an
etwas. graveren Windern i aufges
angre Bilder herune, Qder s der
Tapete: ber - den - Lichuscheleers, an
Fetspritzerss an der Riiche, gelben

Mikotinablagerungen an der Decke,

Je
tengeruch.
age fibrigens

Order ain slten Zigar

VO

miifie eventuell ein Gutachter ai:n
Alver-der letzen Renovierung unter-
sachen, Sollte sich dunn hegaistellen)
dafd die Wand wirklich schon vor ache

Jahwer Jetzmmals cinen Pinsel grsehen

Expm tin tritft kaum auf b

- gelegt werden.

Fotor Trethst.

“stencdes M

 iklansel mit Fristvorgabe

hat, zahle der verklagte Mister itbri-
gens-auch die Gutachrerkosten:

In meinem  Mietvertvag stelr zn
Schinhetisveparainren, (éuj} ste nach
dem Schema ,;dvel Jahve, fiinf Jahre,
sieben Jahve* stattfinden miissen. Ho-
be ich da vichiig gelesen, daff das
tnzwischen von Gerichten als zu be-
nachtetligend fiir don Mieter gilt, daff
diese” Formm¥erung daher par wicht
gitt—und {ch folglich gar-nicht veno-
vieves miifie beim Auszug?

Pra mufd man schon genaw nachlesen.
Wenn dicse Termine mic absoluter
Ausschlicflichkeit genannt sind, dann

konnwe tach ders Bundesgerichtshof

diese Formulierung als zu eng und
damit meht wirksam vereinbart agy-
Drann mubee der Vers
mieter seibst wenovieten, weil daun
dis grundsidiche Gesetzeslae ml

Wenn aber bet Thnen die Worte im
,'igemeinm nachx Jahiven™ steben,
esn h Zreny, ::dbw we it €3

5 iﬂa ABrIen. o spdvestens

fs,gg. den M

nie hc btn&x }mmvmndc Klausel:

Auch

Wie
WSchonheitsceparatien gehen zu La-

#ine iommb:fmng
fierers” ist starthatt. Nicht
aber:eine allgenieine Renovierungs-
plus Schin-
heitsreparaturen-Plliche - bei - Awszug
(Endrenovierungskiosel ™). Drer
BGH siche das als . unzulissigen Sun-
miervngseffeke”, der den Mieter von
alfen Renovierungspilichten freistelle.

Auch die Evben missen
malern und tapezieren

In meinem Mietvertray stehs, daff ich
Schinheitsreparatueen. zahien. pmf.
Wens ich sterbe;, wie steht es spiter
wmal s melar Evbend Miissen  die

dans fiey wealern?

Yer~
auch

Ju, die Erben meren m oll Thre
pitichtungen als Micter ein

“bevm Thema »dmniwtm}m ALLEen.

Es seidens, sie witeden das gesante

Erbe wasschhgeny Dann mifien sie
such nicht venovicren,

Wenu dch vor meiner. Tapete siche,

Sfrage ich mich, 0b {ch bed der Anszags-

Schénheitsvepasatur se malern oder
die ganze Tapeie ersetzen snujl?

D rely diese heer am Telefon uicht
sehen kanny, gebe wh thnen die alb

inf i iy xon,m;en Rammn :

nachteiligende Vermagsklauseln

gemeine Auskundt: Wenn die Topere
soooft tbesstrichen worden da, dufl
wan micht mehr sweichen kan, ohme
daf} die- Tapete fast vonder Wand
tille, st auch sie wu erneuenn

Wir wolmen seit 48 Jahven in elner
Newkolluer Siedlung und wiissen die
ganze Wolmung renovieren, wem iy
anszichen wollen. Das steht im Mict-
vertrag, Wir sind schwerbeschiidigie
Rentwer und haben schon lange wicht
welr die zum Beispiel dreifihvipen
Badvenovierungen gesacht.

Da werden Sie um Schonhettsrepa-
rasuren wohl nicht herukommen.

Aber das ist dock bavbarisch! Da trami
man sich jogar nicht ausznaichen. Ick
welfi das lries auch von vielen andeven
Alteven, dic Angsi haben, dann vicle
tansend Buve zablen zu miissen,

Abver dicse ‘é@?rp;’lia'h"m“cn sind Sie -
wie jeder andene Mieter i
et der Unterseht ver 46 Julwen
1egaIEL Praran sind Sie unabe
hidngiy vou der Mietdauer gebunden,

el

TUhnd e dch fus Heim ziche?
BPras dndert jedenfulls niches an Theen
Renovierungspflichten.

Ich lnbe leinen . schriftfichen Miee-
vertrag, Whr xahlt die Renovieenng?
Gur fiir Sie aly Mister, denn dunn gkt
die Gesetzesrogel Fiir S¢hénhelure-

paraturen ist der Vernsieter zustindig,
er mmufl sie bezahléu.

Kann ich dann sogav ~ wie sonsi der
Vermigter Mictern gegenitber ~ davayf
bestefvest, dafs dev Vermieter alle drei
oder fiinf Jahve bei miv malérn Lipe?
Jay dus sime,

e Sthowheitsreparaturen zaklt der
Mieter. . Siehit ‘bei wmiv 3o lin Miet-
vertrag. Kans dey Vermieter wiit solch
elner Pormuliernng evveichen, daff er
setbst einen tewren Hondwereker kom-
mes dasser fawn - secil dch ja alles
bezalile? Oder kaun ich davauf he-
stehens, dafl ok scllist veroplere wnd
notfalls einos billigeren Handwerker

engagiere? »
Pag kounsen Sic aut jeden
N 4mheim‘*‘pamnwez! et

Miever seibst —ob in Bigenlebung
ader dureh einen vora Micter beaut
tragten Mader =odart vin Vermie
sicht sussehliofen e *\*h ster kan
C A Ma fings

mhr«m {i:m'cn)
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