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Grundstiicksbesitzer miissen fiir
die Strafle vor ihrer Haustiir zahlen

Senat beschliefit Gesetz / Empiorung bei Verbéinden und CDU

vON CHRISTINE RICHTER

er rot-rote Senat will die

Grundstiicksbesitzer in Ber-
lin kiinftig zur Kasse bitten, wenn
die StraRen ausgebaut werden.
Das entsprechende ,StraBenaus-
baubeitragsgesetz” wurde gestern
von der Landesregierung be-
schiossen. Auch die PDS, die sich
lange gegen diese neue Abgabe
gewehrt hatte, stimmte im Senat
zu. Im Frithjahr néchsten Jahres
werde das Gesetz nach den Bera-
tungen im Parlament in Kraft tre-
ten, sagte Stadtentwickiungsse-
natorin Ingeborg Junge-Reyer
(SPD).

Nach Ansicht des Senats wird
mit dem Gesetz und der Kosten-
beteiligung eine ,grofere Gerech-
tigkeit® zwischen den Anliegern
und der Allgemeinheit, die bis-
lang in Berlin allein den Strafen-
ausbau finanzierte, geschaffen.
»Die Regelungen sind fair“, sagte
Junge-Reyer. Durch eine qualita-
tiv bessere StraRe steige auch der
Wert der Grundstiicke.

In allen anderen Bundeslin-
dern - mit Ausnahme von Baden-
Wiirtternberg - gibt es ein solches
StraBenausbaubeitragsgesetz
schon. Die Hohe der Kosten, die
ein Grundstiicksbesitzer {iber-
nehmen muss, wird nach einem
etwas komplizierten Schliissel be-
rechnet. Sie richtet sich nach det
GrundstiicksgroRe - also nach der
Quadratmeterzahl, nicht nach der
Kantenlinge des Grundstiicks an
der auszubauenden Strafe. Au-
Rerdem wird die tatsdchliche oder
mogliche Geschosshohe des Ge-
biudes auf dem Grundstiick be-
ricksichtigt. Wer beispielsweise
ein bis zu sechssttckiges Haus
bauen diirfte, muss mehr zahlen
als ein Besitzer eines eingeschos-
sigen Hauses. Dartiber hinaus

Die neue Regelung

Das Strafenausbaubeitragsge-
setz wird nach der Verabschiedung
im Senat nun vom Rat der Blirger-
meister, also in den zwolf Bezir-
ken, und im Abgeordnetenhaus be-
raten. Anderungen sind nicht
ausgeschiossen, weil das Gesetz
bei Fraktionen im Abgeordneten-
haus umstritten ist.

In Kraft treten wird das neue Ge-
setz voraussichtlich im Frihjshr
2006. Es gilt nur fir den Ausbau
neuer Stralen. Es ist ausge-
schlossen, dass die Bezirke das
Gesetz nutzen, um die Ausbesse-
rung von Schiagléchern von den
Anliegern finanzieren zu lassen.

Die Anlieger werden an dem ge-
planten Ausbau der Strafle betei-
ligt. Das heift, es findet eine An-
hérung statt. Allerdings haben die
Anwohner kein Vetorecht. Sie kdn-
nen aber gegen die von ihnen ge-
forderte Kostenbeteiligung vor Ge-
richt klagen. Dies geschieht in
anderen Bundeslandern sehr oft;

wird unterschieden zwischen An-
lieger-, HaupterschlieBungs- und
HauptverkehrsstraBen. Da Anlie-
gerstraflen ruhiger und attraktiver
sind als Durchgangsstrafen, wer-
den Grundstiickseigentiimer in
Anliegerstralen ebenfalls stérker
zur Kasse gebeten. Thr Anteil am
Strafenausbau kann bis zu 75
Prozent betragen, bei Durch-
gangsstraflen liegt dieser dagegen
nur bei 25 Prozent:

Den Vorschlag fiir einen Stra-
Renausbau - beispielsweise einen
neuen Gehweg, die Verbreiterung
der Fahrbahn oder neue Lampen

- macht das Tiefbauamt eines Be-
zirks. Die Behorde berechnet die
Kostenund ladt dann zu einer An-
hérung ein. Die Anwohner kén-
nen Einspriiche erheben oder an-
dere Vorschlidge machen. Sie ha-
ben allerdings kein Vetorecht.
Nach dem neuen Gesetz ist ausge-
schlossen, dass die Grundstiicks-
besitzer die Kosten auf die Mieter
umlegen kénnen.

Wie hoch die Kosten fiir den
einzelnen Eigentlimer ausfallen
konnen, wollte die Stadtentwick-
lungssenatorin nicht sagen. Es
gebe keine Berechnungen. Es sei
auch falsch, dass der Senat mit
jaéhrlichen Einnahmen in Hohe
von funf Millionen Euro rechne,
so Junge-Reyer. So will es der Ver-
band Deutscher Grundstiicksnut-
zer (VDGN) herausgefunden ha-
ben. Nach Berechnungen des
VDGN miissen die Grundstiicks-
eigentiimer ~ vor allem in den
Siedlungsgebieten wie in Mar-
zahn-Hellersdorf - mit Kosten
zwischen 10 000 und 30 000 Euro
rechnen. Junge-Reyer wollte diese
Zahl nicht bestitigen.

Der Beschluss des Senats loste
am - Dienstagnachmittag einen
Sturm der Empdrung aus. CDU,
FDP, die Berliner Industrie- und
Handelskammer (THK}, der VDGN
und der Verband Berlin-Branden-
burgischer Wohnungsunterneh-
men protestierten gegen das neue
Gesetz. ,Das ist faktisch die gigan-
tischste Steuererhthung aller Zei-
ten”, sagte der CDU-Abgeordnete
Uwe Goetze. Die IHK warnte, der
Wirtschaftsstandort Berlin werde
zu sehr belastet. Die PDS-Frak-
tion dagegen reagierte zuriickhal-
tend und forderte, dass Anwohner
und Bezirksverordnetenver-
sammlungen miissten auf jeden
Fall beteiligt werden.



Anwohner
zahlen fir
Stralsenausbau

Senat legt den Entwurf
far ein Beitragsgesetz vor

Die Haus- und Wohnungseigentiimer in
Berlin miissen sich darauf einrichten, fiir
die Verbesserung, Erweiterung oder Er-
neuerung der Strafe, an der ihr Grund-
stiick legt, kiinftig zur Kasse gebeten zu
werden. Der Senat beschloss am Diens-
tag den Entwurf fiir ein Strafenausbau-
beitragsgesetz, das voraussichtlich im
Frithjahr 2006 in Kraft treten wird. Die
Kostenbeteiligung soll zwischen 25 und
75 Prozent liegen - je nachdem, ob es
sich um einen Wohnweg, eine Anlieger-
strafle, eine Haupterschliefungs- oder
eine Hauptverkehrsstrafte handelt.

Die Philosophie, die hinter dem neuen
Gesetz steckt: Die Anrainer profitieren
vom Ausbau ,ihrer* Strafle, denn die
Werthaltigkeit des Grundstiicks steigt.
Berlin folgt damit dem Beispiel der ande-
ren Bundeslinder, die mit Ausnahme
von Baden-Wiirttemberg ihre Biirger an
den Kosten des StraRenausbaus beteili-
gen. Und so funktioniert’s. Erst stellen
die bezirklichen Tiefbauiimter (bei Bun-
desstraflen die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung) das Bauprogramm
auf, Dariiber werden die betroffenen An-
lieger  informiert
und in einem fHrmli-
chen Anhérungsver-
fahren beteiligt. Sie
konnen Einwiinde
geltend machen
oder Anderungen
vorschlagen; ein Ve-
torecht haben sie
nicht. Anschlie-
flend befasst sich
die zustindige Bezirksverordnetenver-
sammlung oder der Bauausschuss des Ab-
geordnetenhauses mit dem Projekt.

Dann werden die Kosten berechnet.
Den Ausbaustandards werden im Gesetz-
entwurf des Senats Hochstgrenzen ge-
setzt. Je nach Grundstiicksgréfie und -
nach dem Baurecht erlaubter - Geschoss-
hohe werden die Anwohner an den tat-
siichlich entstandenen Kosten beteiligt.
Die Rechnung stelit das Tiefbavamt aus.
Stadtentwicklungssenatorin  Ingeborg
Junge-Reyer (SPD) nannte gestern ein
~grob geschiitztes” Beispiel: Der Eigentii-
mer eines ein- bis zweigeschossigen Hau-
ses mit 700 Quadratmetern Grundstiick
muss beim Neubau der Anliegerstrafie
mit einer Kostenbeteiligung von 2500
Euro rechnen.

Junge-Reyer:
Keiner muss
dafiir sein
Hauschen
verkaufen
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Kleingirtner sind davon nicht betrof-
fen. Die Kosten diirfen auch nicht vom
Eigentiimer auf die Mieter umgelegt wer-
den. Fiir Anlieger in einer ,wirtschaftli-
chen oder personlichen Notlage“ gibt es
eine Hirtefallklausel. Sie erlaubt die Stun-
dung der Kostenbeitrige, eine Ratenzah-
lung oder einen Kostenerlass. ,,Niemand
wird sein Hauschen verkaufen miissen”,
versicherte Junge-Reyer. Der Koalitions-
partner PDS, dessen Klientel in den
Wohnsiedlungen lebt, die vom neuen Ge-
setz moglicherweise zuerst erfasst wer-
den, geht mit Bauchschmerzen in die be-
vorstehende Parlamentsberatung. Die
Linkspartei forderte gestern eine ,sozial
gerechte Ausgestaltung” und eine echte
Beteiligung der Anlieger am Planungsver-
fahren. Der Verband Berlin-Brandenbur-
gischer Wohnungsunternehmen (BBU)
will sogar ein Mitentscheidungsrecht bei
der Festlegung des Ausbaustandards und
der Einstufung der StraRe. Auferdem
miissten die Strafienarbeiten ,,im Wettbe-
werb an den glinstigsten Leistungsanbie-
ter® vergeben werden. CDU, FDP und
der Verband Deutscher Grundstiicksnut-
zer lehnen das Gesetz ab. za
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. heschllem neues Gesetz, ickseigner laufen dagegen Sturm

hnen wird t Berli i Senat beschlossen. ! bei den Betroffenen auf erbitterten i Tatsdachlich sieht das Geselz ledig- i Beispiel: Fir den Neubau einer An-
Denn Berliner Grundstucksbesatzer g L,Damit soll eine gerechtere Auftei- 5 Widerstand. ,Es kann nicht sein, daB } lich ein Anhorungsrecht der Anlieger i liegerstrafe mufl der Besitzer eines
missen sich kiinftig an den Kosten fir | lung der Kosten erreicht werden”, be- | die Anlieger den StraBenausbau in ; vor. AuBerdem kritisiert der BBU die : 700gm groSen Grundsticks etwa
. Erneuerung der Stralen beteiligen. Re- | griindet Stadtentwicklungssenatorin In- ¢

H ! Berlin finanzieren sollen, aber keine i ungerechte Verteilung der Kosten: ,Bei { 2500 Euro zahlen.
- paraturen sollen aber weiterhin kom- | geborg Junge-Reyer (SPD). In fast al- ; entscheidenden Mitspracherechte er- i AnliegerstraBen missen Hausbesitzer |  Doch Junge-Reyer verteidigt das Ge-
i . plett von der offentlichen Hand be- ! .

, i len onderen Bundesldndern gebe es ! halten”, kritisiert Ludwig Burkardt vom | kiinftig bis zu 70'Prozent der Kosten fir i setz: «Niemand wird zur Begleichung
Senatorin Ingeborg Junge- zahlt werden. Das neue StraBenaus- : :

i Ghnliche Regelungen. i Verband der Berliner Wohnungsunter- | die Erneuerung von Fahrbahnen und ! des Beitrags sein Eigentum ver&uBern
‘Reyer (SPD)  roto: caRO/TEICH baubeitragsgesetz wurde gestern vom | Doch das geplante Gesetz stéBt | nehmen (BBU).

i Gehwegen iibernehmen.” i miissen.” kes




