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Klage wegen

:asserprexs-Ka}kulatxon

Verband der Wohnungsunternehmen will Akteneinsicht erzwingen

Der Verband Berlin-Biandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen
(BBUY hat gegen dic Senatsverwal-
tung. fie: Wirtschaft eine Klage vor
dem  Verwaltungsgericht  einge-

reicht, wm Akteneinsicht in die Ta-

ritkalkulation flix Wasserpreiserhio-
hungen : durchzusetzen. Fine. wei-
tere Klage gegen die Berliner Was-
serbetriebe wird derzeit vorbereitet.
SWir hoffen, dali die Wasserpreise
dadurch  wieder gesenkt werden
und die Wasserbetriebe sowie die
Senatsverwaltung fiir Wirtschatt bei
der Anhebung - bezichungsweise
Genehmigung von Wassergebithren
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preise ~ jetzt [Buft eine Klage

kiinftig vorsichitiger sind™,
1 BBLLVﬁrstmdmmtahmi
Burkardt.

Dic Berliner Wasserbetriebe kal-
kulieren die neuen Wassertarife, die
Senassverwaltung flir Wirtschaft ge-
nehmigt dic Preiserhthungen. Am
1. jdll‘u&l’ 2005 wurden die Wasser-
preise in Bedin win finf Prozent
erhoht. Zovor hawe es am 1. Janvar
2004 - eine  15prozentige. Wasser-
presserhohung gegeben. Die Was-
serpreise.in Berlin nehmen im Ver-
gleich zu anderen deutschen Grofi-
stidten - einen  Spitzenplatz - ein.
Wilwend cin Zweipersonenhaushalt

sagte das
Tudwig

« klagen vor Gericht
gegen stezgende Wasse

- BERLIN - Explodierende Wasser-

rpreise

und Abwasser In Berlin sind es
rand 488 Bum. Und das bei

vore Verwaliungsgericht, durchschnittlich ‘ff‘}‘mﬁ{‘m Bin-
- Eingereicht vom Verband Betlin - kommen®, kritisiert:  BBU-Chef
. Brandenburgischer - Wohnungs- - Ludwig Burkardt. Die Tariie&'héw
unternelunen {(BBU, 150 Mt hung zom L Januar 2004 (+15%)
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| die korrekte Kalkulation dev Tari
durchidie Wasserbetriebe, Laut
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708 598
- Wohn: unger). Der BBU beawetlelt

. BBU sind die Wasserpreise in Ber- - Jah

- Iin am hiéchsien in ganz Deutsch-
i land. In Minchen 2B, zahlt ein
" 2-Fersonen-Haushali dieses Jahr
ime Schnit

i

289 Buro fir Yasser.

Die Welt 26.04.2005

bracite pro- Hauptstadt-Haushalt
Mehrkosten zwischen 60 und 100
Euro/Jahr Durch die nichsie Ans
hebung Anfang 2003 stiegen die

reskosten urm weitere 20 bis 35

Ew*{:v. Burkardt: Die Fehlinvesti-
tionen der Wasserbetriebé diix-
fen nicht zu Lasten der Gebith-
renzahler gehen

Bexdo

in Miinchen mitcinem - Wasser-
verbranch-von 100 Kubikmetern im
Tabir etvea 289 Buto! fir Wasser und
Abwasser bezahlt, mul} ein entspre-
chender Berliner Haushale: dafiir
rund 488 Euro autbringen.
Unterdessen. stehen  in Betlin
nach  BBU-Schitzungen  derzeit
iiber 100 000 Wohnungen leer. Von
den von }EX‘BLLM1tg,imd\.\\mtemmh~
men - verwalteten rund 700 000
Wohneinheiten standen Ende 2004
etwa 39 000 leer. Im vergangenen
Jahr wurden in Berlin 1942 Woh-
aungen abgerissen. 1922 davon im
Bezitk Marzabn-Hellersdorf. bak

Klage wegen Wasserpreis-Kalkulation

Verband der Wohnungsunternehmen BBU will Akteneinsicht erzwingen

Der Verbana Derlin-Brandenbur-

gzschm Weohnungsunternehmen
(BBU) hat gegen die Senatsverwsi-

tung ﬁ;zz Wirtschaft eine Kiage vor
dem Verwaltungsgericht eings-
reicht, wm Akfeneinsicht in die Ta-
ritkaikulation fiir Wasserpreiser-
héhungen durchzusetzen. Fine
weltere Klage gegen die Berliner
Wasserbetriebe wird derz ﬂzt VO
bereitet, | Wir hoffen, dafl die Was-
serpreise dadurch wieder gesenki
werden mii die Wasserbetriebe so-
wie die natsverwaltung  Hir
Wirtschaft i‘e der Anhebung be-

Vergleich

zishungsweise  Genelimigung von
Wassergebiihren kiinftig vors sichii-
ger sind®, sagte das BBU-Vor-
standsmitghed Ludwig Burkardt:

Die Berliner Wasserhetriebe kal-
krulieren die neven Wassertarife,
die Benatsverwaltung fir Wirt-
schaft genehmigi die Preiserhd-
hungen. Am 1. Januar 2005 wurden
die Wasserpreise in Berlinum finf
Prozent erhoht. Zuvoer hatte es am
1. Januar 2004 eine 1B8prozentige
Wesserpreiserbohung gegeben.

Die Preise in Berlin nehmen im
zu anderen deuischen

wrofistidien  einen

bp&zea},w

ein. Wihrend ein Zweipersonen-

haushalt in Miinchen mit einem
Wasserverbrauch  von 100 ¥Kubik.
metern irn Jahyr etwa 289 Eure iy
Wasser und Abwasser bezahlt, muf
ein entsprechender Berliner Haus-
halt dafliy 488 Euro sufbringen.

Unterdessen  stehen in Beriin
nach BBEU-Schatzungen derzeil

iber 160000 Wohnungen leer Von
den von BBU-Mitgliedsunterneh-
men  verwalteten rund 700 060
Wohneinheiten waren Ende 2004
etwa 39 000 unbewohnz, bak
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Wasser

preise machen das Wohnen teuer

Wohnungsunternehmen kritisieren Senat und Berliner Wasserbetriebe / Leerstand bei 5.5 Prozent

voN CHRISTINE RICHTER

Erhebliche Zweifel an der Berech-
nung der Wasserpreise hat am
wMontag der Verband: Berlin-Bran-
denburgischer .~ Wohnungsunter-
nehmen (BBU) geduBert. ,Die Was-
serpreise in Berlin sind explodiert,
und ein Ende ist nicht abzusehen”,
sagte Ludwig Burkardt, Vorstands-
mitglied des BBU. Weil die Berliner
Wasserbetriebe " und - auch Wirt-
schaftssenator ‘Harald Wolf (PDS)
dem Verband Einsicht in die Tawif-
kalkulation verweigern, hat dieser
nun vor dem Verwaltungsgericht
Klage aufAkteneinsicht eingereicht.

In den Jahten' 1995 big 2003 sind
dieWassergebiithren in Berlinum 13
Prozent gestiegen. Diesen Kosten-
anstieg hitteny die Wohnungsunter-
nehmen noch durch ein verinder-
tes Management bei der Betriebs-
kosten insgesamt auffangen kin-
nen. Zu den Betriebskosten zahlen

auch-die Strom- und Millkosten.

Burkardt kritisierte aber, dass seit
Januar 2004 die Wasserpreise in die
Hohe geschnellt seien. So wurden
die Tarife. zum Januar 2004 um:15
Prozentund zum Jahresbeginn 2005
um weitere fimf Prozent angeho-
ben:  ,Die Berliner Wasseipreise
sind im Vergleich mit achit anderen
Grofstadten die hochsten®, sagte
BBU-Vertreter Burkardt: (siehe Ta-
belle).

Kaum noch Neubauten

Die  Wohnungsunternehmen
werfen den Berliner Wasserbetrie-
hen{BWB) vor; in denletzténJahren
schwere - Managementfehler ge-
macht zu haben, die nun von den
3ebiihrenzahlern finanziert- wer-
den miissten. So hatte der Rech-
jungshof im letzten Jahr den Was-
serbetrieben Verschwendung beim
2ohstoffverwertungszentrum
schwarze Pumpe  vorgeworfen.
und 700 Millionen Euro investier-

Riesiger Verlust: Das Rohstoffverwertungszentrum Schwarze Pumpe im
den Brandenburgs kostete die Wasserbetriebe rund 700 Millionen Euro.

Der Vergielch

Preise ie Kubiluneter

t Stadt Wasser 2005

- Bedig ; 489

- Wisshaden 4,79
Hamburg 412
Stuttgart 3,83
Frapidurta. M. 3,797
Dortmund 343
Kétn - 341

Miinchen 2,89

ten die BWB in das: Zentrum, das
dennoch nur rote Zahlen schrieb:
und B Jahr 2002 dann fur einen
BEuro verkauft wurde.

DerVerband BBU vertritt in Ber-
lin 150 ‘Unternehmen mit. rund
709 000 Wohnungen, Der Jahres-
riickblick flle differenziert-aus. S0
gibt' es kaum noch Neubaufen in

Kosten je Haushalt
pro Jahe*

- 88,79
479,08
411,77
382,81
CRTR50
342,76
341,350
289,49

Berlin, auBerdem wird weniger in-
vestiert als noch vor einigen Jahren.
Im Jahr 2004 beliefen sich die Inves-
titionen in die Wohnungen in Berlin
auf rund 870 Millionen Euro. Vor al-
lem im Westteil Berlins gingen die
Ausgaben filr Modernisierung und
Instandhaltung zuriick.  BBU-Ver-
treter Burkardt verwies aber darauf,

dass der Standard der Wohnungen

Sorgenk macht sich der Verband 3

|

derzeit nicht itber den Leerstand in

Betlin. Die Leerstandsrate lag im
vergangenen Jahr durchschnittlich
bei 5.5 Prozent. Im Ostteil war die
Quote mit 6.8 Prozent hoher, im

:Westte‘i] mit vier Prozent mednoer

ten }ahrén stabil bleibt*, ‘sagte:Bur-

ardt. Zum einenwiirden weiterhin
‘ nn Ostteﬂ der Stadt ab«

»Wehnungen zu -gr&jﬁ.eren
ten  zusammengelegt. Auch

~ ,Werdé weiter wachsen, ist der BBU |
. Uberzeugt: m letzten Jahr waren in

i rund 1 980 Wohnungen abge-
n'worden = die meisten im Be-
zirk Marzahn-Hellersdorf.

*Lobende Worte fand derVerband |

fir die stiadtischen Wohnungsbau-
gesellschaftens Diese hitten im ver-

gangenen Jahr thre Schulden deut- |
tich reduziert und wilrden inzwi- -

schen 25 Prozent ihrer Einnahmen
fiir die Tilgung der Kredite ausge-
ben. Wic berichtet, sind die stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften
mit acht'Miliarden Euro verschul-
det. Daneben entwickeln sich: die
Genossenschaften in Berlin - nach
Ansicht desVerbandes positiv. . jede
zehnte Berliner Wohnung ist inzwi-
schen eine Genossenschaftswoh-
nung”, sagte Burkardt. Die Genos-
senschaften seien sehr stabil, die
Fluktuationsrate - also die' Rate der
Mieterwechsel ~ liege nur bei 7,5
Prozent. Auch die Leerstandsquote
sei-im Vergleich zu anderen Woh-

nungsunternehmenmit 3,4 Prozent !

deutlich niedriger.
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Kritik am Senat

wegen zu hoher
Wasserpreise

Der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternchmen (BBU) und dic

TIndustrie- und Handelskammer (THK) ha-

ben erneut: die hohen Berliner Wasser-
preise kritisiert. ,Wir bezweifeln, dass
die vom Senat gebilligte Gebiihrenkalku-
lation gerechtfertigt ist®, sagte BBU-Vor-
standsmitglied Ludwig Burkardt gestern
auf der: Jahrespressekonferenz des Ver-
bands inBerlin. Auch Ludger Hinsen,

stellvertretender  Geschiftsfithrer - der

THK, sagte dem Tagesspiegel: ,Die Was-

‘serpreise sind zu hoch.™

Der BBU, der wegen der hohen Was-
serpreise bereits vor dem Verwaltungsge-
richt gegen die Senatsverwaltung filr
Wirtschaft geklagt hat, kritisiert insbe-
sondere den Interessenkonflikt des Se-
nats bei der Gebithrenkalkulation: ,,Zum

-einen’ genehmigt der Senat die Tarife,

© zum anderen profitiert er als Miteigenti-
! mer von hohen Einnahmen®, fiithrte Bur-

kardt aus, In Berlin sei der Kubikmeter
Wasser mit 4,89 Euro teurer als in allen
vergleichbaren Grofstidten  Deutsch-
lands. Der Preisanstieg von 21 Prozent in
denvergangenen zwei Jahren set den Biir-
gern nicht ziverkliren, sagte Burkardt.
Der BBU, dessen Mitgliedsunterneh-
men {iber ein Drittel des Berliner Woh-
nungsbestands - bewirtschaften, vermu-

tet, dass die Berliner Wasserbetriche

{BWB) - Kosten ans . Fehlinvestitionen
iiber erhthte Gebithren an die Kunden
weitergiben, sagte Burkardt: Auflerdem
miissten die BWB lernen, so wirtschafi-
lich zw arbeiten wie die Besten der Bran-
che, Dem BBU sei es.aber trotz steigen-
der Gebithren fiir Wasser, Stromund Ent-
sorgung gelungen, die mit'den Mietern
abgerechneten Betri¢bskosten 2003 un~
ter dem Stand von 1995 zu halten. Dies
sei zum Beispiel auf Kosten senkende
Rahmenvertrige fiir den Stromeinkauf,
aber auch auf die wachsende Sparsam-
keit der Mieter zuriickzufithren. con



LANDESPOLITIK / AUS DEN VERBANDEN

Jahrespressekonferenz des BBU: Ver- und
Entsorger drehen an der Gebiihrenschraube

Berlin (wi) - Die Mitgliedsunternehmen des Verbands Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU) sind nach wie vor eine wichtige Siule der Berli-
ner Wirtschaft: In 2004 haben sie 869 Mio. Euro in ihre Wohnungen und deren
Umfeld investiert. Weitere zentrale Themen der Pressekonferenz waren die
Explosion der Berliner Wasserpreise, Stadtische Gesellschaften auf Konsolidie-
rungskurs, Wohnen bei Genossenschaften etabliert sich, aktuelle Wohnungs-
marktdaten: Leerstandsentwickliung, investitionen, Modernisierungsstand.

JTrow der angespannten Wirtschaftslage
sind die Investitionen in den ietzten bel-
der Jahren damit nahezu konstant geblie-
ben. Durch das Auslaufen der Investitiors-
zulage Hr die Modernisierung von Woh-
nungen in den neuen Landern haben sich
nierbel die Gewichte verschoben: Um
nochmals von dieser Zulage profitieren zu
kénnen, zogen zahlreiche Unternehmen
i Ostted der Swadt Investitionsprojekte
vor. Dadurch stiegen hier die Modernisie-
rungsinvestitionen gegeniber dem Vor-
jahr um 52 Prozent auf 253 Mic. Euro. Im
Bereich Instandhattung hingegen konnte

tratz der vorziehetfekte der Ruckgang der
!

nvestitionen nicht aufgehalten werden
Sie verringerten sich um 38 Mio. Eurc
(~22%). Insgesamt st damit im Osttesl aer
Stadt ein Anstieg der Bestandsinvestitio-

3]

nen {Instandhaltung plus Modemisierung)
um 56 Mio. Euro zu verzeichnen”, erklir-
te BBU-Vorstandsmitglied Ludwiq Bur-
kardt. im Westtell Berling hingegen gin-
gen sovohl die Modernisierungsinvestitio-
nen (=22 Mio. Buro ozw. --13%), als auch
die Instandhaltungsinvestitionen (-39
Mio. Euro bzw. =13%) zaruck. Mit thren
Investitionen sicherten die Unternehmen
vor allern in Handwerk und Bauwirtschaft
rand 10.000 Arbeitsplatze. Sie selbst bo-
ten 8 255 Menschen, darunter 301 Aus-
zubildenden, eine Beschaftigung.

Stand der Modernisierungen

Seit 1991 haben die BBU-Mitglieds-
unternehmen 18 Mrd. Euro in thre Woh-
nungen und deren Umfeld investiert. Auf-

grund des nicht zeitgemaBen Zusiands
vieler Wohnungen bestand irn Osttell der
Stadt nach der Wende ein riesiger Nach-
holbedarf an Wohnungsinstandsetzungen
und -modermisierungen. Um ihn zu be-
waltigen, investierten die Wehnungs-
unternehmen bis heute 10,9 Mrd. Euro.
Heute sind hier rund zwei Drittel der
Wohnungen vollstandig, ein weiteres
Fiinftel tellweise modernisiert.

.Hingegen haben die Urternehmer im
Westtell Berlins thre Bestirde auch vor
der Wende kontinuierlich modernisiert.
Ohne einen Modernisierungsstau wie in
Berlin-Ost bewsltigen zu missen, inves-
tierten auch diese Unternehimen seit 1991
7,1 Mrd. Euro in ihre Wohnungen. Heudte
sind 40 Prozent von ihnen voll- und weite-
re 45 Prozent teilweise modernisiert”, so
Burkardt.

Thema: Betriebskosten

Seit den 90er Jahren ist ein stetiger An-
stieq der fir die Betriepskosten relevanten
Gebithren und Preise »u beobachten So
sind in Berlin die Gebhren fir Wasser
vor 1995 bis 20032 um 13 Prozent und
seitdern um weitere 21 Prozent gestiegen
FOr die Millentsorgung sind seit 2005 &




AUS DEN VERBAND‘EVI\}”

14 Prozent mehr zu zahlen. Die Strom-
preise sind seit dem Jahr 2000 um 15
Prozent gestiegen. Auch die Erhéhung
der Grundsteuer von im Mittel 15 Cent/
m’ Wohnflache monatlich (1995) auf 21
Cent/r? (2003 belastet die Mieter.

. Um dieser Kostenspirale entgegenzuwit-
ken, unternehmen die BBU-Mitglieds-
unternehmen seit Jahren intensive An-
strengungen. Die BBU-Datenbank zum
Betriebskosten-Benchmarking ermaglicht
ihnen den liegenschaftsgenaven Ver-
gleich der Betniehskoster: und die Ent-
wicklung geeigneter Mittel zur Kosten-
senkung. So wirken sich z.B. Ralmenver-
trage fir den Hausstromeinkauf und cie
Fernwdrmeversorgung, das Abfallmana-
gement und Mustervertrage fur das
Wérmeliefercontraching unmittelbar ent-
lastend aur die Betriebskostenzahlungen
der Mieter aus”, erklarte Burkardt.

Uberalt dort, wo die Wohnungsunterneh-
men Einfluss auf die Betriebskosten neh-
men konnen, gelang es, ihren Anstieg
einzudammen oder sogar zurlickzudran-
gen. FUr die beiden zentralen Positionen
jeder Betriebskostenabrechung, Heizung/
Warmwasser und Wasser, die zusammen
5¢ Prozent der Betriebskosten ausma-
chen, sieht dies konkret so aus:

Beispiel Heizung und Warmwasser:

Der GroBteil der Wohrungen der BBU-
Mitgliedsurnternehmen wird mittels Fern-
warme, Erdges oder Heizdl beheizt. Zwi-
schen 1995 und 2003 stiegen die Gebih-
ren fOr Erdgas um 47 Prozent, fir Heizdl
Jrn 36 Prozent und fur Fernwérme um
7wel Prozent. Durch das Betriebskosten-
management und das geanderte Ver-
brauchsverhalten der Mieter sanken die
abgerechneten Betriebskosten der Posi-
tion , Heizung und Warmwasser” im giel-
chen Zeitraum dennoch um sieben Pro-
zent. Nicht zuletzt dank des Betriebs-
kostenmaragements der BEU-Mitglieds-
unternehmen konnten - trotz der gestie-
genen Gebuhren der Ver- und Entsorger -
die mit den Mietern in 2003 abgerechne-
‘en Betriebskosten mit durchschnittlich
1,91 EUR/m* Wohnfliache im Monat
unter dem Niveau des Jahres 1995 (2,21
Euro mé/tdonet) genatten werdern. Ge-
geniiber dem Jahr 2002 (2,02 Euro m¥/
Monat) wurde sogar eine Senkung um
finf Prozent erreicht.

Leerstand in Berlin weiterhin
undramatisch

Jvon den EBU-Mitgliedsunternehmen
werden in Berlin per 31.12.2004 rund
709.000 Wohneinheiten verweltet. Von

diesen standen Ende 2004 39.109 leer. Im
Jahr 2004 wurden in Berlin 1.942 Woh-
nungen abgerissen, davon 1.922 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf. Dadurch sank im
Ostteil der Stadt die Leerstandsquote von
7.4 auf 6,8 Prozent. Dem gegembe} stieg
sie im Westteil von 3,4 auf 4,0 Prozent an.
Damit naherten sich die Leerstandsquoten
wie in den Vorjahren einander weiter an.
Insgesamt aber blieb der Antell der nicht
vermieteten Wohnungen mit 5,5 Prozent
im Berliner Durchschnitt gegentber dem
Vorjabr stabil”, sagte Ludwig Burkardt.

Stadtische Gesellschaften erfolgreich
auf Konsolidierungskurs

Um den wohnungspolitisch erwiinschten
“’o%n‘masnouk‘a* finanzieren und den
encrmen Modernisierungsbhedarf des Ost-
bef!mer Wohnungsbestandes bewéltigen
7u kénnen, haben die stédtischen Woh-
nungsbaugesellschaften in den 90er Jah-
rert hohe Kredite aufgenommen. Diese
werden nun im Rahmen einer forcierten
Entschuldungsstrategie abgebaut.

Genossenschaftliches Wohnen
etabliert sich

Gurstige Mieten, extrern niednger Leer-
stand in zum GroBteil modernisierten
Wohnungen: Die Erfolgsbilanz der Berli-
ner Wohnungsgenossenschaften kann
sich mehrals sehen lassen. Fast 120 Jahre
nach Grindung der ersten Wohnungs-
genossenschaft der Jtc:dt haben sich die
Genossenschaften als wichtige und ver-
lassliche Akteure am Wohnungsmarkt
Berlins etabliert. Heute sind im BBU 92
Wohnungsgenossenschaften mit rund
184 000 Wohnungen organisiert. Damit
ist jede zehnte Beriiner Wohriung eine
Genossenschattswohnung.

Seit 1991 haben diese Genossenschaften
rund 4,9 Mro. Euro in jhre Wohnungen
und deren Umfeid mvestiert - allein in
2004 waren es 250 Mic. Eurc. Erfolg die-
ser Anstrengungen ist ein Anteil von heu-
te 74 Prozent vollstandig modernisierter
Wohnunger, weitere 23 Prozent fsind teii-
modernisiert. Weil die Mitglieder die
vestitionen durch ihre Einlagen mitfinan-
zieren, haben sie oft eine engere Bindung
an ihre Genossenschafy als dies bel ande-
ren Wonhrformen Gblich ist. Die Fluktua-
tionsrate liegt nicht zuletzt deshalb mit
7.5 Prozent deutlich unter dem Durch-
schnitt der Berliner BRU-Mitgliedsunter-
nehmen (3,3%). Auch die Leerstands-
quote war in 2004 mit 3.4 Prozent deut-
lich niedriger als im BBU-Durchschnitt
(5,5%). Mit thren Investitioner haben die
( ossenschaften in 2004 rund 3.000
Arbe»t)platzo gesichert. Sie selbst bieten

2.300 Mitarbeitern, darunter 56 Auszubil-
denden, eine sichere Beschaftigung.

Unter der Marke , Wohnungshau-
genossenschaften Berlin” haben sich 24
Genossenschaften mit 92.000 Wohnun-
gen zusammengetan, um gemeinsam die
idee des genossenschaftlichen Wohnens
weiter zu etablieren. Mit Erfolg: Laut einer
aktuelien Forsa-Umfrage® haben 76 Pro-
zent aller Berliner schon einmal vom Wah-
nen in Genossenschaften gehdrt - noch
vor finf Jahren waren €5 61 Prozent. 56
Prozent dieser Menschen sehen das Woh-
nen bei einer Genossenschaft als |, echte
Alternative zu Eigentum und Miete”.

Zentrales Thema: Lebenslanges Woh-
nen bei Genossenschaften

Als klassische Selbsthilfe-Einrichtungen fur
ihre Mitglieder heben die Genossenschat-
ten das Thema Altersvorsorge als zentrale
Zukunftsaufgabe erkannt. Durch eing
BBU-Umfrage unter den Mitgliedsuniter-
nehmen in Berlin und Brandenburg konn-
ten imn Jahr 2004 nahezu 100 kenkrete
Beispiele fir Angebote und Aktivitdten im
Bereich ,Wohnen im Alter” ermittelf wer-
den.

. Dabei sind zwel Aspekte besonders
wichtig: Zum einen wird der Alltag in ei-
ner Mietwohnung so organisiert, dass
maglichst lange ein selbstbestimmtes,
komfortables Leben in den eigenen vier
Waénden maéglich ist. Dies schliefit - Stich-
wort Barrierefreihelt — technische Maf-
nahmen zur Wohnungsanpassung ebenso
ein wie die Organisation ven Freizeitaktivi-
tiaten oder die Kooperation mit sozialen
Dienstleistern, durch die die Genossern
schaften ihren Senioren Hidfe bei der Be-
waltigung des Alltags erméqglichen.

Ein zweiter wichtiger Aspekt sind die
wWohnkosten: Die Genossenschaften bie-
ten ihren Mitgliedern verschiedene Wege,
um heute Kapital anzusparen und so ithre
Wohnkosten im Alter méglichst gering zu
haiten. Vorreiter in diesem Bereich ist die
Berliner Bau- und Wohnungsgenossen-
schaft von 1892 eG. Sie bietet Uber ihre
Spareinrichtung als einzige Wohnungsge-
nossenschaft Berlins ein zertifiziertes Ries-
terprodukt zum Ansparen von Kapital Tir
das Alter an. Auf Wunsch konnen die Mit-
glieder auch ein Dauerwohnrecht erwer-
ven, durch das sie — je nach Héhe der
Zahlungen — im Alter weniger oder gar
keine Miete mehr zahlen missen”, so
Burkardt.

Y Quelle: forsa Gesellschaft fur Sozialfor-
schung und statistische Analysen mbH
. Genossenschaftliches Wohnen 20057




Wasserpreise: Vermieter klagen auf Akteneinsicht

In Berlin ist das Wasser am teuersten ¢ Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen will Klarheit schaffen

»Das kann so nicht weitergehen®,
sagt BBU-Vorstandsmitglied Ludwig
Burkardt. Was ihn ~ und auch viele
Mieter - auf die sprichwortliche Pal-
me bringt, sind stdndig steigende
Wasserpreise in Berlin. Dies will die
Wohnungswirtschaft nun nicht ldn-
ger hinnehmen. Sie fordert eine Er-
klidrung von Seiten des Senats {iber
die Hintergriinde des stindigen
Drehens an der Kostenschraube.
Weil Gespriche mit der Verwaltung
bisher folgenlos geblieben sind,
greift der Verband Berlin-Branden-
burgischen Wohnungsunternehmen
{BBU) jetzi zu rechtlichen Mitteln.
Er hat eine Klage auf Akteneinsicht
beim Berliner Verwaltungsgericht
eingereicht.

In den vergangenen zwei Jahren
sind die Wasserpreise in Berlin gleich
zweimal angehoben worden, ins-
gesamt um 21 Prozent. Dies belastet
die Betriebskosten in einem erhebli-

chen MaR Die rasante Preisspirale |

weckt bel den Wohnungsuniernel-
men Zweifel an der Tarifkalkulation
beim Senat. Doch die gewiinschte
Einsicht in die zugrunde liegenden
Unterlagen wurde bisher verweigert.
Angesichts dieser ablehnenden Hal-
tung erscheint sogar eine Anfechtung
der Tarifgenehmigung miglich.

Fs stehe die Befiirchtung im Raum,
- 30 der BBU ~ dass sich die ermittel-
ten Preise nicht aus den tatsdchlich
notwendigen Leistungen erkldren.
Insbesondere der massive Tarifan-
stieg beim Wasser zwinge die Woh-
nungsunternehmen jetzt aus der Re-
serve. Jahrelang haben sie gemeinsam
mit Mieterverbanden auf eine Sen-
kung der Betriebskosten hin gearbei-
tet ~ und dabei auch Erfolge erzielt.
Durch technische Verbesserungen
{Beispiel Warmeddmmung) konnten
Sparpotentiale freigesetzt werden.

Und nun wird dieser sehr be-
griiRenswerte Effekt durch die Tarif-
politik der Wasserbetriebe ,ge-
schiuckt”. Zwischen 80 und 135 Euro
Mehrkosten fallen jetzt pro Haushalt
im Jahresverlauf an. Und auch der
Vergleich mit anderen Metropolen
ist fiir Berlin nicht schmeichelhaft.
Zahlt ein durchschnittlicher Zwei-
Personen-Haushalt in der Hauptstadt
pro Jahr 488 Buro fiir Wasser und
Abwasser, so kinnte er in Miinchen
fiir die gleiche Dienstleistung rund
200 Euro sparen.

Die Reaktion beim BBU ist ein-
deutig: Die Wohnungsunternehmen
gehen auf die Barrikaden.

¢ Lesen §ie den Kommentar Seite 2
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WOHNUNGSWIRTSCHAFT BRANDENBURG

Leerstand leicht gesunken

Erstmals seit 1995 ist der Woh-
nungsleerstand bei den brandenbur-
gischen Mitgliedern des Verbandes
Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen e V. (BBU), Ber-
lin, zuriickgegangen. Zu verdanken
ist dies allerdings einzig den Abriss-
aktivititen.

Withrend Ende 2003 bei den brandenbur-
gischen BBU-Mitgliedsunternehmen noch
14,8% aller Wohnungen nicht vermietet
gewesen waren, betrug die Quote Ende
2004 nur noch 14,1%. Der Leerstand redu-
zierte sich dabei sowohl in der Region um
Berlin (von 6,9% auf 6,6%) als auch in den
peripheren Gebieten, dem so genannten
aufleren Entwicklungsraum (von 18,2% auf
17,4%). Die 230 brandenburgischen Mit-
gliedsunternehmen des BBU bewirtschaften
die Hilfte aller Mietwohnungen im Land.

Zu erkliren ist der sinkende Leerstand
jedoch keineswegs mit einer verstirkten
Nachfrage, sondern einzig mit den Stadtum-
bauaktivititen der Wohnungsunternehmen,
die allein 2004 gut 7.000 Wohneinheiten
abrissen. Am meisten zu tun hatten die
Abrissbagger bei den BBU-Unternehmen in
Cottbus {1.361 abgebrochene Wohneinhei-
tent), Frankfurt an der Oder (1.282), Senf-
tenberg (702), Schwedt (589) und Guben
(543). Gleichzeitig ging die Zahl der bei die-
sen Unternehmen leer stehenden Wohnun-
gen jedoch nur um knapp 4.000 zuriick.
Anders ausgedriickt: Wiren keine Wohnun-
gen vormn Markt genommen worden, betriige
die Leerstandsquote heute fast 20%.

Burkardt: Stadtumbau forcieren!

BBU-Vorstandsmitglied Ludwig Burkardt
forderte auf der Jahrespressekonferenz sei-
nes Verbandes die Politik deshalb auf, den
Stadtumbau zu intensivieren. Er bezog sich

auf die Bevélkerungsprognose des Landes-
umweltamts, wonach die Einwohnerzahl im
dufleren Entwicklungsraum bis zum Jahr
2025 voraussichtlich um 320.000 und die
Zahl der Haushalte um 118.000 abnehmen
wird. Die Zielvorgabe von 50.000 Wohnun-
gen, welche die Landesregierung abbrechen
lassen will, sei deshalb ,vollig unzurei-
chend”. Nétig ist es nach Ansicht Burkardts
dariiber hinaus, auch diejenigen Unterneh-
men in den Stadtumbau einzubinden, die
bis 2003 keinen Antrag auf Altschuldenent-
lastung stellten, weil sie damals noch einen
Leerstand von weniger als 15% verzeichne-
ten und deshalb eine der nétigen Vorausset-
zungen nicht erfiillten.

Trotz der teilweise diisteren Zukunftaus-
sichten investierten die brandenburgischen
BBU-Unternehmen im vergangenen Jahr
385,6 Mio. EUR in Neubauy, Instandhaltung
und Modernisierung; das waren 18,8%
mehr als 2003. Dies sei auf Vorzieheffekte
zuriickzufithren, erliuterte Burkardt. Ende
2004 lief ndmlich die Investitionszulage fiir
die Modernisierung von Wohnungen in den
neuen Lindern aus.

Berlin: 5,5% Leerstand

Vergleichsweise entspannt prisentiert sich
die Leerstandssituation bei den BBU-Mit-
gliedsunternehmen in Berlin, die 38% des
Wohnungsbestandes der Hauptstadt bewirt-
schaften. Ende 2004 betrug die Quote 5,5%,
wormit sie gegentiber dem Vorjahr (5,4%)
geringfiigig anstieg. Im ehemaligen Ostteil
der Stadt war die Quote mit 6,8% etwas
hoher als im einstigen Westteil (4%). Ende
2000 waren in den Ostbezirken noch 8,7%
der Wohnungen unvermietet gewesen.

Positiv hob Burkardt die Rolle der Genos-
senschaften hervor: Dort sei nicht nur der
Leerstand mit 3,4% niedriger als im BBU-
Durchschnitt, sondern auch die Fluktua-
tionsrate (7,5% gegeniiber 9,3%). (ch})



