Der Tagesspiegel 2. Dezember 2005

Die Betriebskosten
tiir Mieter steigen

Pro Quadratmeter sind im Schnitt 2,44 Euro fallig

BerLiN - Die Mieter in Deutschland miis-
sen auch im kommenden Jahr mit steigen-
den Betriebskosten rechnen. Thr Anteil
bei den Gesamtmietkosten liegt bereits
bei 35,3 Prozent. Das entspricht rund 40
Milliarden Euro, teilte der Deutsche Mie-
terbund am Donnerstag bei der Vorstel-
lung des ersten Betriebskostenspiegels
mit. ,Durch explodierende Energie-
preise werden die Betriebskosten im
kommenden Jahr um weitere zwei Milli-
arden Euro steigen®, sagte Mieterbund-
Direktor Franz-Georg Rips. Der bundes-
weite Betriebskostenspiegel helfe, diese
Kosten vergleichbar zu machen.

Der Kostenspiegel weist fiir 16 ver-
schiedene Betriebskos-

und Immobilienunternehmen stieff der
Nebenkostenspiegel am Donnerstag aller-
dings auf Kritik. Er sei ein ,unbrauchba-
res und irrefithrendes Instrument®, heifst
es zum Beispiel in einer Erklirung der Fi-
gentiimergemeinschaft Haus und Grund.
Der Verband verweist darauf, dass etwa
85 Prozent der Betriebskosten vom Ver-
mieter nicht zu beeinflussen seien.
Hierzu zidhlen zum Beispiel die Grund-
steuer oder die Abgaben zur Sirafbenreini-
gung.

Auch Siegfried Rehberg, Vorstandsmit-
glied des Verbands Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen bezeich-
nete den Betriebskostenspiegel als ,,abso-

lut unserids®. So ent-

tenarten einen Durch-
schnittswert sowie kri-
tische obere und un-
tere Grenzwerte aus.
Weichen die abgerech-

neten Kosten um etwa
20 Prozent vom
Durchschnitt ab,

sollte man sich das
vom Vermieter erldu-
tern lassen, rit der

. Weitere
¢ Erhohungen

spriche nach den
Zahlen seines Ver-
bands die Grund-
steuer in Berlin mit
0,20 Euro pro Qua-
dratmeter und Mo-
nat dem Bundes-
durchschnitt. Aber
schon in Branden-
burg ldge dieser Pos-
ten nur bei 0,11

Mieterbund-
Direktor
Rips
befiirchtet

Mieterbund. Rips ;
rdumte ein, dass seine Erhebung aus
rund 13000 Daten des Jahres 2004 ein
wextremes Gefille® zwischen verschiede-
nen Stidten und Regionen zeige. So
schligt demnach ein Hauswart im unte-
ren Kostenbereich mit sieben Cent pro
Monat und Quadratmeter zu Buche, an
der Obergrenze sind es 30 Cent.

Der Mieterbund will in den kommen-
den Wochen die Durchschnittszahlen fiir
die einzelnen Bundeslinder und Stadte
vorlegen. Bei Wohnungseigentiimern

Euro.

»Insgesamt sind die Nebenkosten mit
1,92 Euro in Berlin weit unter dem Bun-
desdurchschnitt von 2,44 Euro.” Das gilt
allerdings nicht fiir alle Kostenpositio-
nen. Verbandsvertreter Rehberg sagte,
»bei den Wasserpreisen ist Berlin nach
der Teilprivatisierung der Wasserbe-
triebe hinter Potsdam die zweitteuerste
Stadt der Republik.” Ein Berliner Mieter-
paar zahle deshalb hierfiir im Schnitt 200
Euro pro Jahr mehr als ein Paar in Miin-
chen. Eva BUSCHER
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Zweite Miete immer teurer
Betriebskosten im Bundesdurchschnitt bei 2,44 Euro pro Quadratmeter und Monat

BERLIN/POTSDAM Der Deutsche Mieterbund (DMB) hat erstmals bundesweit die Nebenkosten fir rund
21 Millionen Mieterhaushalte ermittelt. Insgesamt wurden im Jahr 2004 fur Heizung, Wasser, Mullabfuhr
und andere Leistungen 40 Milliarden Euro ausgegeben. "Im Durchschnitt zahlen die Mieter in
Deutschland 2,44 Euro pro Quadratmeter und Monat an Betriebskosten", sagte DMB-Chef Franz-Georg
Rips gestern in Berlin.

Ein Normalhaushalt mit 80 Quadratmetern Wohnflache kommt auf 195,20 Euro im Monat. Das
entspricht einem Anteil von gut 35 Prozent an den gesamten Wohnkosten. Kunftig soll die Belastung
jahrlich ermittelt werden, um Mietern einen Vergleich der Kosten zu ermdglichen. Die Nebenkosten
fuhren h&ufig zu Streit zwischen Mieter und Vermieter.

Tatsachlich wéachst die so genannte zweite Miete immer weiter. In diesem Jahr erwartet der Mieterbund
ein Plus von funf Prozent, weil die Energiepreise in die Hohe geschossen sind. Im Jahr 2007 droht den
Mietern ein neuerlicher Kostenschub: Die Mehrwertsteuererhéhung schlagt sich laut DMB mit
durchschnittlich 80 Euro im Jahr in den Betriebskosten nieder.

Deutliche Unterschiede gibt es bundesweit etwa bei den Heizkosten, die den Léwenanteil der
Betriebskosten ausmachen. Auf den Monat und den Quadratmeter gerechnet liegt der obere Grenzwert
bei 92 Cent, der untere bei 49 Cent. Ein dhnliches Bild ergibt sich bei den Kosten fur Wasserversorgung
und Entwéasserung. Rips sprach von einer "extremen Spreizung”. Dabei spielen auch klimatische
Bedingungen eine Rolle: So sind im Norden Deutschlands die Heizkosten h6éher als im Stden.

Die Wohnungswirtschaft kritisierte die Auswertung gestern heftig. "Betriebskostenspiegel sind
Zerrspiegel", wettert der Bundesverband Deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen (GdW).
Ein Grof3teil der Kosten werde durch das Verhalten der Mieter selbst bestimmt. Siegfried Rehberg vom
Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen (BBU) sprach sogar von "Lug und Trug": So
hatteten die Betriebskosten bei den markischen Mitgliedern des Verbandes 2004 im Schnitt nur 1,86
Euro pro Quadratmeter und Monat betragen. wom/kra
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Die Betriebskosten fiir Mieter steigen

Pro Quadratmeter sind im Schnitt 2,44 Euro fillig

Berlin - Die Mieter in Deutschland miissen auch im kommenden Jahr mit steigenden Betriebskosten
rechnen. lhr Antell bei den Gesamtmietkosten liegt bereits bei 35,3 Prozent. Das entspricht rund 40
Milliarden Euro, teilte der Deutsche Mieterbund am Donnerstag bei der Vorsteliung des ersten
Betriebskostenspiegels mit. ,Durch explodierende Energiepreise werden die Betriebskosten im
kommenden Jahr um weitere zwei Milliarden Euro steigen®, sagte MieterbundDirektor Franz-Georg
Rips. Der bundesweite Betriebskostenspiegel helfe, diese Kosten vergleichbar zu machen.

Der Kostenspiegel weist fir 16 verschiedene Betriebskostenarten einen Durchschnitiswert sowie
kritische obere und untere Grenzwerte aus. Weichen die abgerechneten Kosten um etwa 20 Prozent
vom Durchschnitt ab, solite man sich das vom Vermieter erlautern lassen, rat der Mieterbund. Rips
raumte gin, dass seine Erhebung aus rund 13 000 Daien des Jahres 2004 ein ,extremes Gefélle”
zwischen verschiedenen Stadten und Regionen zeige. So schidgt demnach ein Hauswart im unteren
Kostenbereich mit sieben Cent pro Monat und Quadratmeter zu Buche, an der Obergrenze sind es 30
Cent.

Der Mieterbund will in den kommenden Wochen die Durchschnittszahlen for die einzelnen
Bundesldnder und Stadte vorlegen. Bei Wohnungseigentimern und immobilienunternehmen stiefd der
Nebenkostenspiegel am Donnerstag allerdings auf Kritik. Er sei ein ,unbrauchbares und irreflhrendes
Instrument”, heillt es zum Beispiel in einer Erkidrung der Eigentimergemeinschaft Haus und Grund. Der
Verband verweist darauf, dass etwa 85 Prozent der Betriebskosten vom Vermieter nicht zu beeinflussen
seien. Hierzu zdhlen zum Beispiel die Grundsteuer oder die Abgaben zur Stralenreinigung.

Auch Siegfried Rehberg, Vorstandsmitglied des Verbands Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen bezeichnete den Betriebskostenspiegel als ,absolut unseriés®. So entspriche
nach den Zahlen seines Verbands die Grundsteuer in Berdin mit 0,20 Euro pro Quadratmeter und Monat
dem Bundesdurchschnitt. Aber schon in Brandenburg lage dieser Posten nur bei 0,11 Euro.

Jnsgesamt sind die Nebenkosten mit 1,92 Euro in Berlin weit unter dem Bundesdurchschnitt von 2 44
Euro.” Das gilt allerdings nicht fiir alle Kostenpositionen. Verbandsvertreter Rehberg sagte, .bei den
Wasserpreisen ist Berlin nach der Teilprivatisierung der Wasserbetriebe hinter Potsdam die
zweilteuerste Stadf der Republik.” Ein Berliner Mieterpaar zahle deshalb hierfir im Schnitt 200 Euro pro
Jahr mehr als ein Paar in Mlnchen. Eva Buscher





