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Mieter sollen fiir Graffiti-Beseitigung zahlen

Gericht entschied: Kosten fiir Reinigung von Farbschmierereien konnen umgelegt werden

voN ULRICH Pavt

A uf Mieter von Wohinhiusern,
ie regelmiBigvon Graffiti ge-
reinigt werden miissen, kommen
kiinftig: moglicherweise ~hthere
Kosten v Nach einem jetzt be-
kannt = gewordenen Urteil -des
Amtsgerichts Mitfe dirfen Ver-
mieter die Ausgaben fiir die regel-
méfige- Beseitigung: illegaler
Wandgerniide - auf die  Betriehs-
kostenumlegen:Voraussetzung ist
allerdings, dass es sich um Reini-
gungskosten handelt.

Liegt: eine Sachbeschédigung
‘vor, bei der die Substanz des Hau-
ses verletzt wurde, sind-die Kosten
fiir die Farbibeseitigung auch wei-
ter als Instandhaltungsausgaben
vom Vermieterzu tragen: Wortlich
heifit es in: dem Richterspruch:
Kosten.. flir ,Sonderreinigungen
ven Farbschmierereien sind umia-
gefdhig, wenn sie-laufend bezie-
hungsweise regelmiRig erforder-
lich sind+und der Verursacher
nicht feststellbar ist; dhnlich wie
bei- Sperrmiilikosten.” -Im vorlie-
genden - Fall waren: die  Farh-
schmierereien jeweils vierteljahr-
lich beseitigt-worden.

i-Die-Wohnungseigentiimer: be-
griiBen den Richterspruch: Damit
sei ,erstmals eine wichtige Ent-
scheidungzu Gunsten der Vermie-
ter” gefallen, heiflt es in einer Er-
klarung ‘des - Verbandes- Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsun-
ternehmen {(BBU). Bishermussten
die Vermieter die Sduberungen als
Instandhaltungskosten  tragen
und - damit - aus den: laufenden
Mieteinnahmen finanzieren. Die
Mieter blieben verschont,

Die Konsequenzen aus: dem
Urteil wollen die Wohnungseigen-
tiimer sofort ziehen, Der Sprecher
des Verbandes Haus und Grund,
Dieter Blimmel, sagt; er-empfeh-
le, die-Ausgaben fiir:die Graffiti-
Beseitigung auf die Betriebskosten
umzulegen. Nach seinen Angaben
kostet die Beseitigung:von Farb-
schmierereien: an ‘Berlins Wohn-
hiusern jahulich etwa 15 bis 20
Millionen Euro.

Bei- einer Unilage der Reini-
gungskosten miissen die Mieter
der betroffenen Hauser mit Mehr-
kosten yzwischen fiinf bis 25 Cent
je Quadratmeter Wohnfliche mo-
natlich* rechnen, sagt Biimmel
Die Héhe der Kosten richtet sich
nach den-Ausgaben: fiir die Reini-
gung. Bs koste oftrmals mehrere
tausend Euro, um die Wiinde zu
sdubern. Manchmal fielen aber
auch keine zusétzlichen Ausgaben
an, wenn eine Fassade-bereits ei-
nen Graffiti-Schutz habe und der
Hauswart-die Farbe einfach weg-
wischen kénne.

Bunte Graffiti finden
sieh nicht nur an
Wohnhausern, son-
dern oft auch an
Bauzdunen. Wie hier
inyvergangenen
Jahr.am Alexander-
platz.

SICPRENs §TEINALH

aVorsicht Krisenge-
hiet", warnt dieser
Schriftzug, aufge:
nommen im Mai.an
einem Parkplatz in
Kreuzherg, unweit
davon war ein Auto
abgebrannt.

DRFANLL SCHMEDE

Ein Sprayer bei der
Arbeit. Auf einer Lei-
ter spriht diesermit

einer Kapuze ver-
mummte Mann
einen Slogan auf
eine Mauer, Aufge-
nommen 2006.

POPIAXEL SOHMIDT

Der - Beiliner - Mieterverein
(BMV) _stuft die Bedeutung des
Riehterspruchs weniger hoch ein
als die Vermieter. Vize-Hauptge-
schéftstithrer Reiner Wild sagt, es
handele-sich nur wn ein Urteil
~der untersten Instanz"i Daraus
eine Erpfehlung an die Vermieter
abzuleiten, sei mutig". Es gebe
aus dem Jahr 2003 eine Entschei-
dung des Kammergerichts, in dem
die Entfernung von  Graffiti- als
Schadensbeseitigung - bezeichnet
und den Vermietern zugerechnet
werde; Andere Amtsgerichte hit-

‘ten dhnlich entschieden. Das Ur=

teil des Amtsgerichts Mitte besage
zudem, dass di¢ Kosten fiir die
Entfernung von Graffiti nur dann
umgelegt -werden konnen, wenn
es sich um eine Reinigung hande-
le, nichtum eine Schadensbeseiti-

gung, so Wild. Was unter einer Rei- -

nigung zu verstehen ist, ist zwi-
schen Vermietern und Mieterver-
ein umstritten. Wild sagt, wenn
beispielsweise..eine Verschmut-
zung von Fliesen mit einem Lap-
pen  abgewischt werden  konne,
handele es sich um- eine-Reini-

Schiden

Die Kosten flir die Be-
seitigung von-Graffiti-an
Wohnhausern in Berlin
belaufen sich nach-An-
gaben dos Verbandes
Haus nd Grund auf
etwa'15 bis-20 Miltio:
nen Eure jahrlich. Zu
den betroffenen Ver-
mietern gehort das'lan-
deseigene Wohnungs:
unternehmen-Stadt-und
Land-{rund 50 000
Wohnungen} mit Sitz in
Neukdlin. Das Unter-
nehmen heziffect die
Schéaden.auf jahrtich:zir-
ka 180000 Euro.

Besonders betroffen
von: Farbschmierereien
sind nach Angaben des:
Vermieterverbands.
Haus und Grund Hau-
ser fm-Gebiet innerhall
des S-Bahnrings.

Zuy Verhinderung von
Graffiti-an Wohnhau-
sern stellen manche:
Vermieter Flachen an
anderer Stelle zur farbl
chen Gestaltung zur .«
Verfugung. Darauf kén:
nen-sich die Farb-
Kunstler dann austo-
ben. Manche Vermieter
lassen auchihre Fassa-
denin den Erdge-
schosszonen gezielt
mit ausgewahiten Moti-
ven-bemalen, um Graf.
fiti zu verhindern.

Erfolgreich ist aber
auch die Videolberwa-
chung. Die Wohnungs:
baugesellschaft Stadt
und Land verzeichnet
nach Ahgaben von Fir-
mensprecherin Dagmar
Neidigk dadurch einen
Riickgang bei den Farb-
schmierereien:

gung. Die Vermieter sechen das an-
ders. Eine Reinigung liege auch
dann.vor, wenn der Vermieter mit
einem Hochdruckreiniger die Fas-
sade sdubern miisse, sagt BBU-
Rechtsexpertin Carin Miiller,
Die_Vermieter ‘hoffery indes,
dass sie kiinftig nicht nur die Kos-
ten fir die Graffiti-Beseitigung
umlegen kénmen. Sie baten auch
darauf, dass-die Mieter Schimiere-
reien verhindern. Wenn  sie zur
Kasse gebeten werden, .dannwer-
den sie vielleicht nicht mebr weg-
schauen®, sagt Dicter Bliummel.



