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WBG NURNBERG

Weit tiber eine Million Heizol-Laster weniger

Peter Richter hat eine Vision: In fiinf
Jahren will der Chef der kommuna-
len Wohnungsgesellschaft wbg Niirn-
berg 30.000 t CO, per annum ein-
sparen. Titen es ihm alle deutschen
Wohnungseigentiimer gleich, wiirden
plotzlich 93 Mio. t des schidlichen
Gases weniger in die Luft geblasen.

Die Rechnung ist ganz einfach. Es gibt in
Deutschland rund 3,28 Mrd. m* Wohnfli-
che. Laut einer Techem-Studie zum Heiz6l-
verbrauch, im Winter 2005/2006 in 122
deutschen Stidten durchgefiihrt, verbrau-
chen deren Bewohner 15,3 Liter Heizdl pro
m?* und Jahr -~ macht 500 Mrd. kWh oder
150 Mio. t Kohlendioxid. ,Wenn es gelingt,
durchschnittlich alle Wohnungen auf Sie-
ben-Liter-Standard-Heizwirmebedarf oder
70 kWh/m? im Jahr zu driicken, spart das
fast 30 Mrd. Liter Heiz6l (300 Mrd: kWh)
oder 93 Mio. t CO, jihrlich”, rechnet der
agile Wohnungs-Chef den Teilnehmemn der
Tagung Energieeffizienz von Wohngebiuden
der Berlin-Brandenburgischen Akademie der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
(BBA) vor.

24.000 km lange Lastwagenkette

Und betont: ,Das entspricht 1,2 Mio. Sat-
telschleppern a 25 t Heizol, die aufgereiht
eine Linge von ca. 24.000 km ergeben.” Er
selbst will mit gutem Beispiel voranschrei-
ten und zeigen, dass es geht, wenn man nur
will. Bis 2012 sollen die 18.300 Wohnungen
der wbhg mit ihren rund 1,1 Mio. m* Wohn-
fliche auf sieben Liter heruntergefahren
werden. Damit wiirden knapp 10 Mio. t
Heiz6l weniger durch den Schornstein ge-
jagt. ,Das entspricht einer Verringerung von
ca. 30.000 t CO, im Jahr”, sagt Richter.

Rosarote Drei-Liter-
wurden umfassend okologisch saniert.

Den Weg dorthin weisen zum Beispiel die
24 Wohnungen mit rund 1.560 m? Fliche in
der Niirnberger Bernadottestrafie. Knapp
1.000 Einheiten der unter Denkmalschutz
stehenden Anlage wurden seit dem vergan-
genen Jahr dkologisch modernisiert. Der
CO,-Ausstofl konnte um 90% gesenkt wer-
den, und das Haus erreichte den Standard
eines so genannten Drei-Liter-Hauses (30
kwh). Die Modernisierungskosten fiir die
Bestandswohnungen betrugen 590 Euro/m’,
die durch Aufstockungen neu geschaffenen
Unterkiinfte kosteten 850 Euro/m’.

Bevor die Bauarbeiter anriickten, zahlten
die Mieter durchschnittlich 3,80 Euro/m?
Hitte Peter Richter sich fiir eine Standard-

iuser: Knapp 1.000 Wohnungen der Anlage Bernadottestraﬂe ‘der wbg Niirnberg
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Modernisierung nach-der Energieeinsparver-
ordnung EnEV entschieden, wire die
monatliche Netto-Kaltmiete um 1,79
Euro/m? gestiegen. ,Durch die Oko-Moder-
nisierung entstanden zusitzliche Kosten, so
dass unter Beriicksichtigung des Mietrechts
die Netto-Miete bei 6,99 Euro/m’ liegen
wiirde”, sagt Richter.

Okologie hat ihren Mietpreis

Unter Beruicksichtigung der durch die
Mafinahmen gesenkten Heizkosten ergibt
sich bei dem genannten Objekt eine Steige-
rung der Quadratmeterbruttomiete um rund
3,10 Euro/m®. ,Diese Anpassung wird von

den derzeitigen Mietern akzeptiert”, beteu-
ert Richter mit Verweis auf die allgemein
steigenden Energiepreise. Um deutschen
Vermietern und Investoren einen wirtschaft-
lichen Anreiz zu schaffen, der sie motiviert,
ihre Bestinde nach &kologischen Kriterien
iiber die Anforderungen der EnEV hinaus
auf Vordermann zu bringen, schldgt Richter
einen Oko-Zuschlag als Finanzierungshilfe
fiir den Investor vor.

Break-even bei Fiinf-Liter-Hiusern

Dieser Zuschlag sollte 5,5% der Zusatz-
kosten im Jahr betragen, referiert Richter sei-
nen Fachkollegen. Gleichzeitig soll dieser
Oko-Zuschlag auf die Miete auferhalb der
Mietspiegelregelungen erhoben werden.

»Drei-Liter-Hiuser sind fir die Umwelt
eine feine Sache®, sagt Richter. Er glaubt
jedoch nicht, dass sie sich flichendeckend
durchsetzen werden. Vielmehr miisse die
Branche schauen, mit welchem Standard
auch noch Gewinne zu erwirtschaften seien
und was den Bewolinern finanziell zugemu-
tet werden konne. ,Unter Beriicksichtigung
der Nirnberger Baukosten, des Wohnungs-
bestands der wbg sowie der derzeitigen
Finanzierungsmaglichkeiten erreicht die
wbg einen sinnvollen wirtschaftlichen
Break-even zurzeit bei Fiinf- bis Sechs-Liter-
Hiusern.”

Das Vorbild Osterreich

Soll die derzeitige Energieeinsparverord-
nung um 30% oder mehr unterschritten
werden, muss sich die 6ffentliche Hand
Gedanken iiber die jeweilige Darlehenshéhe
pro Einheit machen. ,Die Moglichkeit von
Zuschiissen muss .der Umwelt zuliebe
gepruft werden”, fordert Richter. Dies wiirde
- wie in Osterrelch den Prozess der Oko-
Modernisierung beschleunigen. (g2)
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CHARLOTITENBURGER BAUGENOSSENSCHAFT

Den CO,-Ausstof} von 460 Autos sparen

i

&

Die kigentlmer:des Meller Bogens vertrauen auf die Kraft der Sonme: Vor allem mit. ihrer Hilfe soilen

knapp 1.500 ¢ Kohlendioxid weniger anfallen,

S0 viel Kohlendioxid einsparen, wie
460 Autos verbrauchen; die 15.000
kmyim Jahr fahren und &1 Benzin
schiucken, will die Charlottenburger
Baugenossenschaft, Berlin:

1.497 v weniger CO, in dte Atmosphire
pustenn ist-das erklinte Ziel der 2006 und
2007 erfolgren dkologischen Modernisie-
g der insgesamt 563 Wohnungen mic gut
36.000 m* Wohnthiche in der-Berliner
Wohnanlage Meller Bogen. Um diese hohen
Werte zu erreichen, lief” Genossensciafis:

Bild: Charlottenburger: Baugenossenschaft

Chef Rudolf Orlob. dic Fassaden und die
obersien Gusehossdecken der Neungeschos-
ser dimmen; ersetzte die beiden Olkessel-
anlagen durch einen Gas Brennwert- und
einen Niedertemperaturkessel und zentrali-
sierte die Warmwasserversorgung, Gleichzei-
tig kriegten die 2wischen 1971 und 1973 im

| sowiaten Wobungshau-errichieten Gebiiude

mit 600 m? Plachkelektoren ordentlich was
auts Dach.

Der Erfog 4ibt dem Unemebmen-Rechr:
.48 -MWh Gesamtwidrmeverbrauch {m
Jahr registiierten. die Genossen vor der Sa-

nlemung, heute kommen die Bewohner mit,

3.171-MWh' per annum hin.  DYas bedeutet
eine Reduzierung um 42%. . Um 65% auf
698.700- ke pro Jahr sank-der AusstoRR der
schiidlichen Treibhatsgase,

Auch die Buchhalter -haben Grund zur
Freude: Galt es vor der Modernisierung,
337.601 Euro.pro Jahr an die Energiekon-
ertie eu-Oberweisen, wollen sie ihre Rech-
aung jetzt wn 206.792  Euro weduzieren.
L1Mes bedeutet beiinsgesamt 563 Walinun-
gen eine”erwartete Einsparung. vorrrund
367 Buro im Jalir und Wohnung bew. rund
0,48 Eure/m*, rechnet Orlob vor.

Einy Drittel des Geldes-oder 0,16 Euro/m?
fuhren die Fachleute auf den. bautechni-
schen-Wirmeschutz zurick, die tbrigen
0,32 Eura/mé fauf_die’ haustechnische Anla-
ge. 70% des-letzten Werts, also 0,22 Eurg/
m?, sei der integrierten Solartechnik zu ver-
danken;

Viel Geld und Mithe in die Nutung der
Kraft der - Sonne zu stecken, kann Oriob
Hauseigentiimiern nur empfehlen, P dic
Mieter entstiinden  keine Mehrbelaswungen,

©oweil die Betrichskosten ja ginken. Damit

erpebe sich Hir den Figentlimer , mehr Spiel-
ravme {iir die Nettokalunietengestaltung”
Ferner diefen.sich- di¢ Investitionen fiber
den Modernisierungszuschlag in:zehn: bis
F5 Jahren: je pach Umlagemoglichkeit, refi-
ranzieren. - Der:hohe Beitrag fur den Uni-
weltschute durch die dragtisehe Reduzieriing
dey CO-Ausstofies weide von den Bewoh-
nern:daritber hinaus sehir begrids, 1eilweise
von_den Mitgliedern der Genossenschaft
sogar gefordert, sagt Orlob,

Pamit poliere dic Mafinahme das Image
des Unternebmens aul; kénne-4ir dis Mit
gliederwerbung der Genossénschaft cinge:
setztwerden und dem Abbau des Leerstands
dienen, {43}



