B.Z. 07.11.2007

Heute anrufen: Was sind alles Nebenkosten"

Wer heute eine neue Woh-
nung sucht, tut gut daran,
nicht-nur nach der Miete zu
fragen, sondern auch nach
den Nebenkosten. Denn die
Preise flir Strom, Wasser, Gas
und’ andere Nebenkosten
sind drastisch gestiegen. Sie
machen praktisch schon eine
Jrweite Miete® aus.

Aber welche Kosten: darf

der Vermieter (iberhaupt auf
die Mieter umlegen? Wie
kann man das kontrollieren?
Diese und viele Fragen mehr
beantworten Ihnen heute
von 11 bis 13 Uhr zwei
Rechtsanwaltinnen vom Ver-
band - Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunterneh-
men e.V. (BBU). Rufen Sie
an! Stellen Sie Ihre Fragen.
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B.Z. 08.11.2007

Graffiti-Entfernung: Miissen
die Mieter die Kosten tragen?

Mlet-Expertmnen vom BBU beantworten Fragen
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Steigende Mietnebenkosten
sind ein heifles Thema. Das
merkten auch die Rechtsan-
wiltinnen vom Verband Ber-
lin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen eV.
(BBU) bei der BZ-Telefonak-
tion. Hier die Fragen:
Die Oipreise stelgen
Kann der Vermieter im
laufenden Abrech-
nungsjahr die Heiz-
kostenpauschalen er-
hohen? Nein. Aber es
ware vielleicht in Threm
Sinne, damit Sie spater
keine so hohe Nachzah-
lung haben.

Wie lange kann ich die
Nebenkostenabrech-
nung prifen? Sie ha-
ben ein Jahr nach Erhalt
Zeit, Einspruch einzule-
gen. Sie miissen aber spétes-
tens nach vier Wochen die Ne-
benkosten zahlen.

Muss mir der Vermieter die
Unterlagen der Nebenkos-
ten zur Einsicht zuschicken?
Nein. Sie kénnen aber vor Ort

Einblick nehmen.
Die Heizkosten steigen.
Kann ich den Vermieter

zwingen, das Haus gegen
Wirmeverluste zu isolieren?
Nein. Das ist allein die Ent-
scheidung des Eigentiimers.

Die Kosten fiir die Beseiti-
gung von Graffiti werden bei
uns auf die Betriebskosten
umgelegt. Ist das rechtma-
Big? Ja. Nach einer aktuellen
Entscheidung des AG Berlin-
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Carm Muller Fir leer Sabme Degen: Nut-

stehende Wohnungen zen Sie thr Recht auf
trigt der Vermleter
die kalten Betriebs-
kostenanteile

Mitte sind Kosten fiir die Besei-
tigung von Graffiti als Gebau-
dereinigungskosten vom Ver-
mieter absetzbar.

Mein Vermieter hat mir die
Betriebskostenabrechnung
2005 im Dezember 2006
zustellen lassen (per Abhol-
einschreiben). Ich war aber
erst am 8. Januar 2007 bei

Einsicht in die Be-
triebskostenunterla-
gen beim Vermieter

der Post. Ist die Frist des
Vermieters eingehalten wor-
den? Ja. Bei solchen Abholein-
schreiben gilt die Zustellung in
dem Moment als erfolgt, in
dem der Benachrichtigungszet- |
tel im Briefkasten des Mieters
landet.

Ich wohne in einem Haus mit
sechs Wohneinheiten, in de-
nen sonst nur Familien
leben. Die Wasserkos-
ten werden nach gm-
Wohnfliche umgelegt.
Ich fithle mich benach-
teiligt. Muss der Ver-
mieter Wasseruhren
installieren? Nein. In
Berlin gibt es keine Vor-
schrift, die den Vermieter
verpflichtet, in Bestands-
wohnungen Kaltwasser-
zahler zu installieren.
Diese Pflicht gilt nur fiir
Heizkostenverteiler und
Warmwasserzahler. An-
ders sieht es beim Neubau aus.
Hier muss ein Kaltwasserzéah-
ler installiert werden.

Ich wohne im Sozialen Woh-
nungsbau. Mein Vermieter
setzt in der Abrechnung
2006 auch Umlageausfall-
wagnis an. Geht das? Ja, aber
nur wenn es im Vertrag verein-
bart ist.

ALLE 17 NEBENKOSTEN AUF EINEN BLICK

Ausgaben fiir: @ offentliche
Lasten des Grundstiicks, vor
allem Grundsteuer @ Wasser-
versorgung wie Wassergeld,
Wasseruhr etc. @ Entwésse-
rung @ Heizung @ zentrale
Warmwasserbereitung @ ver-
bundener Heizungs- und
Warmwasserversorgungsanla-
gen @ Fahrstuhl @ Stral3enrei-

nigung- und Miillbeseitigung,
Spermiill- und Entriimplung
(wenn regelmafig abgefahren
wird) @ Hausreinigung und
Ungezieferbekédmpfung @ Gar-
ten- und Spielplatzpflege @ Be-
leuchtung fiir alle von den
Mietern gemeinsam benutzten
Gebaudeteilen @ Schornstein-
reinigung @ Sach- und Haft-

pflichtversicherung fiir Haus,
Oltank, Aufzug etc.® Haus-
wart @ Gemeinschafts-Anten-
nenanlage und Breitbandka-
belnetz ® Laufende Ausgaben
fiir Gemeinschaftswaschma--
schine, Trockner, Biigelauto-
maten etc. @ Sonstige Betriebs-
kosten wie Dachrinnenreini-
gung, Pfortner etc.




