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Was hat der Verkauf von Woh-
nungen an sogenannte Heu-
schrecken mit den aktuellen
Mietpreissteigerungen zu tun?

Spieglein, Spieglein in der Hand

Alle zwei Jahre wird der neue Mietspiegel vorgestellt: eine Gegeniiberstellung

Der Mietspiegel, die qualifizierte Ubersicht iiber die in Berlin iiblicherweise gezahlten Mieten, wird immer
wieder heiR diskutiert. Auch 2007 ging es bei den Verhandlungen zwischen Politik, Gutachtern, Vermie-
tern und Mietern wieder hoch her. Das Ergebnis: Im Schnitt lisst der neue Mietspiegel Mieterhdhungen
von 5 % zu. Uberwiegend betreffen die Erthéhungen in Berlin sehr kleine Wohnungen und renovierte Alt-
bauwohnungen. Und ganz allgemein vergréRert sich die Spanne zwischen den billigen und den teuren
Wohnungen. Grund zur Aufrequng? Hartmann Vetter (r.) vom Berliner Mieterverein e. V. und David
Eberhardt (1.) vom Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V. ziehen Bilanz.

Die kompletten Interviews lesen Sie auf: www.dieneuewohnung.de

Zusammenhange zwischen der verstidrkten
Prasenz privater Investoren auf dem Berli-
ner Wohnungsmarkt und der Entwicklung
der Mieten lassen sich nicht erkennen. Der
Mietspiegel 2005 hat gegeniiber 2003 Stei-
gerungen von fast 6 % ausgewiesen ~ obwohl
zum Zeitpunkt der Erhebungen (Oktober
2004) das Engagement der Investoren erst
in seinen Anfingen steckte. Die steigenden
Mieten sind vielmehr vor allem Ausdruck der
Investitionsanstrengungen der Wohnungs-
wirtschaft, die den Wohnkomfort fiir die Mie-
ter gesteigert haben. Auflerdem zeugen die
Steigerungen von der wachsenden Nachfrage
nach Wohnungen: Das ist Ausweis der Attraktivitat Berlins und des
wirtschaftlichen Aufschwungs.

Foto: privat

Im neuen Mietspiegel zeigen sich die ersten
Effekte der Privatisierung: Wir verzeichnen er-
hebliche Mieterhthungen in den Bereichen,
in denen vorwiegend die Heuschrecken aktiv
sind. Im Vergleich zum Mietspiegel 2005 sind
die Mieten um mehr als 5 % gestiegen. In den
sechs stédrksten. Baujahrgangsklassen, die 85
% des gesamten Wohnungsbestands reprasen-
tieren, ‘ergibt sich sogar eine Steigerung von

6,38 %. In mehr als 75 % aller ausgewiesenen
Mietspiegelfelder steigt der Mittelwert an, in 22
% der Felder um mehr als 10 % und in 25 % der
Felder zwischen 5 und 10 %. In den Baujahrgan-
gen 1919-1964 sind durchweq Erhdhungen der
Mittelwerte zu verzeichnen, bis zu 0,80 € pro m? monattich. Niedrigere
Mietwerte wurden nur bei 21% aller Mietspiegelmittelwerte ermittelt,

Was raten Sie einem Mieter,
dessen Vermieter nun eine saf-
tige Mieterhéhung verlangt und
sich auf den neuen Mietspiegel
beruft?

In Berlin ist jetzt nicht von einer Mieterhthungswelle auszugehen, denn
oft werden Mietanpassungen eher im Rahmen von Neuvermietungen
vorgenommen. Kommt die Erhéhung trotzdem wahrend des laufenden
Mietverhaltnisses, sollte der Mieter natiirlich genau hinschauen, ob die
neue Miete oberhalb der Mietspiegelwerte fiir die Wohnung Uegt.

Aufkeinen Fall sofort zustimmen, sondern genau priifen bzw. priifen
lassen, ob die verlangte Miete wirklich gerechtfertigt ist. Eine einmal
erteilte Zustimmung ist namlich bindend, auch wenn man gar nicht
hétte zustimmen miissen. Also vorher zum Berliner Mietervereine. V.
www.berliner-mieterverein.de und sich beraten lassen.

Aktuelle Informationen und Stellungnahmen finden Sie unter: www.bbu.de und www.berliner-mieterverein.de
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