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Rechtsanwiltin glbt Heizungs-Tipps am Immobilien-Telefon: So setzen Sie beim Vermieter angenehmere Raumtemperaturen durch

Als das ,Jmmobilien-Telefon”
zum Thema Mietminderung ge-
plant wurde, waren sich die Re-
daktion und Sabine Degen einig:
. Bei.den milden Temperaturen
des  Dezember wird es wohl
‘kaum um Heizungsfragen ge-

hen.“ Denkste! Trotz herbstlich

milder , Wintertemperaturen®
hahen offensichtlich viele Berli-
ner Mietshauser doch Probleme
mit der Wirmespendeanlage.
Die Expertin, Rechtsanwiltin
vom Verband Berlin-Branden-
‘burgischer Wohnungsunterneh-
men (BBU), kam ins Schwitzen
angesichts der vielen Fragen
frierender Anrufer.

Ist es zuldissig, dass die Heizung

ismmer nachis von 23 bis 5 Uhr
ganz ausgeschaltet ist? Kann ich
da meine Miete mindern?

Ganz ausschalten ist wohl nicht
in Ordnung. Es ist zwar durch-
aus’ dblich- und zuléssig, die
Temperaturen nachts herun-
terzufahren; aber eine Mindest-
temperatur von etwa 17 bis 18
(irad Celsius muss immer ga-
rantiert sein — sonst liegt ein
Mangel vor, der zur Mietminde-
rung berechtigt.

17 bis 18 Grad? Dann ist mir das

Bad aber noch zu kalt. Ich bin

udmlich krank und muss nachts

wenigstens dreimal . in diesen

Raum, der derzeit auf nur 18
| Grad kommt. -

| Tia muss ich Thnen aber 1e1der‘

~ sagen, dass dies fiir zentral ge-
steuerte Heizanlagen ganz nor-

mal ist — es sei denn, in Threm

Mietvertrag wire Ihnen eine:
andere Temperatur fiir die"
Nachtstunden 'zugesagt wor-

den. Nur in diesem Falle kinn-
ten Sie Thre Miete mindern.

Schade. Noch eine Frage zur Ta-
gestemperatur: Was ist, wenn ich
es bei mir gern wéirmer hitte als
20 oder 22 Grad?

Einen Anspruch auf hohere Ta-
gestemperaturen als 20 Grad
im ‘Wohnzimmer oder 22 Grad
im Bad haben Sie nicht. Sie
kénnten hochstens Thren Ver-

.mieter darum bitten, die Hei-

zung hoher einzustellen. Aller-
dings fithrt dies natiirlich auch
dazu, dass jedes Grad mehr
rund sechs Prozent mehr Gas-
oder Heizoélverbrauch und.da-
mit hohere Heizkosten bedeu-
tet. Ob:da der Vermieter und die
anderen Mieter mitspielen...

Nur  Gasetagenheizungen

kénnen Sie so-individuell re-
geln, dass jeder seinen eigenen

Verbrauch bestimmen kann.
‘Wenn Sie keine solche Heizung
haben, konnten Sie sich héchs-
tens einen Heizstrahler besor-
gen und etwas zuheizen.

Das Dumme mit solch.einem Ext-
ra-Gerit ist doch abey, dass die
Verdunstungsrohrchen am: nor-
malen. Heizkérper diese Extra-
Weirme auch anzeigen - und
dann zahle ich dafiir doppelt.

Sicher, das kann passieren -
aber eine andere Moglichkeit
haben Sie leider nicht. Oder Sie

im Wohnzimmer:

suchen sich eine neue- Woh-
nung, die mit einer Gasetagen-
heizung ausgestattet ist.

Wenn es allgemein anerkannt ist,

‘dass ein Wohnzimmer 20 bis 22
Grad. Zimmertemperatur errei-
‘chen soll, dann ist unser Wohn-
vaum - selbst bei den milden Au-
Resitemperaturen dieses Winters

selten mehy als 20,5 Grad warm,
gemessen in einem Meter Hohe in
der . Raummitte. Wir empfinden
dies als zu kalt, um gemiitlich auf

“der Couch sitzen zu kénnen. Die

Heizkorper selbst sind nur lau-
warn, auch deren Zulavftempe-
yatur ist - nuy warm, aber bisher
nie heil gewesen. Ein Wartungs-
monteur konnte an dem Zustand
wnichis dndern, die  Hausgesell-

. schaft wurde zweimal schriftlich -

aufgefordert, etwas zu verdndern
—ohne Erfolg, Kann ich die Miete
kiirzen; und in welcher Hohe? Ab
welchem  Zeitpunkt diirfte ich
das? Die erste Beschwerde ist aus
November 2006.

Nun, 20,5 Grad Celsius reichen
im Prinzip aus. Ein Mangel liegt
also nicht vor. Sollte es bei nied-
rigeren  Auflenterperaturen
aber unmoglich werden, diese
Gradzahl zu erreichen und
herrschen nur noch beispiels-
weise 19 Grad. Celsius, besteht
ein Minderungsanspruch von
zehn bis 15 Prozent.

Eine Kiirzung kann riickwir-
kend ab November vorgenom-
men werden, :da ab dem Zeit-
punkt der Beeintrichtigung
nur die gekiirzte Miete zu ent-

Dicht an der
Grenze: 20 Grad
milssen  es im
Wohnzimmer wer-
den FCTO: EA/DPA

richten ist. Bei ein bis zwei
Monaten vorbehaltloser
Zahlung der vollen Miete be-

steht noch keine Gefahr der
Verwirkung, wenn Sie zunéchst
abwarten, ob der Mangel beho-
ben wird und ob Sie die Angele-
genheit vielleicht ohne Minde-
rung hingenommen hitten.
Wenn wie in Threm Fall nichts
passiert, nehmen Sie das Kiir-
zungsrechtin Anspruch, wasin-
nerhalb dieser Zeitschiene auch
noch moglich ist. Lénger zu

warten, wire aber problema-
Hisch:

Muiss ein Flur ab einer bestimm-
ten, Fldche beheizbar sein in ¢f-
nem 2006 saniertenHaus?

Nein.

3}; Wolnrinmen wmissen 20 bis
22 Grad erveicht werden, Was
abey, wenn o5 wmgokehrt st Wir
haben Tag mm’ Nechi bed stdndie

seschlossenen  Thermostatventi-
fm fiﬁ?:b@cﬁmi 28,2 Grad in dey
Parterrewohnung, Versuche einer
Fachfivma, halbwegs normuole

Tewmperatuven eingusiellen, dn-

derten nichls. Nach Metnung der
Heiznngstachleute besiolit keine
Chance, den (einzigenl) Thermo-
stat mz; unier 2 vegeln, da sonst

i 3. Stock keine Mindesttem-
pemz‘.m:es erveicht wiivde. Die
eingehaute  Einrohrkeizung
lasse keine andere Begel-
miglichkeit zu. Um Waib-

wege gasund 2 schiafen, lifien
wir: im Schlafimmer
durchgehend.

#beyhioit sind, brauche ich wokhl
sicht zu eviGutern, Mietminde-
rungiaodernein?

Auch zu hohe Temperaturen
kinnen einen Mangel davstel
len. Es besteht hier der Ver-
dacht, dass es sich v eine un-
wirtschaftliche H'ﬂmngmamagﬂ
handelt, sodass eine Mietmin-
derung von finf bis zehn Pro-
zent gevechifertigt erscheint.

Ick lebe in giner Altbawmwohning

HAUB SoBLAF WRGEY
HEL 2B LAUTER HETERE
Pempe Heizungen kihnen auch
anders Problems sls dis Tem-
QEJ ratur haben, wie digse Laser-
Tnlsfonfrage zeigt: Beluns hbrs
m i in allen HelzkOrpern sehr
starks Pumpsengeriusche - auch
nachis, so dass wir schiecht
sohiafen. Trotz diverser Beanstan-
dungen{seit drefJalvenlundtrolz

- versuchterBeparaturen bliisbh der

krfolg sus, Kannish eine Mist

minderung beantragen? inwelcher
Hihape

Yerwirkt el starken Klopf-un
Pumpgerausshen sind zehn bis 1
Prozent Minderung gerschi-
fartigt”, weif Sabine Degen, Aber:
,,%n ihrem Fall haben Sie fhren

ndderungsanspruch verwirks, da
wi?‘ {berdretJabra hinweg vor-
bahaltios die Miste gezabifund
damit deniangel hingenommen
haben.” 1

nachis
Dass Heizdlver-
brauch und  Heizhostesn krass

{1918) mit homplizievtey Hei-
aungsfithrung. Die disych meine
Wolinung loufenden  Heigrohve
sind mit dev Neachbarwohnung
verhunden. Do diese Ne eﬂéaw
3:’&’222‘4:;’ selten zu Fause sind, ha-
ben sie ihre Heizung gedvosselt
oder abgestelll. Unser angrenzen-
des Zimmer erbringt dadurch kei-
ne volle, vorgeschriebene Heizlels-
tung, Seit Oktober 2006 habe ich
mehrers Auffovderungen gesandt,
die F?ézzzmﬁ in Ovdnung zu byin-
pen. Weil nichis pussiert ist, habe
ich dm Dezeniber 2006 eine Mick
w}w’wﬂwg von 25 Prozent gel-
tend gemacht. Der Vermieter sagt,
or hiinne wichis machen, weil un-
serey Nachbarn weg sind und ey
dever  Wohmung - wicht. betveten
kann. AuBeydes hillten wirv im
Mowent ja heinen Frost, deshalb
widisse die Heizleistung veichen.
Dig Helzung meines Zhmmers
aberschaift el Stellung “iwﬂm
tens I8 Grad, Was sollich tun’?

18 Grad Celsius sind in einem
Wohnraum zu wendg, sodass sin
Mangelvorlisgt, der Siezueiner
Minderung von zehn Prozent
herechtigt,

Aulleedem kann der Vermie-
ter iny Notfall anch Raume off-
nen lassen, wenn der Mister fir
digse Falle keine Schlussel hine
terlegt hat. Wenn die Heizungs-
anlage defekt ist, 18t dies ein
MNotfall, der die Instandsetzung
erforderlich macht.

Fortsetzung folgt am hommenden
Mittwoch auf der Imnobilien-
Seite der Berliner Morgenpost



Leser schildern Probleme mit Lastwagen, Rammarbeiten und Dre
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ck. Anwiltin gibt rhppa

fir angemessene

Reaktion

Dig %rgﬁbms o d&a
‘”? immobilien-Telefons:
ema m; tmmdﬁrung:,

Manche Anrufer wurden am
Smobilien-Telefon®  richtig
laut — nicht weil sie unzufrieden
mit, der Auskanft der Miet-
rechts-Expertin waren, sondern
weil sie mit thren Fragen den
Bauldrm rund wm ihre Woh-
nung iibertinen mussten. Auch
das Thema ,Umbau, Lirm,
Dreck® war einer der Schwer-
punkte der Telefonaktion zur
Mietminderung, bei der Rechis-
anwiltin Sabine Degen - vom
Verband - Berlin-Brandenburgi-
scher  Wohnungsunternehmen
(BB die Antworten gab:

Hier in dev Nachbarschaft haben
grofle Bauarheiten begonmen. Ich
Fann auch jetzinicht lange mii -
ney telefonieren, sondern muss —
wie jeden Werktag — meine Wob-
wung fitr einenhalben Tag verlas-
sen, weil gleich wieder Rammar-
beiten beginsen wnd man es gay

nichtmehr aushatten kann. Kann
ich smeine Miete mindern?

Hine Gegenfrage: War bei ITh-
rem  Einzug schon  absehbar,
dass es dort grofie BauraaBnah-
men geben wird? Denn man
kann nicht mindern, wenn man
den Mangelvorher kannte.

Nein, ich wohne hier schon seit
mehy als 30 Jabven.

Wenn die zuldssigen Dezihel-
werte iiberschritten sind, kon-
nen Sie die Miste nundern,

Ich wohine im Erdgeschoss, wnd
divekt neben meiner Aulienwand
fahyen grofie Lastwagen vorbei.
Um 20 bis 80 Prozent kénnten
Bie die Miete bestimmt min-
dern. Ubrigens: Thr Vermieter
kann sich dort anden Bavherrn
halten und sich die geminderte
Miete zuriickholen,

Die Wohnung iiber uns soil so-
miert werden, die Hausverwal-

tung hot per Aushang um Ver-

stdndnis fily den Lirm gebeten.
Nun haben wiv aber gevade ein

Kind bekommen und sind viel da-

heim, sodass Lism sehr nervigist.

Sollten wir mitteilen, dass wivuns
bei zu starkew Livm eine Minde-
rung vorbelialten? Wie viel?

Sicher konnen Bie die Miste
mindern, ich gehe mal von etwa
3G Prozent der Bruttomiste aus,
je nach Beeintrachiigung und
Umfang der Arbeiten. Dabei
gelten allgemeine Werte — Thre
hesoridere Lage (Baby) wird
nichtextra beriicksichtigt.

Viele Mieter habew wegen grofer
Abriss-  wund  Neubauarbeiien
Lédrmprotokolle gefithrt wund dem
Vermieter vorgelegt. Er evkidivie
sieh mil zehn Prozeunt Kilraung
von der Kalimiete einverstanden,
was allen zu gering scheint. Sechs
Monate konnte ich: Balkon und
angrenzende Zimmer nicht mul-
zen und habe 15 Prozent von dev
Wayrmumiete abgezogen. Der Ver-
mieter evkennt das nicht an.
Mit dem Abzug von der Warm-
statt von der Kaltmiete liegen
Sie richtig; auch miit der hihe-
ren GQuote gollten Sie noch auf

der sicheren Beite sein. Ansons-
ten benbiigen Sie vom Vermie-
ter keine JAnerkennung” Thres
Abzugs. Entweder er akzeptiert
dies, was er nicht mitteilen
nuss - oder er muss Sie wegen
Zahlungsrickstands verklagen.

Wihrend  ldngerer Modernisie-
rungsarbeiten zweier Wohnblocke
minderi sich wmein Wolmwert
durch Livm, Dreck, Verdunke-
lung (Geriist) immer mehy: Mei-
ne Wolinung muss mehrmals fiir
Aufimaf, Einbauten und Abnah-
wmen betreten werden. Wie wnfas-
send und wie lange kann cine
Mietminderung sein?
Hine Mietminderung kénnen
Sie nach Ankiindigung fiir den
Modernisierungs-Zeitraum  in
Angproch nehmen. Mindern Sie
algo auch ab jetzt und zahlen
Sie wieder die normale Miete
nach Ende der Arbeiten. Um
wie viel? Ohne die Beeintrachti-
gung bis ins Detail einschiitzen
zu kiinnen, witrde ich dies per
F‘emdiagnme auf zehn bis 20
Prozent taxieren. Dass jemand

Ihire Wohnung, auch mehrmals,
betreten muss, hat als  Minde-
rungsfaktor” keing Bedeutung,

Seit Monaten horve ich in meiney
FParterre-Wolmung einen zmaszgm—
nehmen Danevion ven 22 bis &
Ul den Verwrsachéy im Haus
kanw ich nicht finden. Uber mir
befinden sich 7@1*1@4?&:25)%}%;: die
angeblich nachts die Kompresso-
ven ausschallen. Meine Vermi
yin welll wicht weiter, Was wniitst
wmir cine Mietminderung (in wel-
cher Héhe) ? Die Ursachenbeseiti-
gung wiire mir licher.

WEARH
fiewerhe Unter Bauldrm lsiden auch

JEewerbliche” Mieter— samt threr
Kundschaft, Auch diese Frage
musste Sabine Degen beantworten:

frage Meine gemistete Praxis ipidat
darunter, dass wegen Bauarbeiten
auf der Strafe keine Parkpliize fir
Patienten mehr vorhanden sind und
vor-dem Eingang visle grofs Kabel
fiegen. st das ain Fall von Mist-
minderung?”

BAUARBEITEN BHBEN DB

Natiirlich kimnen Sie nach ent-
sprechender Ankindigung die
Miete mindern, aber um nicht
rehr als fiinfbis zehn Prozent.

Sie haben schon Hecht wit Th-
rer Fragestallung am Ende
Fine Garantie ist das nicht: Ein
Vermieter kann sich im Falle ei-
ner Mietminderung auch auf
diesen Standpunkt stellen: ,Ich
akzeptiere die Mistminderung
und unternehme gar nichts”
Der Normalfall aber diirfte das
wohl nicht sein:

Fbrtszzzfzwzg am Samstug i

URDEN AUS

Aatwort, Bei Parkpltzen auf offent-
lichem Stralleniand zweifle ich, ob
diesethnen vom Vermister verbindioh
zugssichert wurden”, meint dig BEU-
Rechtsanwiliin,
Dass Patisnten wegen derKabel vor
derHaustir ausbielben, kann eventu-
el zu elnerm - allerdings nur ganz
deringen - Mietminderungs-Potenzial
fihren”. Bel Gewerbamietveririgen
sei ein Minderungsanspruch oft auch
veriragiich ausgeschiossen.. o
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Rechtsanwiltin gibt viele Ratschlige am Immobilien-Telefon der Berliner Morgenpost

Was man bei der Mietkiirzung beachten muss

Die Efgebxﬁs;sédeé :
- 7T immobilienTelefons:
‘Thema:&éietmimem&g

Sabine Degen wihlte sich fast
die Finger wund. Beim ,Immo-
bilien-Telefon mit der Rechts-
anwiltin vom Verband: Berlin-
Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) kamen vie-
le Anrufer nicht durch —aber da-
fiir wurden sie von der Expertin
zuriickgerufen. SchlieBlich hat-
ten viele Morgenpost-Leser Fra-
gen zum Thema Mietminderung
-- auch ganz allgemeine:

Gibt es rechtlich gesehen so étwas
wie ein Standard-Verfahren bei
einer  Mietminderung,  damit
man nichts falsch machen kann?
HErstens miissen Sie dem Ver-
mieter immer eine Méngelan-
zeige erstatten; schriftlich oder
miindlich (§ 536¢ BGB). Nur so
erfiahrt er, dass in Threr Woh-
nung etwas nicht funktioniert.
Dabei kénnen Sie auch gleich
eine’ Frist zur Mingelbeseiti-
gung setzen. Dies hilft; falls Sie
spéter vorhaben; den Mangel
auf eigene Kosten (etwa per
Handwerker) zu beseitigen und

sich die Kosten vom Vermieter

erstatten zu lassen. Dazu ndm-
lich muss eine vom Mieter ge-
. setzte — angemessene —~ Frist er-
folglos abgelaufen sein. Wenn
Sie dies nicht im Sinn haben,
reicht auch die einfache Be-
schreibung des Mangels oder
Defekts in der Wohnung.

Zweiter = Schritt: Bei  der
niichsten Mietzahlung mindern
Sie Thre Miete — aber nur fiir die
Zeit ab Mangelanzeige. Und Sie
miissen die. Minderung nach
Ende des Mangels sofort wieder
einstellen oder umgehend aus-
gleichen, falls Sie die Miste fiir
denn nachsten Monat schon
iiberwiesen haben.

Was kann ein Vermieter bei Miet-
minderungen unternehmen?

Er konnte entweder akzeptie-
ren, dass Sie ein Recht zur Min-
derung haben — dann macht er
gar nichts, Oder er schickt Th-
nen eine Mahnung und erhebt
Zahlungsklage vor dem Zivilge-
richt. Dann entscheidet der
Richter, ob der Mieter ein Miet-

minderungsrecht hatte: Lag ein-

erheblicher 'Mangel ~wirklich
vor? Wurde mit dem richtigen
Minderungssatz gearbeitet?

Kann mich der Vermieter fristlos

rausweyfen, wenn ich mit mehre-

. ven Minderungsbetrdgen irgend-

wann die kritische Zahlungsriick-
stands-Grenze von zwei Monats-
mieten erreiche?

Theoretisch schon, aber vor
solch einer fristlosen Kiindi-
gung wegen Zahlungsverzugs
miissen Sie keine Angst haben.
Zwar ist es so, dass diese bei
mehr als zwei Monatsmieten
Riickstand: grundsitzlich mog-
lich ist. In der Regel wird der
Vermieter aber eher auf Zah-
lung klagen;, weil er so iiberprii-
fen lassen kann, ob die Minde-
rungsquote gerechtfertigtist.

" Bei miy bekommt der Vermieter
die Miete per Einzugsermdchti-

gung. Da kann ich doch gar nichts
kitrzen beieiner Mietminderung.
Schreiben Sie ihm, er solle bei

‘der néchsten Mietzahlung z.B.

100 Euro weniger abbuchen.
Wird dann weiter der volle Be-
trag abgebucht, verlangen Sie
von - Threr ‘Bank die' Rickbu-
chung. Dazu haben Sie nach je-

mindert hat — ohne mir das pey
Briefanzukiindigen. Darfer das?
Ein Brief ist nicht nétig, wenn
er Thnen den Mangel miindlich
geschildert hat.

Gesagt hat ev, dass die Heizung
nicht arbeitet, aber ohne Daten
wie: Wann, wie kalt usw.

Substantiiert muss der Mieter
den Mangel schon darlegen,

Ein Brief ist nicht notig, wenn der Mieter

seinem Vermieter den Wohnungsmangel
miindlich geschildert hat anwiitin Sabine Degen

dem Geld-Einzug sechs Wochen
Zeit, und einen Grund dafiir
miissen Sie auch nicht nennen —
umgehend miissten Sie aber
selbst die gekiirzte Miete gleich
iiberweisen. Passiert das im
néchsten - Minderungs-Monat
noch einmal, verfahren Sie wie-
der so bzw. widerrufen Sie die
Einzugsermiichtigung.

Ich bin Vermieter und habe einen
Mieter, der einfach seine Miete ge-

also etwa, dass seit Montag im-
mer morgens bis mittags der
Heizkorperkaltist.

Aberdoch schriftlich?!
Nein — héchstens aus Beweis-
griinden. Wenn er Thnen solche
Angaben - per Telefon macht,
reicht das: doch aus; damit Sie
téatig werden kénnen.

Und was ist, wenn ich sage, dass
die Angaben nichi stimmen?

UBERZOGENE MUETHINDERUNG KANK ABGER CIRBHINGER

Richtig kiirzen Dass man die Miete
aus berechtigtem Grunde mindern
darf, ist eine Sache - eine andere ist,
dass man bei der Klirzung der Miete
wegen eines Wohnungsmangels sich
- nicht vergreift. Wer sich (iber einen
klemmenden Haustiirschlissel oder
einen verschmutzten Briefkasten
#rgert und dafiir seine Miete um 30
Prozent senkt, der wird im (gericht-
lichen) Zweifeisfall keinen woht
gesonnenen Richter finden. Eine
dazupassende Frage stellte ein
Morgenpost-Leser und Vermieter:

Frage ,In meinem Zweifamiienhaus
ist kiirzlich die Steigeleitung in die
obere Wohnung an einem Wochen-

ende defekt geworden. Am Montag-

*morgen binich mit dem Handwerker

gekommen, der in der vermieteten
Wohnung oben eine Wand aufges-
temmt und zwei Meter neues Rohr
verlegt hat. Der Maurer kam dann
zwej Tage spéter und hat den Finf-
Zentimeter-Schiitz wieder zugemacht.
Nun erstaunt mich mein Mieter, der
namlich die Miete fiir den Monat um 20

Prozent gemindert hat—mitder

Begrindung, der Handwerkerbesuch
seiunangemeldet gewesen.”

Antwort ,Dass ein Handwerker unan-
gemeldet kommt, ist kein Grund fir
eine Mietminderung*, schiittelte die
Mietrechts-Expertin Sabing Degen

den Kopf: ,,AuBerdem war dieses
Verhalten wegen des Notfalls ja so-
gar dringend geboten.” Auch inden
weiteren Aspekten der Frage stand
sie mitihren Argumenten aufder
Seite des anrufenden Vermieters:
LDer Zustand des Bades, das zwei
Tage lang vielleicht etwas einge-

- schrénkt nutzbar war, ist in meinen

Augen auch eine eher unerhebliche

Beeintrachtigung.” immerhinkamsie

am Ende dem Mieter doch etwas
entgegen. Sie riet dem Vermister
dies: ,Kulanzhalber,also nur um des
lieben Friedens willen; kdnnte man
Ihrem Mieter fir diese zwei Tage
viellgicht eine Minderung von zwei
Prozent zugestehen.” 1

Na, einfach behaupten ist schon
ein bisschen wenig: Sie miissten
sich schon davon iberzeugen,
dass dem nun so ist oder eben
auchnicht.

Ich iebe in der Wohnung unter die-
sem Mieter und habe keine sol-
chen Heizprobleme.

Das sollten Sie trotzdem direkt
bei ithm priifen; vielleicht ist es
bei ihm ja wirklich so. '

Also muss ev wirklich kein Proto-
koll fithven, wann es wie kalt bei
ihmin der Wohnung war?

Nein. Wenn seine Angaben in-
haltsreich genug sind, dass Sie
daraus den Mangel erkennen
kénnen, dann reicht das voll-
kommen aus.

Ich hatte einen deutlichen Mangel
in meiner Wohnung und habe die
Miete im kompletten Jahr 2005
ganzjihrig um je 20 Prozent ge-
mindert. Der Vermieter hat mich
awar  wegen  ,Zahlungsriick-
stands® gemahnt, aber nie-mely
unternommen. Januar 2006 bin
ich dort ausgezogen und musste
wegen dieser Telefonaktion wie-
der an die Sache denken. Kann
miy noch etwas ,blichen “?

Wenn die Schwere des Mangels
eine 20-prozentige Kiirzung als
berechtigt erscheinen  lieB,
mussten Sie schon damals
nichts befiirchten.

Fiir die riickstindige Zahlung
gilt die gesetzliche Verjihrungs-
frist von drei Jahren. Sie héitten
somit beziiglich der Mietminde-
rung, die Sie bis Ende 2005 vor-
genommen haben, erst mit Ab-

“laufdes 31. Dezember 2008 end-

giiltig Ruhe: Ich gehe aber nicht
davon aus, dass der Vermieter
sich jetzt noch rithren wird.

Fortsetzung auf den Immobilien-
Seiten in der Berliner Morgen-
post am Mittwoch 74
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_Haufiges Problem nicht nur in Berlin: Wenn Nachbarwohnungen kalt bleiben, muss der Mieter mehr heizen als zavor

Leerstand treibt meine Heizkosten hoch*

Leerstand ist nicht nur ein Prob-
lem von Vermietern, sondern
auch von Mietern. Wird die
Wohnung iiber; unter, links oder
rechts nicht bewohnt, s0 muss

die eigene Heizupg mehr
ackern, um ¢ine wohlige Warme
zu erreichen. Muss das der Mie-
ter zahlen - oder kann er des-
halb die Miete mindern? Auch
vor solchen Fragen stand am
Smmobilien-Telefon®  Sabine
Degen. Sie arbeitet als Rechts-
anwiltin beim Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungs-
unternehimen (BBU).

Ich wohne in der ersten Etage ei-
nes Mietshauses. Unter mir steht
eine Wohniing leer und wird da-
her nicht beheizi. Bei mirist es do-
Sy fulSkalt, und ich muss den
Heizkirperregler weiter awfdre-
hen. Kanwnich die Hausverwal-
tung durch Mietminderung unteyr
Druck - setzen, dawmist die unten
mal die Regler etwas aufdrehen?
Leider nein. Bei leeren Woh-
nungen besteht fiir den Vermie-

ter nur eine geringe Verpflich-

tung zum Heizen — es darf
nichts einfrieren. Also: Frost-
stellung am Heizkorper. - -

Eine Mietminderung konnen -

Sie dabei nicht durchsetzen: Die

Heizung  hoher aufdrehen zu

miissen, ist ndmlich kein Man-
gel — es sei denn, dass die Heiz-
kérper in Thren Wohnriumen
wegen der kalten Wohnung un-
ten keine 20 oder 21 Grad Zim-
merternperatur mehr schaffen.

Also kann der Vermivter aufgefor-

dert werden, eine leere Wohnung
zu heizen, wenwn man in der eige-

nen  Wohnung  keine  Mindest:

Raumitemperaturen erveichi?

So direkt gefragt, muss ich
Jnein® sagen. Entdcheidend ist
nur, dass in Threr Wohnung vor-
geschriebene Werte erreicht
werden. Ob der Vermieter dies
durch ein Beheizen leerstehen-
den Wohnraums bewerkstelligt
oder Thnen eine bessere Anlage
mit neuen Heizkorpern zur Ver-
fiigung stellt, das miissen Sie
iramer ihm tiberlassen,

Uber uns steht die Wohnung leer,
und die Fenster sind seit Sommer
auf Kippstellung offen. Weil es da
oben ja ganz kalt in der Wohmung
ist, snuss ich nwun mehr heizen. Ist
das ein Minderungsthema?

Nein. Dass man bei leerstehen-
dem Wohnraum mehr heizen
muss, wird von Gerichten als
zumuthar angesehen; das ist
kein Mangel der Mietsache. Der
Vermieter muss nur Vorsorge
treffen, dass bei Frost von jener
Wohnung keine Gefahr sus-
geht. Also muss er die Heizung
zumindest aufs Frostschutz-
Symbeol stellen und Fenster im
Extremfall schlieflen. Ein Anruf
beim Vermister mit dieser Bitte
ist sicher hilfreich.

Ich spreche fiiy eine Hausverwal-
tung, die Probleme mit Mietern

“hat, denen die Wohnung zu kalt

ist. Reicht fiiv eine Mietminde-

ving der simple Anvuf bei mir,
dass die Wohwung 2u kall ist?

Als Méngelanzeige reicht das
schon. Dass Mieter festgestellte
Méngel dem Hausverwalter
oder Eigentitmer schriftlich
mitteilen, geschieht vor allem
aus Beweisgritnden - damit
hinterher keiner sagen kann, er
habe von nichts gewusst. Ea ist
dann Thre Aufgabe, der Sache
nachzugehen und festzustellen,
ob mietvertraglich zugesicherte

oder nach’ der Rechtsprechung

entwickelte Temperaturen er-
reicht werden oder nicht.

Habe dch gemachi. Bin zum Mie-
ter gefahven — du stellte sich her-

- gus, dass sein Heizhirper nur auf

wmittlere Thermostai-Position ,3%
eingestellt war. Auf meine Frage,
warum denn wichi weiler awfye-
dreht witrde, hiel es, beim Nach-
barn sei die Wohning mit 2% oder
w3 immer koyrekt beheizt,

Nun, meine weitere Antwort
diirften Sie als Hausverwalter
kennen, aber ich nenne sie mal
fitr die anderen Leser: Wenn ein
Mieter seine Miete mindern
will, weil die Heizanlage keine
ausreichenden Raumtempera-
turen herstellen kann « dann
gilt dies natiirlich fiir voll aufge-
drehte Ventile. Exst wenn eine
Heizung auch dann nicht in der

Lage ist, in Wohnrdumen die
vereinbarte Temperatur bzw.
allgemein akzeptierte 20 his 21
Grad Celsius in Wohnriumen
(Bad 22 Grad, andere Réume 18
Grad) bereitzustellen, dann
kann der Mieter an eine Miet-
minderung denken.

Nock mal ausdriicklich, damit
ich das dem Mieter sagen hann:
Niemand hat einen Anspruch,
mit Thermostat-Stellung , 3% sein
Zimmier warm zu bekommen!
Richtig.

Aber wie wird die Temperatur
nachgewiesen?  Jener  Mister
meinte awf meinen Einwand, mit
welchem  Thermometer er die
Werte gemessen haben will, dass
erkein Thermometer bendtige.

So geht das natiirlich nicht.
Sachverstindige messen die
Temperatur, indem sie in der
Mitte des Raumes in 1,0 Metern
Hohe messen.

Manchmal scheint iatsdchlich ein
gewisser Druckabfall in der Heiz-
leitung 2u herrschen. Muss dey
Mieter nicht abey ein Messproto-
koll #ber mehvere Tage oder Wo-
chen zism Beweis vorlegen?

Nein, das muss er nicht. Sicher
ist. eine ,gefithlte Temperatur®
zu wenig als Mangel-Darle-

Bufe Muss jemand, der sinmal einen.
Fehler gemacht hat, dafir lange
blBen? Dieses Problem stehithinter
dieser Leserfrage, die Rechtsanwil-
fin Sabine Degen beantwortete:

Frage ,ZugegebenermaBen habeich
mich anfangs dumm angastelit. Als

ich beim Vermieter llber schwachs -~ o
“unddann die Miete mindern?®

Heizleistung ldagte, kamerund
“sorgte filr hthers Raumtemperaty~-
ren, indem er einfach die Luft aus
ginem Heizkdrper entwelchen lief,
Dashabe ichimLaufe der nchsten

" EINDUMMER FEHLER UND SEINE KONSEQUENZEN

Wochen mehrmals selbst ggmaom -

“aberjekiihler es drauBen wurde,

desto mehr zeigte sich, dass die Hel-

. zung auch nach Entliftungen es nicht

schafft, das hohe Wohnzimmer zu
erwdrmen. Der Vermieter aber kon-
tertimmer nur, ich hitte wohl wieder
die Helzkirper nicht entiliftet. Sollich
ihmnoch einmal den Mangel schreiben

Antwort ,Dass Sie als Mietermit
sinem Entliftungsschitisselchen selbst
Heizk&rper entltiften, ist natlirfich

selbstverstindlich”, meinte Sabine
Degen. ,WennSienun abereinen
iangel darlegen kdnnen, istes am
Vermieter, dies zuwiderlegen und
sich zu entlasten, Die bloBe Be-
hauptung, Sie wiirden sich noch
immer so anstellen wie frither, wird
ihm -~ falls die Sache malvors Ge-
richt kommt ~ nicht weiterhelfen,

- AlsMieter sind Sie berechtigt, auch
- ohne Mingelanzeige die Miate zu

kiirzen, wenn der Vermieter den
Mangel - defekte/schwache Heizan-
lage ~kennt oder kennenmuss.” &

gung. Aber ein Protokoll muss
es nicht sein — ein vom Gericht
entsandter Sachvergtindiger
braucht dies auch nicht, um die
Leistungsfihigkeit einer Hei-
ZUnNg Zu messen.

Auflerdem: Wenn BSie doch
wissen, dass mit der Anlage et-
was nicht stimmt, dann brau-
chen Sie kein Protokoll, sondern
einen Heizungstechniker, den
Sie mit einer Reparatur beauf-
tragen - ehe der Mieler wegen
dieses Mangels seine Miete
mindert. Denn auch wenn es
nur ein ,immer mal wieder vor-
kommender” Mangel ist, kénnte
der Mieter seine Miete um etwa
fiinf Prozent mindern.

Zway st bei mir nichi die Heizung
mangelhafl. Aber dafiir liegt mei-
ne Wohnung zur einen Hilfte iber
einer Durchfahvt zum Hof, und
unter dey anderen Hélfte liegt ein
Gewerbemarkt, der nicht auf
Wohnzimmer-Temperaturen ge-
heizt wivd. Am Fuliboden habe ich
an richtig kalten Tagen eine Tem-
peratur von nur 17 Grad Celsius.
Evrst in Tischhohe sind es die vor-
geschriebenen 20 Grad.
Das ist aber ausreichend - weil
erst in dieser Hohe amtliche
Temperaturmessungen  statt-
finden. Nur wenn die Helzung
in einem Meter Hohe die 20
Grad gar nicht schaffen wiirde,
konnten Sie die Miete mindern.
Mit dem Verweis auf die Lage
der Wohnung iibrigens haben
Sie keine Chancen aufMietmin-

" derung — weil Sie ja beim Ein-

zug schon wussten, dass unter
Threr Wohnung diese Hofzu-
fahrt liegt und dass unten auch
ein Gewerbe betrieben wird. Ge-
gen Thre kalten FiiBle helfen
wohl nur dicke Pantoffeln.

Fortsetzung folgt anf dev Tmmobi-
lien-Seite dev Berliner Morgen-
post am Mittwoch tr



Wenn grof¥fliachig dmnMe

et
e

i ?hfzmé ﬁv‘& stmmderung

Bigentlich  hatten wir Schim-
melpilze schon im vorherigen
LJmmebilien-Telefon® mit einem
Althau-Experten abgehalkt.
Aber auch beim Thema Miet-
minderung dringte sich so man-
chem Morgenpost-Leser dieses
Stichwort auf, speziell in der
kiilteren Zeit des Jahres, Sabine
Degen, Rechtsanwaltin  beim
Verband Berlin-Brandenburgi-
scher  Wohnungsunternehmen
{BBU), gab die Rechtstipps.

Es geht wm cine kleine Lwei-Zim-
mer-Wolinung, die ich seil acht
Jahren bewohne. In einem Zim-

wmer ist an der AuRenwandseite.

vor- einem Jokr crstmals ein
Schimmelbefall mehrere Meter
lang an der Decke und am Uber-
gang zur Wand aufgetreten. Ki-

was wurde ins Mawerwerk ge-.

spwitet, dock seit ein paar Wochen
iritt das Frobiem wieder auf Fin
Mietminderungsfall?

Ersteinmal sollte interessieren,
woher der Befall kommt. Einer-
seits kinnte das ein Baumangel
sein, andererseits  kinnte
Schimmel auch fir ein falsches
Lift-und Heizverhalten des Be-
wohmers sprechen. Da Sie aber
gieben Jahre lang keine Prob-
lerae hatten, deutet das auf ei-
nen‘Mangel hin, fiir dender Ver-
mieter zustindig ist,

ek bin wicht der einzige im Hawus,
“bei dem dieses Problem jeizt aufge-
trefen ist, und baulich verdndert
wurde das Hous in letder Zeit
nicht. - Von daher sehe auch ich
keine offenen Fragen bei der Ver-

antwortlichkeit. Meine Frage ist

eher: In-welcher Hohe kann man
sun die Miete mindern, wmn den
Vermiieter etwas wnter Druck zu
setzon. und  andererseils - wichi
beim Abaug zu fibertveiben?
Zebhm bis 15 Prozent wiirde ich
daftir ansetzen.

Meine Tochter hat im November
eine Zwei-Zimmer-Wohnung
{Bawjahr 1955). bezogen, bei der
sich schon nach Wochen ein
Schimmelbefull 2iigiy ausbreilete.
Die Verwaltung schickte cinen
Handwerker, dev die Befall-Stel-
len ausgebessert und new lape-
ziert-hat, Nach der Geburf ihres
Kindes war wmeine Tochter hewn-
rubigt, weil dey Schimmel gleich
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wieder aufiauchte. Die Housver-
waltung reagiert jetzt nur zbger
lich. Kawn meine Tochier stalt ¢i-
ner Mietminderung auch gleich
den Jahvesvertrag kitndigen, wesl
der Mangel doch offensichtlich be-
kannt und wohl nwr provisorisch
verdecki worden way.

Den Verdacht kann man schon
nachvollzichen, wenn ein Man-
gel sich go schnell nach Binzug
in: eine frisch renovierte Woh-
nung zeigh. Auch der ,Versuch”
mit dem Handwerker — stait ge-
nauer  Ursachenpritfung
spricht nicht fir einen sorgssa-
men Umgang mit diesem Haus,

Eine Minderung ist natirlich
berechtigt, etwa in Hohe von 15
Prozent. Sollte sie allerdings
den Vertrag auBerordentlich
kiindigen wollen, miisste sie
entweder nach § 569 BGB: we-
gen erheblicher Gesundheitsge-
fahrdung kimdigen, wobel sig
diese Gesundhbeitsgetahr bewei-
sen roiisste. Oder sie miisste
nach § 543 Abs. 3 BGB wegen
Vertragspflichtverletzung. - des
Vermieters kimndigen. Dann
misste sie allerdings dem Ver-
mieter zuvor eine Frist zur end-
gitltigen  Mingelbeseitigung
setzen mit dem Hinweis, dass
bei fruchtlosem Fristablauf und
Nichtbehebung des Mangels ge-
kiindigt wird.

Unser Schlafzimmer hat seit No-
vember 2005 auf zwei Quadrat-
metern Fliche an Decke und
Weinden. einen  Schimmelpilzbe-

Ste Hen an deﬂ V\, anden

Jali, wahyscheinlich wegen einer
Kiltebyiicke zwm Dach, Wiv-hn-
ben die Kaltmicte wim 20 Prozent
gemindert, doch trotzdem wurde
Jast wnichis zuy Beseitigung des
Mangels getan. Kann ich jeizt die
Miete ein zweites Mal windesn?
Oder muss ich dazy einen newen
Mangel zitieren. Wie etwa: Die
Fenster beschiagen bei Tempera-
furen unter 5 Grad Celsius, ob-
wond wir schon wegen des Schim-
wmels reichlich heizenund liiften?

Bie kinnen sogar noch ein drit-
tes Mal die Miete mindern,
denn es kommt nur darauf an.
dass Sie sich bei der Binschit-

Man kaxm dte Mietmmderung mehr*ma&s erhithen
- golange man sich bei der Einschitzung der
Mmderungﬁqnute mcht vermt Anwiltin Sabine Degen

zung  der Minderungsquote
nicht vertun, Man ist mit der
ersten Kiirzung nicht festge-
legt, denn es kinnte ja auch an:
gehen, dass Sie aus objektiver
Sicht viel zu gering gemindert
habenund sichin der Zwischen-
zeit haben beraten lassen. Al-
lerdings glaube ich nicht, dass
Sie bei 20 Prozent Minderungs-
quote noch viel Spielraum dafiiy
haben, denn: den Fensterman-
gel sehe ich nur als andere Er-
scheinungsform der schon be-

- stehenden Problematik.

Meine Mutter wohnt seif iiber 20

Jahren in ciner 60-gm-Althau-

wohnung. Seit Dezember hat sie
cinen Wiasserschaden an der De-
cke in der Kiiche und im Wohn-
zimumer. Der Schaden enistand in
der Wohnung dariiber, die seif gui
ziwel jekrendeer stehil, Seit Anfang
Januar hat der Vermicter bei mei-
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Frage Finen interessanten Gedan-
kengang zeigte eine Morgenpost-
Leserinbeim Immobiliendelefon
zum Thema Mietminderung in dieser
Frage: lch wohne seit off Monaten
hier und habe kiirzlich Schimmelile-
cken an einer Stelle der Wandin
meiner Wahnung entdeckt. Wennich
etz meine Miete nicht mindere,
gestehe ich damit ein, dassich
Schuid an demMangel bin—was
{ibrigens nicht der Fall ist®™

Autwort Nein, das nicht®, wehite
die BBU-Rechtsanwaltin Sabine
Degen ab:  Aberwenn Sle iangers

Zeit nicht mit einer Mietrainderung
reagieren, dann bedeutet das
schor, dass Sie den Mangel akzep-

tieren.” Die Folge davon: , Sie ver-

wirken thr Minderungsrecht.”
JAbgesehen davon steht ver mmhc
auchin threm Mistvertrag, dass Sie
dem Vermieter Mangel melden
miissen®, rat die Rechts-Expartin:
Db Sie daraus dann Anspriche
herleiten, st ihre Sache.” Und sie
warnt: ,Wenn sich der Mangel
verschiimmern wiirde und Sigihn
dem Vermieter nicht angezeigt
naben, kinnte er Sl sogar schadsn-
ersaizpllichlig machen.”

auftauchen

ner Mutter nun alle Schrinke in
- der Kiiche abmontiort - dic Wiin-
de dahinter sind voller Schimmed-
pileflecke. Eine Nutrung der K-
che ist wnwmdglich. In Welmnzim-
mer und Kiiche miissen nun die
Decken - maschinell  getrockue!
werden, berall stehen  extrem
laute: Trocknungsgerite, und: es
kommt zy iiblen Geriichen in den
Zimmern. Wie hoch sehen Sie
hierdie Mietminderung? '
Aufgrund der Tatsache, dass die
Wohnung nur 60 gm hat, zwei
Réume befallen sind und Hie
durch - die Trockenmaschinen
erheblich beeintriichtigt sind,
sehe ich eine Minderung in Hi-
he von 28 Prozent in Threm #all
als gerechtfertigt an.

Wir wohnen seti einent Jahy in ei-
nem Sechs-Familien-Hous. Unse-
ve Wokmung liegt im Evdgeschoss
wnd Sowtervain — dort haben wir
i Dezembey Schimmelbefull fost-
gestelll. Nach einer ersien Analyse
soll der Grund ein Wasserschades
sein, der zie ¢iner feuchien Wand
gefighri hat. Leider ist wock nicht
eymittelt worden, wie es zum Was-
serschaden gekommenist. Eswivd
nun versicht, die Wand sowie den
Fstrich zu trocknen. Dies versr-
sachi natiriich evhebliche Belds-
tigungen wnd Gesundheitsgefah-
ren, speziell fiir unsere kicinen
Kinder, die ohneliin schon wnier
Asthma wund Newrodermiitis lei-
dewn und besonders awf@llig sind.
Inwiewedt kénnen wiv Mietmin-
derung verlangen? Wie beziohi
sich das auf unbrauchbay gewor-
dene Gegenstinde wnd Mibel?
Ein Mangel ist da und wurde
nach Threr Sachverhaltedar-
stellung aunch nicht von Thnen
verursacht, auch wenn die ge-
nawe. Ursache noch nicht fest-
shelit, Bin Minderungsrecht be-
steht daber und ist objektiv mif
zehn big 158 Prozent snzusetzen.

Die besondere Vorbelastung
Thver Kinder zahlt dabes zwar
micht ~ allerdings sollien Sie
sich: vor diesem Hintergrund
doch tberlegen auszuziehen,
um die Kleinen nicht weitter zu
belagten: Nur wenn sich her-
ausstellen sollte, dass die Ursa-
che in einem Wasserrohrbruch
legt, derjetzt behoben ist, und
damit auch die Feuchtigheit
schnell behoben werden kann,
st das Ende der Beeintrichti-
gung in Sicht - und Sie kiinnen
inder Wohnung bleiben.

Fortsetzung am Sawmstag fr
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Wer sich allein auf seine Nase beruft, hat oft schlechte Karteﬂ
wenn er seine Mietzahlungen kiirzen will

Hier im Haus stinkt’s

‘393 Eyg,gt;msse unaef“es
e immubilienTelefons:
Tﬁ&ma Nisetmmézamng

Viele kritische Fragen bekam
Sabine Degen  glicklicherweize
nicht vor Ort mit. Beirn Morgen-
post-,Immobilien-Telefon*  hat
die Rechtsexpertin vom @ Ver-
band Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU)
meist nur per Telefon, Fax oder
Mail mit—und nicht mitihrer ei-
genenNase:

Es kommt mir vor, als ob ich mit-
ten in einey Pizzeria wohne. Es
gibt zwar kein Lokal im Haus,
aber die Mietey unter mir sind mit
threm Fastfood-Verzehr verant-
wortlich fiir viele Kochgeriiche.
Figr mich ist das deshalb eine Ka-
tastrophe, weil ich eine Krankheit
habe, die wich unter stirkeren
Geriichen besondersleiden ldisst.

Das sind aber leider Dinge, die
Sie als Mieterin hinnehmen
miissen. Dass Sie eine besonde-
re. Krankheit haben, ist dem
YVermieter nicht zuzurechnen,

sprich: Er muss nicht darauf

Riicksicht nehmen oder von an-
deren Ricksicht erzwingen.

Solche Fragen erlebe ich bel.

Rechtsberatungen auch immer
wieder beim Thema Rauchen.
Auch  dort kénnen Nikotin-
schwaden in hohere Stockwerke
zichen — ohne dass sich andere
Mieter in der Regel dagegen
wehren kinnen. Weder hier
noch dort kinnen Sie die Miete
mindern, denyi ein Mangel der
Mietwohnung ist das nicht.

[ Novewber wierde dey Toppich
im Housfluy mit einer sl hohen

-Dosis Cétms»E%éym‘Spmj' einge-

spriiht, so dass meine Tochter und
ich Augentrinen, Migrine und
Ubelkeit bekamen. Wir mussten
die Fenster tags und nochis offen
lassen, was zu dieser Jahreszeit
nicht angenehm war, Wir haben
mindestens eine Woche lang die-
sen tiblen Geruch in dey Wohnung
gehabt, und noch heute hdngt die-
ser Geruch im Hausflur und Ein-
gangsbereich. Ist das ein Grund,
die Miete — zumindest fiir die ers-
ten sechs Tage —zu kiivzen?

Nein, dies ist als unerheblicher
Mangel zu werten und berech-
tigt nicht zur Minderung.

Aus einer vor unsevem Einzug ru-
higen Steglitzer Seitenstralie mit
Biicker, Zeitungsladen u.d. ist ein
SIndustriegebiet” geworden. Ein
damals als solcher nicht zu evken-
nender Fischmarktbetreibey (kei-
ne Schilder, herabgelassene Roll-
ldden) hat bei Herstellung, An-
und Auslieferung devari expan-
diert, dass sténdig, manchmal so-
gay sonniags, Lhws und grofe
Trucks fahren: Neben dieser Fis-
ma ist noch eine weitere entstan-
den, die im Hinterhof Kiichen 2u-
sammenbaut; auch dort kommen
standig Riesen-Lhws. Ein zweites
Problem ist der Fischgestank
durch auslaufendes Kondenswas-
ser parkender Lieferwagen und
aufgetante Kithlmittel, so dass wir
oft nicht Hiften kinmnen. Sind beide
Stérungen oder eine  dovon
Grund zur Mietminderung?

Da die Fischfabrik als solche
nicht zu erkennen war und Sie
bei Binzug auch nicht darauf
hingewiesen wurden, liegt eine
Verschlechterung des Wohn-
werts vor, der zur Minderung
berechtigt. Anlisferungen

durch LKW und Auslieferungs-

-gerdusche berechtigen zu einer

Minderung von 15 bis 20 Pro-
zent, sofern die Lirmbeldsti-
gung erheblich ist, wag in jedem
Fall fir die Anlieferung am
Sonntag gilt. Dass eine neue
Méobelproduktion  hinzukam,
muss keinen Mangel darstellen,
aber nach Threr Schilderung er-
hoht sich dadurch auch der
Larm durch Lkw, also insge-
samt 20 Prozent Minderung.

Wir bewohmen seit 2000 eine
Hochpartervewohnung.  Direki
unter unserer Loggia stehen die
Miilltonnen, deven Aufstellung an
anderer Stelle des Grundstiicks
dem Vermieter zu teuer sei. Kon-

“nen wiv wegen Geruchsbeldsti-

gung durch verstopfle, volle, of
Sene Container die Miete um fiinf
FProzent mindern?

Nein. Diesen Mangel“ diirfte
kein deutscher Richter als so er-
heblich ansehen, dass darauf
eine Mietminderung zu stiitzen
wiire. Das Amtsgericht Schéne-
berg hat 2001 einmal eine solche
Minderung verneint.

Fortsctzung foigt auf den Miti-
woch-Tmmobilienseiten der Berli-
ner Morgenpost tr

VIELEFHABRN U Tl
IRROBILIE-ERBEGHAFT
Heduld Immobilien-Erbschaften
sind das Thema des 78. immobi-
lisn-Telefons, und ein Berg mindli-
cherund schriftlicher Fragen der
Leserdigser Zeitung erreichte
uns, Weil aber atich nochviele
Fragen zur Migtminderung (siehe
ohen)zur Antwortanstehen,
bitte wir bis zu den Erbschafis-
Antwortennochum Geduld,
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Rechtsanwaltin muss am Immobilien-Telefon manche Anrufer bremsen

Die Erg,mn" se unseres

ast alle

Bedanken konnten sich
Anrufer bei Sabine Degen, der
Rechtsanwiltin vom Verband
Berlm-Brandenburgischer

Wohnungsunternehmen (BBU),

die am JImmobilien-Telefon®
viele Ratschlige gab. Einige wa-
ren sicher auch etwas ent-
tauscht, aber dafir ersparen die
Tipps der Hxpertin ihnen viel-
leicht eine berechtigte Kindi:
pung (siehe unten). Hier weilere
Antworten zum Thema Miet-
minderung: ‘

Wie ich die Heizkostenverord-
ning verstehe, ist ein. Vermieter
verpflichtel, Wirme und Warm-
wasser verbrauchsabhingiy zu er-
Jassen. In meinem Hews aber gibt
es keine Messgeriite an den Heiz
kirpern. Kann ich dem Vermieter
it einer Mietminderung dvohen,
um  eine  verbrauchsabhdngige
Erfassung und mehy Encrgiespa-
ren durchzusetion?

Mein, denn es handelt sich um
keinen Mangel - und aullerdem
um  keinen Mﬁange}, den Sie

&"%?35 %%&az%am@?@aﬁ@w BE} EIRER ?&mem& %35&;&‘&@5?@%@? iy

Nachgehakt Manch Frage klingt ein-
fach, Und kurze Experten-Antworien
kOnnen nicht alle Details nennen. Bei
derFrage , Kann mein Vermieter mir
kiindigen, wenn ich wegen Mietmin-
derung mit der Miete Im Rilckstand
bin®*, hat dis Redaktion wegen Le-
serrlickiragen bei Rechtsanwéltin
Sabine Degen noch einmal nach-
gehakd. Sind zwel Monatsmieten
Zahlungsriickstand entscheidand
odernur einer® Hisr thre fuskunft:

Tweld Bomats Der Normalfal der
fristiosen Kiindigung wegen Zah-

: !unz,svewu;ss Ist der, dass der Mis-
terinelnem Zeltraum, der sich iber
mehr als zwei Monate erstracken
kann, mit der Entrichtung der Miete
in der Hote von zwei Monatsmieten
in Verzug ist.” Die Expertinerkiart
diese komplizierte Materie mit
einem Belspiel: ,\Wer seine Miete um
25 Prozent kirzt, derist nach acht
Monaten mit der Hohe von zwel
Mieten im Riickstand.” Der Ver-
mieter werde aber wohl pur fristios
kiindigen, wenn ar davon Gberzeugt
ist, dass eine Mistmindarung nicht
bergchtigtist, da ansonsteneine
%undsgmg eine AussiohtaufErfolg

hitte®. Weiter kann der Vermister
beiunberechtigter Minderung durch
aine Klage auf Zahlung der Rilck-
stAnde an sein Geld kommen,

nicht schon heim Einzug ins
Haus gekannt hatten. Aber Sie
konnen in diegem Fall 15 Pro-
zent ven lhrer Helzkostenab-
rechnung abziehen (siehe §12
Heizkostenverordnung).

Mein Soha hat vor Jahren eine
Altharuwohnung bezogen und eine
Gasaullessheizung tbernommen.
Die ging im letzten Juhr kapult,
aber der Vermicler lehnt ab, eine
neue Heizung einzubauen. Kann
mein Sohw die Micle aindern?
Nein, Wenr er selbst diese Hei-
zung tbernommen hat, sie algo
ihro gehort und er geine Heiz-
kosten unabhangig vem Ver-
mister mit dem Energleversor-
ger abrechnet und keine Rege-
lung. iiber die Instandhaltung
durch den Vermister getroffen
wurde, danm ist dag ganze The-
ma Heizung ganz unabhingig
vom Vermieter zusehen.

Jahreszeitlich passt das jetz! viel-
leicht nicht ganz, aber im Som-
ey habe ich immer Probleme mit
den Rawmtemperatuven. Divekt
Linter  meiner  Schiafeimmer-
wand legt dey Hawptabzug der
Heizanlage unseres Migishauses.
Dori ;c;z"bi &8 Kaaqufxd Wermeal-

Hur ol Bonat Also immer zwel Mona-
ta? Nein, § 543 Abs. 2 Ziffer 5aBGE
enthilt eine Regel, nach der , der Ver-
mieter fristlos kiindigen kann, wenn
der Mister for zwel aufeinanderfol-
gende Termine mit nur einer Miste
oder einem night unerheblichen Teil
der Miste in Verzug ist”, eridést die An-
waltin. Dies wire der Fall, wenn der
Wieter mit 28 Prozent Minderung in
fiinf Monaten 125 Monatsmieten Rilck-
stand erreicht, Die Betonung, so Sabk-
ne Degen, isge auf der Formufierung
Wwel aufeinanderiolpenda Termine”,
Diss hieiBtabarnicht, dass es lr einen
Mistar, der zwischendurch auch mal
disvolie Miete bezahlt und damit keing
zwet Terming nacheinander in Verzug:
gerit, keine Kindigungsgefahr gibt,
JFir ihn bestent immer die Gefahr
einer ordentiichen Kiindigung, daer
seine Pilichten nicht ordnungsgaman
arfliit, wenn er wegen - unberechtig-
ter ~Mietminderung dis Mieta nicht
vollstandig zahit.

Die Alternativen — Kiindigung schon
beieiner oder bel zwel Monatsmieten
Riickstand - unterscheiden sich nurin

" derZeitdaver, in der der Rickstand

entstandenist,  ElneKingigung wegen
ainer Monatsmiete Rilckstand ist be-
rechiigt, wenn sich digser Riickstand
fiir zwelaufeinanderfolgende Mondte
eroghen hat,“ Wenn zwischendurch
wiadar eing volistiindide Miets bezahil

strabilungen von. (selbst gemes-

sen) 40 bis 50 Grad Celsius. Ich
)’labe deshaib. die Miete meiner
Lwei-Zivmer-Wonnung  ww - 20
Frozent gemindert. Bevechiipl?

Da Bie diese Beeintrachtigung
Jjawur in einem der beiden Zim-
mer haben, finde ich 20 Prozent
etwas hoch. Zehn Prozent aber
finde ich perechtfertigl, denn
ein Mangel ist das ja wirklich.

leh bewohne seif 1990 eine Dach-
geschosswohnung.,  Zwel  Johre
lang sind vor-meiney Terrasse olf
Reihewhiuser ervichiet worden.
Weilivend dieser Bautatigheit ho-
be ich eine gestaffelic Mietminde-
rung, je nach Bauldrm, von 15 bis
25 Prozent wingesetzt; obwohl ~
zugegehenermalen ~ mein Ver-
mieter auf die Nachbarbebauung
keinen FEinfluss hatte. Nach Fer-
figstelluny der Hiuser mache ich
wun seit fanuar 2007 eine Dawer-
mietminderung von 15 Prozent
geltend - weil meine Wohnung
uicht mehr die frithere Wolmgua-
fitdt aufweist. Vor der Bawwals-
nahme hatte ich vom Wohn- und
Terrassenbereich aus eine wun-
devschiine Aussicht aufeine gritne
Idvile. jetzt blicke ich in acht Me-
ter Abstand nuf eine Giebelwand.

wird und erst dannwisder geldirzt
wird, ,veridngert sich lediglich der
Zeitraum fir eine fristiose Kindi-
gung, wobel der Vermieter ab-
warten muss, bis die Hohe von zwel
Monatsinieten erreichtist®, winkt
dic BEU-Anwéltin ab.

Brdentliche Kiindigung Wenn ein
Mieter zu Unrecht die Miete kilrzt
unel g0 inZahiungsriickstand gerdt,
kann dar Vermister ordentlich kin- -
digen. Wenr der Mieter zu Recht
seine Miste geminderthat, besteht
keine Kindigungsgefahn™ Wenn nun
sinMister.dieMiste um 25 Prozent
kirzt, angesichis des Wohnungs-

“mangels aber nurh Prozent ange-

messenwarsn, so sammeinsicl
Monai fir Monat zehn Prozent Zah-
lungsrickstand anund nach mehr
als 20 Mietminderungs-Monaten
hattesich der Zahlungsrickstand
auf zwel Monatsmieten summiert.
Dannwirs wieder der Fali der
fristiosen Kiindigung gegeben.

Wirrwarr Wie kann ein Mister in
diesem Wirrwarr Rechtssicharheit
gewinnen? Bevor sinMicterdie
fiete mindert, sollte er Hechtsrat
dariber ginholgn, ob sine Min-
derung berechtigtist.” Dann dirfte
keine Gefatr bestehen, dass erim
Kindigungsfallunterliegenwird. o

AuBerdem sind unterhalb meiney
Tervasse, divekt an der Grund-
stuckgmm, wnock }’arieplarzp f i
2 Hduser .
was susdizlich fity Larm und fw
stank sorgt. HEl meine Dawer-
mitetmindering in ongegebeviey
Héhe vechilich Stand?
e Mistminderang wihrend
der Bauarbeiten ist aus meiner
Sieht korrekt, der Vermieter
scheint sich damit ja auch abge-
funden zu haben.
Bauchschmerzen  habe  ich
aber mit Threr Daverkirzung,
denn es gibt keine Garvantie da-
fiie, dass gich imn Innenstadtbe-
veich durch bauliche Mafinah-
men nicht such Verdnderungen
bei der Aussichtergeben, Es gab
allerdings schon sinmal sinen
Fall, der beim Amtsgericht Ki-
penick entachieden wurds, bel
dem es um eine verdnderte Ver-
kehrsfihrung ging. In jenem
Falllag ein Wohnhaus zunichst
in einer Sackgasse, die dann tiir
den Durchgangsverkehr gedff-
net wurde. Acht Prozent Minde-
rungsansproch warde dort roit
Larmbeldstigung wegen Stra-
fenpflasterung - und. erhebli-
chen = Erschiltterungshelésti-
gungen begriindet. Allerdings
wurde im Urteil auch ausdriick-
lich ausgefiihrt, dass die Ande-
rung des Verkehrsflusses in ei-
nem Stadtgebiet vom Mieter
grundsétzlich hinzunehmen sei
und es keinen Anspruch auf die
Unverdnderbarkeit ~ der Ver-
kehrslage gebe.

Ich wohne unter einem Flach-
dach, und seit einem grofien Un-
wetler vegnet es durch. Der Ver-
mieter weill Beschieid, aber alle
vorbethommenden - Handwerker
sagen, sie hdtten noch keinen Auf
trag. Pussiertist in sechs Monaten
uoch wichis. Kaws ich ehwas lun?

Anzeigen missen Sie den Mo
gel nicht mehr, dem Vermieter
st er ja bekannt. Sie kinnten
thm schreiben, dass Bie ab jetat
die Miete reduzieren, maximal
zehn bis 15 Prozent wiirde ich
dafitr ‘ansetzen. Handeln Sie
sehnell, sonst verwirken Sie Thr
Minderungsrecht,

Danke. Ack, noch eins: Zehn Pro-
2eni von Kalt- odery Warmmigie?
Dass man die Minderung. auf
die Bruttomiete beziehi, ist im
letzten Jahr vom BOH entachie-
den worder.

Fortsctaung folgt am Samsiag i
o <3 fal



Auch nach einem Bufigeld wird es in der Kneipe nicht leiser. Jetzt soll sich der Vi

- Die Ergebnisse des E
1 immoblien-felelfons:

Berlin ist keine einsame Insel.
Aber zwischen diesern Ruhe-
Tyl und’ Presslufthammer;
Flugzeugstarts und’ hupenden
Autos gibt es einen Mittelweg,
der einem Miseter das Wohnen
angenchm macht. Wer diesen
Zustend nicht hat, der konnte
bei Babine Degen anrufen. Beim
Immobilien-Telefon  mit  der
Rechitsanwiltin vom Verband
Berlin-Brandenburgischer

Wohnungsunternehmen (BBU)
zing s um Mietminderung und
wie man bei Problemen vorgeht:

Vor zwei fahven hat unter wuns
eine Kneipe eriffnet, es gibt pan-
senlos Arger wegen niichtlicher

- Thema Mietminderung. -

Ruhestorung. Der Gastwi ?’f hat
zwar schon eimmal ein Buligeld
zalilen miissen, aber der Lirm
reifft nicht ab, Kann ich das Prob-
lemy indirekt mit Mietminderung
bekdmpien; indem ich damit dem
Vermieter Druckmache?

-~ Es gibt bestimmte Dezibelwer-

te, die beim Betrieb einer Gastr

‘wirtschaft nicht iiberschritten

werden diirfen: Die miissten Sie

- im Umweltamt Ihres Bezirks-

amts erfragen kénnen.
Danach miissten Sie mit ei-

- nem moglichst von Zeugen be-
statigten Larmprotokoll dem
- Vermieter vortragen, wann es

zu laut wird und um welche Art
Gerausche es sich handelt: Jau-
te Gespréche, Musikanlage etc:

Haben wir alles schon hinter uns.
Nur amilich gemessen wm‘d() hier
noch nicht.

sanchar Wohnmangel ist el

Liirm Nicht jeder Mangelelgnat sich
zur Mietminderung, sriubr eine Le-
serinmit dieser Anfrage: ,Der Mie-
ter tbsr mirist laut, aber der Ver-
rigter unterpimmt nichts und ver-
weist auf den Teppich, der dort auf
dem FuBboden liegt. Direkte Kontak-
te hatfen nicht, der Mister war be-
trunken und aggressiv. Nun hdre ich
Jjetztvon dort extreme Motorenge-
rausche. Kannich die Miste mindern
~und auch dafiir, dase mir der Ver-
mieter trotz mehrfacher Nachfrage
keinen zweiten Kellerschitissel gibt?®

Windern ja ,Schreiben Sie dem
Yermieter vom Motorenldrmund

nen Abzag von der Minte worl

wann er auftritt”, rat Rechtsanwaltind
Sabine Deagen, denn solch ein Larm
gehtire , mit Sicherheit nicht zur
{iblichen Nutzung der Wohnung™,
Zudem , kindigen Sie fiir dennfchs-
ten Monat eine finforozentige
Mietrinderung an.

#indern nein Der fehlends Keller-
sohliissel aber ,eignet sich gar nicht
flir sine Mistminderung: Sie kénnten
hichstens aus Angst vor dem Ver-
bleib der (brigen Schilissel (viel-
leicht beim Vormister?) anklindigen,
dass Sie sonst das Schloss aus-
tauschen lassen und die Rechnung
anden Vermisterwetlergeben. tr
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Das wird aber gemacht werden
miissen, denn nur dadurch wird
der Mangel festgestellt. Nur die
Uberschreitung zuldssiger Wer-
te ist ein Mangel“. Dann ist eg
auch egal, ob Thr Vermieter et~
was dafiir kann oder nicht — er
muss thnen die Mietminderung
gewihren. Notfalls misste ar
sich dann beim Lokalbetreiber
schadlos halten,

Haben Sie eine ungefiihre Minde-
rungsquote dafiir?

Nachts gestort zu werden, ist si-
cher misslich. Aber mehr als
finfhis zehn Prozent ditrfen Sie
kaum abzichen, falls die Sté-
rung nicht jede Nacht stattfin-
det. Wobet iibrigens die Zumut-

‘barkeit von Gerduschen mitten

inder Grofistadtandere sind als
etwa beim  Wohnen in einer
dorflichen  Umgsbung.  Nach

dem Landesimmissionsschutz-
gesetzist aber ab 22 Uhr Nacht-
ruhe. Wird sie nicht eingehal-
ten, kénnen Sie zunichst Poli-
zet oder Ordnungsamirufen.

Sowenig Minderung?

Die Minderungsquoten sind ge-
nerell nicht so hoch, wie man-
cher vermutet. Selbst heftigere
Storungen lasgen kaum Minde-
rungen von mehr als 20, 30 Pro-
zent zu, haben deutsche Gerich-
te entschieden. Auch perma-
nenter Bauldrm etwa durch
eine benachbarte Grofbaustsile
wird kaum mit 50 Prozent Miet-
minderung bewertet.

Nur beim Heizen sind auch
mal 50 oder 100 Prozent Minde-
rung denkbar -~ allerdings
miisste dann schon die ganze
Anlage in der kalten Jahveszeit
nicht nur sinen Tag ausfallen.

Hicht immer kann mansich s
vor Gerhuschenaus der Kagh-
herwohnung oder aus den Hel-
zungsrohran schilitzen w0

Wiz, zwed gehbehinderte Micterin-
nen, wohnen ther einem Laden,
der umgebaut wivd, WirverlieBen
wns aufdie Zusage des Vermieters
und sind nur in den ldrmintenst-
ven Umbaustunden aus der Wok-
nung gefiiichtel, Doch nach der
Riickhehr way timmer noch Lirm,
téglich von 9 bis 16 Uhr, sogar
samstags. Was wir auch hevausge-

Sfunden haben: Aus dem Verkaufs-

geschdft soll jeizt ein Betrieh wer-
den, in dem mit lauten Maschi-
nen Warven preduziert wevden.
Kinmen wir die Miete mindern?
Lérm berechtigt zur Mietmin-
derung. In welcher Héhe, hingt
von der Beeintrichtigung ab.
ich denke an 156 Prozent.

Wenn ein Verkaufsgeschift
zum Betrieb mit lauten Maschi-
nen wird, was vorher nicht zu
erkennen way, ist dies eine Ver-
schlechierung der Wobnguali-

Vermieter fiir mehr Ruhe einsetzen, und das Druckmitte } dazu ist die Mietminderung

tit, die Sie nicht hinnehmen
miissen. Hier wiren dauverhsft
zehn Prozent angemessen,

Seit 1977 woline ich im obers-
ten Stockwerk eines Houses, dos
aufgestockt wivd und Balkone be-
kowmmi, Der Vermieter stellf sic
boi  Ewntschddigungesn guer, 0b-
wald Winde awfoehrochen und
Hedzungen  abmontiort werden
sollen. Eine Mietminderung ki-
e i gm iw Frage, do witvde man

sich vor Geri 5?4 wieder selion®
hat ey miy gesagt
Dashortsich i michfastsoan,

als: ob Sie voriithergehend gar
nicht in der Wohnung leb
kimmen, Dann geht s 1
niger uin E‘sﬁ@%mmdﬂrw ;:g, Der

SEDY]

b ieten m}fi Lo mgze wnd Unan
nehinlichkeiten ausgleichen,
Wenn  die Wohnung
albwegs  bewchnbar .,
}mmmn Sie die Miste mindarm.

Tuss ich doazu vovher zum An-
it oder wie macht man gas?
MNatig ist das nicht. Hichstens,
um eing angemessens Minde-
rung abzuschitzen - jo nach Be-
wohnbarkeit 50 bis 1%){5 Prozent.
Ansonsten kénnten Sie — oh-
ne Anwalt ~ Threm Vermieter
auch schriftlich mitteilen, dasg
Biewegen Lirm, Dreck usw ab

jetzt die Miete um x Prozent

mindern, Diesen Mangs!® thm
nochmals mitzateilen; ist nicht

nitig, weil der Vermieter den
Mangel durch die Umbauarbei-
ten ja selber gesetzt hat,

Alsc wichi zum Gericht?

Yorerst nicht, Zum Gericht ge-
hen miissten ja nicht Sle, son-
dern der Vermieter. Er kinnte
dort versuchen, zurtickbehalie-
ne Miete einzuklagen — wehl
eher chne Erfolgeaussichten.

I der Wolinung oben wirde ohne
A nkzm;izg,mg von Oktober bis De-
zember 2006 wmfangreich reno-
vieri: Lettungen verlegt, Pavkelf
abgesciliffen, Winde abgerissen
und neiie fmmz‘ isee, e qff}{m

esends, l::i?ze’ ik zue
we’f*ﬂ?{zm’f and kam auf . N
séffgﬂ rh Xf&’hsﬁ mz}*zm 7

z26kn ek 3.? zwfcf .azzt;“
'{‘sé zc‘mzmgr Setsacke. be-
: ﬂm das

’M‘i&i@iie‘n U w_ o Sie den Man-
gel nicht, da der Vermieter thn
ia selber gesetzt” hat. Aber im
Januar war die Mistsache niche
m{*h% besintrichiigt, sodass Thr
a"wmﬂw:;;;«‘-%é weis so nicht
sie sollten dem Ver-
rriete r thre Mm’}g@‘m zeich-
nung mitteilen, dass Sie for die-
se Zeit ruindern und diese Min-
derung mit der JanuarMiete
verrechnen, Thrs Quote scheini
in Ordnung zusein,

Ub

Fortsetzung inder Mittwock-Aus-
gabe der Berliner Morgenpost 4
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Expertin: Meist stellen mh Hd bewchner deuthch hohere Kirzungen vor

Verwahr ostes Haus erlaubt

nur wenig

DieEr gébﬁiﬁseﬁnsﬁrég
e mmﬁba ien- Te}efonb
g

Wenn jemand an das Thema
Mietminderung  denkt, wuss
nicht immer gleich die ganze
Heizung ausfallen oder der Erd-
boden zittern, weil nebenan ein
Presslufthammer dréhnt. Oft
drgern sich Mieter auch iiber
den insgesamt schlechten Zu-
stand ihres Mietwohnhauses.
Wann dies zu einer Mietminde-
rung berechtigt, erfubren solche
Anrufer von  Sabine Degen,
Rechtsanwiltin - vom Verband
Berlin-Brandenburgischer

Wohnungsunternehmen (BBU):

In-einem Sieben-Parteien-Haus
wohnen derzeil nur- soch zwei
Mietparteien — kein Wunder,
wenn Sie das Howus sehen. Die Au-
Benfassade sieht aus wie Hund,
das Treppenhaus ist seit 20 Jah-
rew nur einmal resoviert worden,
der Garten ist ein Acker. Ich habe
cine Mangelliste an den Vermie-
ter geschickt, und weil der nichi
antworiet, haben wivletzte Mieter
nun im Oktober die Miete wie an-
gedrohit wm je zehn Prozent ge-
wmindert. Meine Frage: Miissen
wirdieses Geld gufein Spervkonto
einzahien, und miissen wir das
Geld anschlieBend zuritchzahlen?
Furiickzahlen miissten Sie die-
ses Geld nur, wenn dey Vermie-
ter Bie vor Gericht wegen des
Zahlungsriickstands  verklagt
und der Richter keine Berechti~
gung fir eine Mistminderung
sieht, Aber wenn der Vermieter
seit Oktober noch nichts gegen
Sie unternommen hat. ..

Doch, hat er. Ein Einschreiben
miit einer Mahnung.

Ja, aber nur Mahnen hilft
nichts. Er miisste Klage bei Ge-
richt einreichen. Und das hin-
nen drei Jahren, sonst wire die
Sache verjéhrt,

Wir liaben gesagt, disss wir unsere
Miete wieder normal zalilen,
wenn dey Zustand wieder novmal
ist. D kowmmen sonst ja auch kei-
ne wemen Mieterins Hous.

Leerstand allein ist kein Um-
stand, der Sie zur Mietminde-
rung berechtigen witcde, Dass

Sie beispielsweise mehr heizen

miigsen, wm es warm zu haben,
ist kein Fall fiir eine Mietmin-
derung —~ es sei denn, die voll
aufgedrehte Heizanlage wivde

es nicht schaffen; Mindesttem-
peraturen bereitzustellen
Zu dhrev  zehnprozentigen

Minderung: Ein Richter wiirde

sich. ansehen, inwiefern Ihre
Wohnqualitdt in dieser Hohe
beeintrachtigt ist. Da spielen
dann die Zustidnde im Treppen-
haus oder Garten sicher eine
Rolle — allerdings keine so gro-
Be, wie Sie wohl annehmen: Ich
wirde bei den geschilderten
Verhéltnissen allenfalls zwei,
drei Prozent Mietminderung
vornehmen. Schliefilich ist Thre
Wohnung selbst ja nicht in ei-
nem schlechten Zustand, son-
dern nur ein Teil des Umfeldes.

Aber noch einmal zu Threr

Eingangsfrage: Wenn Sie ein-

mal — berechtigt und in akzep-
tabler Hohe — die Miete gemin-
dert haben, dann tun Sie dies
wegen einerin dieser Zeit gerin-
geren Wohngualitat. Wenn der
Vermieter spater wieder norma-
le Verhiltnisse herstellt, zahlen
Sie ab dann wieder die normale
Miete. Vorherige Minderungs-
betrige sind dann fiir den Ver-
mieter verloren.

Leizte Frage dozu: Eine Wolinung
soll gevade vermietet worden sein
~abey fiir 250 Eure weniger Mie-

Platz Zwei Anrufer wollten die Miete
mindern, well sie nach Umbauten
weniger Platz zur Verfugung hatten:

Frage1,Mach dem Umbay meines
Badezimmers ist durch Strang-
erneuerung und Trockenbau-MaB-
nahmen ein Raumveriust einge-
treten, Vorher hatte ich bei 3,26 gm
Grundfléche ein Raumvolumen von
8,8 Kubikmetern, jetzt aber sind es
nurnoch 7,94 chm. lch musste das
kieinste verfligbare Handwasch-
backen sinbauen, umnoch Platz fur
eine Waschmaschine zu haben. Kann
ich die geringere Nutzungsqualitat in
sine Mietminderung umsetzen?

Anwiiltin,Leider diirfte dies; auch
wenn Sie das anders empfinden, nur
als geringfugige und darnit unerheb-
liche Beeintréchtigung der Wohnung
betrachtet werden, falls die Sache
einmal vor Gericht landen solite.” So
antwortete Anwéltin Degen:, Eine
Mietrinderung kannich hnen
wirklich nicht ernpfehlen.”

Frage 2 Noch ein Anrufer hatte Platz-
probleme: 2003 wurde das Haus
modernisiert, und mein nur 2,5 gm
kleines Bad wurde um mehr als zehn
Prozent Idelner, Hinter der Bade-

te, ais mein Nachbar und ich be-
zahlen. Kann: ich meine Miete
aunch dahin mindern lossen?

Mit Mietminderung® hat das
nichts zu tun, Hier geht es dar-
um, dass zu anderen Zeiten und
zu einer anderen Marktlage es
dem Vermieter natiirlich er-
laubt ist, eine andere Miste zu
nehmen, um Wohnungen iiber-
haupt vermieten zu koénnen.
Fiir Sie ergibt sich daraus aber
nicht der Anspruch; Thre Miete
reduziert zu bekommen.

All diese Zustéinde sind flir Sie
zwar nervig, doch viel
Mietminderungspotenzial sehe
ich nicht Rechtsanwiiltin Sabine Degen

Wir habesn Probleme mit Ungezie-
fer, speziell Kellevasseln, Tm juni
2005 wurde hinter der Badewan-
ne offenes Mauerwerk enidecki
und wvon einem Schidlingsbe-
kimpfer der Hohlrawm unier dey
Wanne mit einem Mittel ausge-
spritzt. Ev sagte, Ameisen hiitten
sich dureh die Mortelfugen gefres-
sen und so Platz fiir die Kelleras-
seln geschaffen. Um das Problem
endgiltig  abaustellen, wmiissten

LR VERMIETER HAT BIIHE WORNUNE BESCHEUMPET

wanne wurdenRohre verfegt, die
Wanne rilckte 20 Zentimeter in den
Raum hinein, und s musste ein
Kleineres Wannenmaodell eingebaut
werden, das ich als Pflegefall nicht
mehr 50 gutnutzen kann: Durch die
Mini-Wanne hat sich mein Gesund-
heitszustand schon verschiechtert.
Ich habe die Miete um 20 Prozent
gemindert (wegendesweniger
nutzbaren Bades) und bekam die
fristiose Kund;gung wegen Zahlungs-
rlickstands.”

Anwiltin Auch diesem Anrufer
Jnussich ieider sagen, dass dies
von Mietrechts-Juristen als uner-
hebliche Beeintrachtigung einge-
schatzt werden wilrde®, erlduterte
Sabine Degen: ,Eine Minderung wé-
re nur gerechtfertigt, wenn der
Wohnwertin erheblichem MaBs be-
eintrdchtigt ist.” Auch wenn der
Yermieter vom Gesundheitszustand
des Mannes wisste; ist er nur ver-
pflichtet, das Badezimmer mit nor-
malen Sanitaranlagen auszustatten.
Auch die Verkleinerung des Bade-
zimmers sei leider unerheblich, so
dass ich fir Sie kaum Chancen sehe,
vor Gericht mit dieser Argumentati-
on und threr Mistminderung durch-
zudringen.

aberdie Mawern im Erdyeich aus-
gegraben und dis Haus new iso-
liert werden, Wenn im Frithjuhr

2007 wieder, Ungezm&r o vauen

Mengen auftritt: Um wie viel kon-
nen wirdie Miete kifvzen?

Dieser Ungezieferbefall diirfte
zu zehn bis 15 Prozent Mietmin-
derung berechtigen.

Schon lange gibt es Arger mit dem
Vermieter: Der Hof ist verwahy-
lost, die Keller sind feucht. Das be-
schadigte Treppengelgnder hann
jederzeit  herausbrechen.  Die
schadhafte Eingangstir ist nur
provisorisch repariert, grofe Ge-
genstéinde passennicht kindwrch.
Daunernd gibt es Probleme mit dev
Wertstoffubfuhr (DSD, Glus, Pa-
pierd. Yon der angrenzenden
Schule und der dort betriebenen
Kindertagessidtte - kommi  viel
Lérm, das wurde uns bei Einzug
nicht mitgeteilt. Ein damals noch
vorhandener Hausmeister wurde
wegrationalisiert und durch eine
Firma ersetzt, die den Awfgaben
allerdings nichi nachkommt. Fs
gibt an Wochenenden oft kein Jlie-
Rendes Warm- bzw. HeiRasser
mehy. Auf Mingelineldungen ev-
haliesn wiv keine Reakiion ~ statt-
dessen eine 20-prozentige Mieter-
héhung,  de  Senaisfordergelder
nichi mehy flieResn und das Hawus
wniter dem Mielshiegel liegt. Konn
ich mindern?

All diese Zusténde sind fiir Bis
zwar nervig, doch visl Mietrdn-
derungspotenzial  sehe - dch
nicht, allenfails 15 Prozent. Und
dabei stiitze ich mich vor allem
auf die vermutlich mangeihafte
Warmawasserversorgung. An-
gonsten nur als kurze Stichwor-
te: Mitvermieteter, aber nicht
nutzbarer Keller und vermiill-
ter Hofinkl. Wertstoff-Abfuhrje
drei Prozent, Treppengelinder
und  Eingangstiir jeweils null
Prozent Abzug.

Der Hausmeister ist ein an-
deres Thema: Hier sollien Sie
dera Vermieter melden, wann
und wie oft Hausmeister-Aufyga-
ben . vernachlfssigt werden.
Bessert sich der Zustand nicht,
konnten Sie die Miete mindern.
Oder Teile der Hausmeister-Po-
sition in der niichsten Betriebs-
kostenabrechnung kiirzen.

Die Schule st kein Minde-
rungsthema. Jeder, der neben
einer Schule einzieht, sollte
oder kinnie wissen, was dies
akustisch bedeutet.

Forisetzung folgt am Samstag v



Berliner Morgenpost 21. Marz 2007

Expertin: Mietminderung ist kein daverhaft einsetzbares Druckmittel

Wer Miingel lange hinnimmt,
verliert sein Kiirzungsrecht

Thema Mimimng g

Anfangs glaubte Sabine Degen
noch an einen ,lIrrldufer”, als

eine Anruferin am , Immobilien-
Telefon“ etwas zu Schimmel fra- -

gen wollte. Aber: Schimmel ist
eben nicht nur ein: Fragethema
fiir den Altbauexperten von der
vorherigen Telefonaktion, son-
dern auch Problemfeld fiir Mie-

ter und passt zum Thema Miet-

- minderung. Die Antworten gab

die Anwitltin vom Verband Ber-

- lin-Brandenburgischer ~ Woh-
nungsunternehmen (BBU):

Wir haben in zwei Zimmern mas-
siv - Schimmelbefall der Aulien-
wand; das: Haus wwrde. vor drei
Jahren removiert. Ich habe das
dem Vermieter gleich mitgeteiit.
Darfich ab ndchstem Monat die
Miete um 20 Prozent mindern?
Das diirften Sie. -

Aber andere Mieter sagten mir,
ich miisste dem Vermieter erst
eine Frist zur Behebung des Man-
gels setzen.

Nein, der Mangel ist javorhan-

den, und Sie haben ab dem Zeit-

punkt, seit dem der Mangel vor-

handen ist, auch das Recht, die-

M1etezummdern

Aber  vielleicht sollte’ man -
- undseinen Lérm ertragen muss?

auch die Frage untersuchen,
wer schuld am Befall ist: der

Vermieter, weil es- einen Bau-

fehler gibt, oder Sie, weil Sie we-
nig geheizt und geliiftet haben?

Das ist geklirt: Der Mieter tiber
mir hat auch Schimmeiflecken an
seinem Balkon. Da ist wohl beim
Bauen vor dvei Jahren die Dich-
tung nicht so perfekt ausgefallen. -

Das deutet wirklich auf Kiilte-

briicken hin - schwierig fiir den

Vermieter, sich da zu entlasten.

In Kiiche und Wintergarten gibt
es in-den duBBeren Ecken Schim-
mel durch eine bauseitige Kdlte-
briicke. Den Schimmel muss ich
alle zwei bis drei Wochen beseiti-

gen. In der Kiiche losen sich schon

die Umleimer unter den Fenstern
durch die Feuchtigkeit, so dass sie
alle zwei Jahre erneuert werden
miissen. Im Wintergarien ist au-

RBer dem Schimmel ein 50-Zenti-

meter-Riss im Mauerwerk, der
auch nach Uberstreichen immer
wiederzum Vorschein kommt.

Wenn- Sie bisher iiber einen so

. langen Zeitraum keine Minde-
" rung geltéend gemacht haben,

haben Sie keinen Anspruch dar-
auf mehr; Ansonsten wiirde ich
den Schimmelbefall ‘mit ‘viel-

‘leicht  fiinf bis zehn Prozent

Minderungspotential einschiit-
zen — ohne ihn allerdings in sei-
ner Ausbreitung gesehen zu ha-
ben. Ist Thr'Vermieter mit der
Methode einverstanden, alle
zwei Wochen den Befall wegzu-

Nein, das miissen Sie nicht, zu-

“.mal es im Nachhinein geiindert

wurdeé. Hier ist eitie Verschlech-

terung der Wohinqualitét einge-:

treten, die zuzehn Prozent Min-
derung berechtigt.

Am Rande, auch fir andere
Leser, mochte ich aber betonen,
dass man nicht aus drei M#n-

-geln zu je 20 Prozent oder zwolf
kleinen Miingeln mit-je: finf

Prozent Minderungsquote eine
Gesamtminderung von 60 Pro-

Auch wenn der Yermieter den Wohnungsmangel :

nicht zu vertreten hat, besteht das
Minderungsrecht Recktsanwiiitia Sabine Degen
wischen? Viel vom Befall kann  zent machen darf. Hier wird
auch hinter der Tapete stecken; :meist derhéchste Wert nurnoch
da niitzt oberflichliches Wegwi-  ein wenigerhoht: Von zwolf mal
schen fast nichts. - fiinf Kiirzungsprozenten kénn-
Ein Riss im Mauerwerk be- te ein Gericht durchaus nur 15
eintrichtigt Thre Wohnqualitéit oder 20 Prozent iibrig lassen.
nicht:nuil Prozent Minderung. :
Seit Juli 2006 habe ich einen Was-

Diese Wohnung habe ich vor 15

Jahren gemietet, damals ein rei-.
. nes: Wohnhaus. Kiirzlich aber
- wurde ein Raum diyekt iiber mei-
- mer Wohnung zu einer Arztpraxis
- umgebawnt. Weil der Boden wicht

ausreichend schallisoliert ist und
man feden Schritt hirt, frage ich
mich; obich den Besucherverkehy

serschaden m Flur und Schiaf-
zimmer. Der Vermieter schickte

einen Hondwerker, der draufien

-am Flachdach eétwas gearbeitet

hat;aber amnichsten Tag tropfie
es bei mir wieder von zwei Zim-

" ‘meyrdecken. Ist das ein Mangel,
dass ich die Miete ktirzen kann?

Ich denke ja. Wenn-es von der

Decke tropft, ist das auf jeden

~ Frage ,Meine Hausverwaltung

reagiert nicht auf Briefe, in denen
ich einen Wasserschaden und
Schimmelanmeiner Zimmerdecke
schildere und Abhilfe fordere. ich
minderte die Miets um zehn Pro-
‘zent, die Verwaltung riet mir sogar -
dazu. Aber das solite mich woh! nur

* ruhig stellen. Denn beim Blick in
. meine Nebenkostenabrechnung

‘steilteich fest; dass mein Betriebs-
kosten-Guthaben einfach mit der
Mietminderung verrechnet wurde.
Wie wehre ich mich gegen so was?

Tipp ,Guthaben bei denNeben-
‘kosten milssenthnen nattrfich
ausgezahit werden®, schilttelte
Sahine Degen den Kopf: ,Aufrech-
" nen darfein Vermieter nur mit
unstreitigen Forderungen —nicht

aber mit threr Mistminderung.“Die.

Anw#itin dachtejuristisch weiter:
JBeziglich des Betrisbskosten-
Guthabens ist die Hausverwaltung
jetztimVerzug, Sie kOnnten sogar
Verzugszinsen veriangen.” thr Rat:

JWenndie Verwaltiing sichsoquer
stellt; dann kiirzen Sie Ihre Betriebs-
kostenvorauszahlungen.”

ﬂMm,DenfLeserfragt&
weiter;  ich will belder néchsten
- Mistliberweisung nicht nur die

‘Minderung, sondernauch das

Nebenkosten-Guthaben abziehen.”

- Die Telefonexpertinnickte: ,Genau

das kbnnen Sie tun—allerdings. -
soliten Sle Ihre Verrechnung noch

einmal ankiindigen.*

Schimme! Das aber idst das el
gentfiche Problem~ Schimmet -~
noch nicht: ,Und sonst kannich gar-
nichts tun, damit die hier mal was
tun? Darauf die Anwéttin: ,Sie

'kbnnten damit drohen, dass Sie -

notfalis selbst eine Firma beauf-

“tragen. Aber das geht nur mit Frist-
-setzung fir diese MaBnahme des:

Vermieters und einer , Ablehnungs-
androhung” —ein komplizierter Weg,

-den Sie nicht ohne rechtliche Bera-
- tung gehen soliten.”  tr

Fall ein Mangel, der zur Miet-
minderung berechtigt. Ich den-
ke an eine Gréflenordnung von

- 20 bis 30 Prozent. Extra mittei-
‘len miissen Sie' den Mangel
* - nicht mehr, da der Vermieter of-

fensichtlich  Bescheid weibB.
Aber Sie sollten die Mietminde-
rung schriftlich ankiindigen
undbald handeln.

- Abwann oder fiir wann kann ich

mindern?

Sicher nicht mehr ab Juli 2006,
da eine riickwirkende Minde-
rung unzuldssig ist — es sei
denn, der Mieter konnte darauf
vertrauen, dass der Mangel
bald behoben wird und hat des-
halb weiter vorbehaltlos ge-
zahit. Allerdings gilt das nicht
fiir einen so langen Zeitraum.
Aber da der Mangel ja jetzt im-
‘mer noch besteht, kénnten Sie

auch: ab dem nichsten Monats-

ersten mindern.

- Diese Miete habe ich aber schon

tiberwiesen.

Dann kiirzen Sie die Miete fiir
den niichsten Monat noch ein-
mal um den Betrag auch fiir die-
sen Monat. Aber erklaren Sie
das dem Vermieter schriftlich.

Wir haben seit vielen Wochen ein

' Problem mit der Warmwasserver-

sorgung. Es war zwar ein Techni-
ker im Haus, aber weder er noch
die Hausverwaltung bekamen das
Problem in den Griff. Letztere be-

‘griindete eine néichtliche Abschal-

tung der Anlage sogar damit, dass
es etn Energiceinspargesetz gebe -
aus dieser ldcherlichen Ausflucht
sehen Sie, wie hilflos man den
nicht mal handwarmen, lauen
Wassertemperaturen gegentiber-
steht. Ich meine gelesen zu haben,

dassman, selbst wenn der Vermie-
ter oder Verwalter nicht Schuld
‘tragen an dem Zustand, die Miete

‘mindern kann.

Zuerst einmal sollten Sie ein-
mal messen, wie gering die
Temperaturen sind. Ansonsten
haben Sie Recht: Sie konnen die
Miete mindern, so lange wie Sie -
von dem Mangel beeintrichtigt
sind. Ich wiirde diese Quote auf.
zehn bis 15 Prozent: schiitzen.

‘Auc¢h wenn der Vermieter den

Mangel nicht zu vertreten hat,
er somit nichts dafiir kann, be-

- steht das Minderungsrecht.

Nichste Fortsetzung folgt am
kommenden Samstag tr



Dis Ergebnisse des
77, immobiien-Telefons:
Thema Mistminderung
Hei Sabine Degen, der Rechts-
anwiltin vom Verband Berlin-
Hrandenburgischer Wehnungs-
unternehmen (BBU), kam jedes
Thema dran. Selhst Fahrstithle
kimmen zuro Mistminderungs-
Thema werden, als Leser sie
heim JImmobilien-Telefon an-
rufen und befragen konnten:

In etnem renevierien Altbaw woh-
ne ich (schwer gehbehindert) im
driften Stock, und nach vorher
nur  gelegentlichen  Ausfillen
streikt unser Fahrstuhl jetzt fast je-
den Tag. Die Technik ist von
1920, die Elektronik von heute ~
das passt wohl nicht zusammen,
aber der Vermieter uynternimmt
wichts, Kunn man duvch Mietre-
duzierung dafiiv sovgen, dass el
was Neues eingebaut wird?

Um zebn Prozent kénnten Sie
beim ‘Totalausfall des Fahr-
stuhls die Miete kiirzen — aber
immer nur bezogen auf die Ta-
ge, an denen er nicht funktio-
niert. Klappt die Personenbe-
forderuny drei Tage in einem
Monat perfelit und an 27 Tagen
mit Unternrechungen oder gar

FEa A A

Falle Der Verband Berlin-Bran-
denburgischer Wohnungsunter-
nehmen bigtat nichi nur Miet-
ts-Experten, sondern auch
sohyiftiiche Hifestellung, Einen
Ledtfaden Mietminderung”
kBnneninteressentan beim BBU
{Hall: info@inbu-de, Tel. 897 8107
bastellen. Das neun DN Ad-
Seiten kurze Meft enthilt die
; igsten Erkenninisse, stefit
alle vor und kostet
mApritsolidort ais
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nicht, dann kiirzen Sie die Brut-
towarmmiete fiir den Monatum
neun Prozent (= 27 von 30 Ta-
gen). Oder Sie kindigen von
vornherein eine Pauschale von
2.5 oder fimf Prozent an,

Druck machen kann man so
gicherlich. Wenn der Vermister
aber auf die alte Technik
sehwirt, werden Sie ihm nicht
verwehren énnen, dass er im-
mer wieder nur rveparieren
idsst. Allerdings konnte der
Auszug von Mietern thn irgend-
wann itherzeugen, dass ein neu-
er Lift langfristig besser ist.

Wir wohnen oben in einem fiinf
stockigen Haus mit Fehrstuhl, der
permanent kaputt ist. Leidey sind
viele Bewolner gehbehindert. Ein
kaputter Fahrstuhl aber sei kein
Notfall, sagt dev Hausverwalier —~
und weigert sich, freitagnachmit-
tags einen Notdienst zu beauflra-
gei und wartet licher bis montags.
Schwieriger Fall — aber leider
kann ich auch Thnen nur die
Minderungsquote von acht bis
zehn Prozent nennen. Aber viel-
ieicht sollten Sie auch ankiindi-
gen, notfails selbst eine Firma
zu beauftragen. Denn wenn der
Fahrstuhl fir viele kérperbe-
hinderte Mithewohner nahezu
ein Mugs ist, wiirde ich das
Stichwort ,Notfall“in den Mund
nehmen. Bei renitenter Ableh-
rung des Verwalters wiirde ich
nach mehreren erfolglosen Re-
paraturversuchen eine Frist fiir
die Wisderherstellung setzen
und die geschilderts  Ersatzvor-
nahme® androhen. Aber die ge-
naue Formulierung dieses Brie-
fes soliten Sie einem Anwalt
iiberlassen, damit das Schrei-
ben hieh- und stichfest ist,

Kann ich dic Miete mi
prsomendgufaug ist i
ein- bis zwetmal tm o
putt, Wir (ici 67, w

Jahve) walhnen

27

sind wir schon mal im Aufzug ste-
cken geblicben, und ecine Licht-
schranke hat ey guch nicht, sodass
man ganz schwell ein-und ausstei
gen wmuss, sonst schitefSt die Tiin

Es kann doch nicht sein, dass wiv

eine |, Gebrauchsanweisung” fiir
Nicht-Mivier anbringen miisses
und dass die Nutzung zuv Mutbro-
be wird!
Wie schon gesagt, ist selbst der
Totalausfall eines Fahrstuhle
nicht mehr als acht bis zehn
Prozent  Minderung ,wert”.
Wenn Sie also in einem Monat
15 gestérte Tage und 15 sto-
rungsireie Tage mit dem Aufzug
haben, konnten Sie um vier bis
fitnf Prozent die Miste kitrzen.
Hine schwierige Bedienung
halte ich nicht fiir kitrzungsre-
levant — da Sie den Zustand des
Fahrstuhls ja so von Anfang an
kennengelernt haben.

thenzicher
ey Abylness

Schon wieder kahutt? Manchen Anrufer nerven defekte Fahrstidhie o002

aufdem Balkon sitzt an dey hichs-
ten Stelle, sodass das Fegenwasser
nicht abfiieBen hann und Pfiitzen
vor dey Wohnzimmertir stehen.
Auch gibt ¢s auf dew Balkon als
weiteren  Schonheitsfehler  foial
abgeplaizte Flicsen.

Das entscheidends Wort haben
Bie sben geschrieben: Sehén-

der Rechts-Expertin am Immobilien-Telefon zum Thema Mietmimderung

ietkiirzung bei defektem

heitsfehler®. Bei Mietminde-
rung geht es nur um erhebliche
Méngel, nicht um Schonheits-
fehler. Trotzdemn wiirde ich sie
alle dem Vermieter melden, da-
mit er vor allem den Regenwas-
serabfluss korrigiert — weil es
etwa wahrend Ihrer Urianbsab-
wesenheit zu Schaden an Bal
kontiyr und Fassade kommen
kann, {alls es dann mal starke
Regenfallen gibt.

Dass die Balkontiir nur per
Sehraubengicher verschlisfbar
ist, muss man dem Vermister
melden, damit Abhilfe erfolgen
kann. Das ist aber ein unerheb-
licher Mangel, der nicht zur
Minderung berechtigt.

Dies war die letzte von zwélf Fol-
gen zum Thema Mietminderung.
Dass die Serie dey Antworten so
wmfangreich ausfiel, lag allein
an den Morgenpost-Lesern, die
die Expertin mit Fragen iibor-
héuften. Am kommenden Sasms-
tag beginnen wir wit dem Thema
Jmmobilien veverben® und den
Antworten des Notars Ulvich
Schellenberg vom Berliner An-
wellsvercin — weil auch hier d
Strom dev Fragen kawm abriss,
erwarten dic Leser wochenlang
viele Tipps. tr

o

Frage ,\Wir sindmiz der Hausreini-
gung durch den neuen Verwalter
unzufrieden. Die Treppenabsiize
werdan nur noch mit einem Pfitz-
chen Wasser gerelnigt, 2n den Rén-
dern gibt es Schmutzstreifen, und
Spinnweben entfernt auch keiner
mehr. Als wir diese Mange! mit 20
Mietarunterschrifien eingeraicht
haben, wurde das zurfickgewiesen:
s miisse sich jeder Mieter sinzeln
heschweren.” Das berichtets ging
Morgenpost-Leserin,

& Hausverwaltung
3 von sich gibt, ist
andnis ~

Ariwart

oder dient dazu, wegen Kleinigkeaiten
die Mietarschaft zuvergrauien.” So
reagierts BBU-Anwiltin Sabine De-
gen zuerst hai dieser Frage. Und sis
riet, sich nicht einschichtern zu las-
sen: Natirlichreicht ein Schralben,
das nur ein Mieter unierzeichnet,
zur Mittsilung eings Mangels aus.™
Ebenso kisnnten aber auch 20 Mie-
ter ainen Brief unterschreiben, um
einen Mangs! anzukiindigen und Min-
derungsanspriiche geltend zuma-
chen, meint die Expartin, Doch iy
ging Mistrninderung sah sie wenig

An Den Mangel sehe ich
£e gi cdass marn dam
na lvinde Jurchsetzenkann.” o



