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A S s Berliner wohnungsmarkt: Kaufen statt Mieten
Warum seine Miete nichtin die eigene Wohnung stecken? Der

i soeben erschienene Marktmonitor des Yerbandes bedin-
brandenburgischer Wohnungsuntermehmen zeigt, dass immer

Moderation mehr Berdiner zum Wohnungseigentum tendieren, egal ob

Wohnung oder Hiuschen im Grinen.
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Kaum
neue Wohnungen
in Berlin

InBerlin werden auch in denkommenden
Jahren kaum neue Wohnungen gebaut
werden. Zu diesem Schluss kommt der
Verband Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen (BBU). Zwar werde
die Nachfrage nach Wohnungen bis zum
Jahr 2011 leicht steigen, diese werde aber
nicht zu einer erh6hten Bautitigkeit bei
Mehrfamilienhdusern fithren, sagte
BBU-Vorstand Ludwig Burkardt am Mitt-
wochinBerlin. Gefragt seien sanierte Alt-
bauwohnungen in guten Wohnlagen. In
Berlin wachse besonders der Bedarf an
kleinen Wohnungen. Als Griinde dafiir
nannte Burkardt die Wohnungsgrofienbe-
schrinkung in den Hartz-Gesetzen und

die demografische Entwicklung. Vor al-
lem aber aus den rund 300 000 Arbeitslo-
sen-Haushalten werde die Nachfrage
nach Einzimmer-Wohnungen steigen.
Problematisch werde die Lage an den
Stadtrindern, wo in Sozialbautén viele
grofe Wohnungen freistehen. Fiir diese
Wohnungen fehlten die Familien. ,
Zugleich sehen die Unternehmen kein
Ende der Kauflust auslindischer Finanz-
investoren auf dem Berliner Wohnungs-
markt. Besonders gefragt seien sanierte
_Altbauten, bei denen die stirksten Miet-
steigerungen zu verzeichnen seien, heift
es im Marktmonitor 2006 der BBU.
Skeptischsieht Burkardt die von Finanz-
investoren gezahlten Preise fiir groflere
‘Wohnungspakete in Berlin, In Einzelfil-
len seien in Marzahn-Hellersdorf fiir Plat-
tenbauwohnungen Quadratmeterpreise
vom 13-Fachen der Monatsmiete gezahlt
worden; fiir sanierte Altbauwohnungen
im Westteil der Stadt gar bis zum 14-Fa-
chen. PeTER T1EDE
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In Tiergarten sind die Mieten spitze
Neuwer Marktmonitor: City-Wohnungen sind besonders begehrt/ Trend zum Eigenium

von ULRICH PAUL

Ty e Mieten fir gut ausgestattete Wohnungen in at-
traktiver Lage werden weiter steigen. Filir Woh-
nungen in weniger guten Lagen sind dagegen gleich-
bleibende oder sogar fallende Mietpreise zu erwarten.
Das gehitaus dem gestern vorgestellten Markimonitor
{iber Wohinimmobilien des Verbandes Berlin-Bran-
denburgischer Wohnungsunternehmen (BBU) hervor.
Hr beruht zum groflen Teil auf den Angaben der BBU-
Mitgliedsunternehmen, die mit 700 000 Wohnungen
fast 35 Prozent aller Wohnungen in Berlin besitzen.

Die hiichsten Mietpreise beim Abschluss von neu-
en Mietvertrdgen lagen dem Bericht zufolge in der Zeit
vom 1. Januar 2005 bis zum 1. Mai 2006 bei iber zeh
Eare pro Quadratmeter Wohnifliiche ohne Nebenkos-
ten. Spitzenreiter ist der Stadtteil Tiergarten, in dem
Kanzlerartund Ministerivimsbauten liegen: hierwur-
den Migten von 10,99 Buro vereinbart. Es folgen nach
der fritheren Berivksaufteilung Mitte mit Preisen von
10,86 Bure, Charloitenburg mit 10,22 Euro, Prenzlat-
er Berg mit 9,73 Buro und Steglitz mit 9,72 Eurc. Mie-
ten von acht bis zehn Eure je Quadratmeter wurden in
Friedrichshain, Képenick, Lichtenberg und Zehlen-
dorf: erzielt. Bs geht aber auch billiger: In Spandau
konnten Wohinungssuchende eine sanierie Neubau-
wohnung fiir den Quadratmeterpreis von einem Euro
anmnieten, In Kreuzberg gab es eine glinstige Wohnung
hereits zum Preisvon 1,08 Euro pro Quadratmeter — in
beiden Fallen in einfacher Wohnlage. In Marzahn ver-
langten die Vermieter fiir eine Unterkunftim sanierten
Neubau nur 1,54 Euro je Quadratmeter Wohmnfldche, in
Prenzlauer Berg war eine sanierte Althbatiwohnung fiir

[ Bure pro Quadratmeter zu habern.

Ciute Nachricht fir alle Mieter: Fi 63 Prozent aller
Wohnungs-Marktsegmente erwarten die Vermieter
fitr 2006/2007 gleichbleibende Mieten, fiir 28 Prozent
der Marktsegmente sagen sie steigende Preise voraus.
Bei neun Prozent wird mit fallenden Mieten gerech-
net. Hoheve Preise erwarten die
Vermieter mehrheitlich in Pan-

|
| o
‘ ,:I*,s glb_z‘ kow, Prenzlauer Berg. Schone-
| wieder eine berg, WeiRensee, Steglitz und .
 verstiirkte Zehlendorf, In den Staditeilen
Z Nachfrage Chariottm}f)urgt }’i(;;henschiin:
" nach Ein- (}“'xausen,«hopergck, Fempf:}hm,
. ; Treptow und Wilmersdorf wez-
zimmerwol-  den nur in einzelnen Markiseg-
nungen.” menten hihere Preise voraus-
gesagt. In Marzahn erwarten
W, Boltieber, die Vermieter gleichbleibende
BBU-Experte oder sinkende Mieten.
Besonders gefragt bei den
Wohnungssuchenden sind

Wohnungen in der Preiskategorie zwischen drei und
sechs Burodge Quadratmeter Wohnfldche monatlich.
Auffallig: Die Nachfrage pach preiswerteni Wohnun-
gen wichst. Die Zahl der Bezirke, in denen vorwie-
gend Wohnungen mit einer Quadraimetermicte ab
vier Buro gesucht wurden, hat sich innerhalb eines
Jahres von zwilf auf sechs halbiert. Hier spielt offen-
bar eine Rolle, dass viele Empfénger von Arbeitsiosen-
geld ILeine preiswerte Wohnung suchen. Auf der an-
deren Seite nimrut die Zahl derjenigen zu, die bereit
sind, fitr eine gut ausgestattete Wobnung mehr zu be-
zahlen. Diese Bereitschalt ist in den Stadtteilen Zeh-
lendorf, Wilmersdorf, Treptow und Charlottenburg
am stirksten ausgeprégt. Die Ergebnisse legen den
Schluss nahe, dass die Zahl der armen Haushalte ge-
nauso wichst wie die Zahl dervermégenden Haushal-
te. Die Mittelschicht wird geringer. : ~

Zahl der Haushalte wird steigen

BBU-Experie Wolfgang Bohleber sagte, dass es in-
teressanterweise wieder eine verstiirkie Nachfrage
nach Binzimmerwohnungen in Berlin gebe. Er fithrie
dies ebenfalls auf die hohe Zahl von Arbeitslosen zu-
rlick, die preiswerte Unterkiinfte suchen.

Bis zwimn Jahr 2011 wird sich die Zabl 'der Haushalie
in Berlin nach einer vom Meinungsforschungsinstiiug
Gewos ime Auftrag des BBU erstellten Wohnungs-
markiprognose um zwei Prozent erhihen. Das werde
zu1 einer gesteigerten Nachfrage nach Wohnungen
fiiliren, sagte BBU-Vorstandsmitglied Ludwig Bur-
kardt: Die Nachfrage nach Mietwohnungen werde um
ein Prozent zunehmen, Das entspricht 10500 Haus-
halten. Sehr viel stirker wird der Prognose zufolge die
Nachfrage nach Wohneigentum wachsen - hier wird.
eine Steigerung von sieben Prozent vorhergesagt. Dak
entsprichi-einem Plus von 13 250 Haushalten.




ND - Kauflust der Investoren hdlt an - 18.01.07 Pagelof 1

Neues Deutschland

Druckausgabe eines Artikels
Kontakt | Uber uns | Biicher | Videos | Leserreisen | Shop Schnell-Suche...

-=:{-=:|E‘

18.01.07

Kauflust der Investoren halt an
Wohnungen werden verkauft, aber kaum neue gebaut — »irgendwann werden sie
knapp«

Von Bernd Kammer

In Berlin werden immer mehr Wohnhauser verkauft. Einen »boomartigen
Nachfragezuwachs« konstatiert der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU). 2005 wurden demnach 68 Prozent mehr »Verkaufsfalle«
registriert als ein Jahr zuvor, eine Entwicklung, die auch 2006 anhielt. Grund sei laut BBU-
Vorstandsmitglied Ludwig Burkardt das anhaltende Interesse vor allem auslandischer
Finanzinvestoren. Bekanntlich haben sich solche Unternehmen wie Cerberus oder Apellas
ausgiebig in Berlin bedient. Allein BBU-Mitgliedsunternehmen haben 2004/2005 rund 32 000
Wohnungen verkauft.

Die Folge sind steigende Kaufpreise besonders flir sanierte Altbauten in guter Lage. Im
Westteil der Stadt stiegen sie vom 12- auf das 14-Fache der Nettojahresmiete, im Ostteil auf
das 11-Fache. Aber auch fir einen Plattenbau in Marzahn wird schon mal das 13,5-Fache
gezahlt. »Zahlen, bei denen man noch vor ein paar Jahren von Irrsinn gesprochen hatte«, so
Burkardt.

Erkenntnisse, dass dies bereits zu steigenden Mieten gefiihrt habe, liegen dem Verband
noch nicht vor. Derzeit betrage die durchschnittliche Nettokaltmiete 4,49 Euro pro
Quadratmeter. Von 2003 bis 2005 ist sie um 5,9 Prozent gestiegen. Trotz des anhaltenden
Kaufbooms erwartet der Verband bis 2008 nur moderat steigende Mieten unterhalb der
Inflationsrate. In attraktiven Wohngebieten von Prenzlauer Berg oder Mitte sieht er allerdings
hohe »Mietsteigerungspotenziale«, wahrend die Mieten in Wedding oder Neukélln eher
stagnieren wirden.

Beim Berliner Mieterverein sieht man die Entwicklung mit Sorge. »Jeder Verkauf zu
Uberhdhten Preisen erhoht den Verwertungsdruck fiir die Eigentiimer und damit die Gefahr
steigender Mieten, sagt Hauptgeschéftsfiihrer Hartmann Vetter. Mieter im Dahlemer
Parkviertel oder der GSW, die an Cerberus verkauft wurde, hatten das bereits zu spiren
bekommen.

Neue Wohnungen werden kaum noch gebaut. Nur 267 Baugenehmigungen fir
Mehrfamilienhduser wurden 2005 erteilt, »der absolute Stillstand«, so Burkardt. Bei Ein-und
Zweifamilienhdusern liegt die Zahl immerhin zehn Mal so hoch. Damit wird bei
Mehrfamilienhdusern sogar die normale Reproduktionsrate von einem Prozent des
Wohnungsbestandes — etwa 18 800 Wohnungen — weit unterschritten. »Irgendwann werden
die Wohnungen knapper und die Mieten steigen«, kommentierte Burkardt. Damit sich der
Wohnungsbau wieder lohne, misste das Mietniveau bei zehn Euro liegen.

Knapp werden bald kleine und grofe Wohnungen. Bisher habe man gedacht, dass die 1-
Zimmer-Wohnung keine Zukunft habe, jetzt werde sie wieder verstarkt nachgefragt, sagte
Burkardt und erklart dies mit der sozialen Situation: Die Nachfrage komme vor allem von
ALG-II-Beziehern. GroRe Wohnungen werden vor allem in den Altbauquartieren der
Innenstadt gesucht. In dstlichen Plattenbaubezirken, wo sie noch reichlich vorhanden sind,
werden sie geteilt und zurlickgebaut. Dort fehlen die groRen Familien.
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Eigenheime auf der Wunschliste vorn

Berlin (MOZ) Trotz des Ruickgangs der Einwohnerzahlen in Brandenburg steigt
die Nachfrage nach den eigenen vier Wanden bis zum Ende des Jahrzehnts
weiter an. Besonders begehrt: Ein- und Zweifamilienhauser.

Bereits seit 2004 registriert der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU) fur dieses Marktsegment einen Zuwachs. Der
Handel mit den Ein- und Zweifamilienhdusern machte den gré3ten Anteil am
gesamten Umsatz der Wohnimmobilien aus, der laut BBU-Vorstand Ludwig
Burkhardt auch in den Brandenburger Randregionen "zu unserer Verbliffung
von 2004 auf 2005 um zehn Prozent anzog und weiter anzieht".

Bis 2011 rechnet die Organisation fur das Berliner Umland mit einer Steigerung
der Nachfrage um elf und in den von der Hauptstadt weiter entfernten
Brandenburger Regionen um drei Prozent. Demnach werden im Berliner
Speckgiirtel die Preise fiir diese Immobilien leicht anziehen, in den anderen
Landstrichen hingegen etwas nachgeben. Burkhardt: "Der absolute Magnet
bleibt Potsdam."”

Hintergrund dieser Entwicklung ist nach Angaben des BBU der anhaltende
Zuzug besonders von Berlinern in die unmittelbare markische Nachbarschaft,
wahrend andernorts mit weiterer Abwanderung zu rechnen ist. Davon werden
insbesondere die landlichen Raume betroffen sein, wobei nach BBU-Analyse
nicht alle Abwanderer die Region verlassen. Burkhardt: "Wir beobachten auch
dort eine Verstadterung. Viele Menschen ziehen vom Land an die Stadtréander
von Frankfurt (Oder), Schwedt oder Brandenburg/Havel." Fir die Oderstadt
erwartet Burkhardt zudem eine Belebung des Immobilienmarktes durch den Bau
von Solarfabriken.

Einen weiteren Trend sieht der BBU in der Verkleinerung der Haushalte. "Die
bereits totgesagten Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen erfreuen sich wieder
wachsender Beliebtheit", erklarte BBU-Referent Wolfgang Bohleber. Er fihrt das
auf das Hartz-1V-Gesetz zuriick, das die WohnungsgréRen fur Empfanger des
Arbeitslosengeldes Il festlegt. Danach hatten viele Arbeitslose sich kleinere
Wohnungen suchen mussen.

Gleichwohl geréat der Mietwohnungsbestand im Land wegen der anhaltenden
Einwohnerverluste insgesamt weiter unter Druck. Eindringlich fordert der BBU
deshalb die Fortsetzung des Stadtumbau-Programms tber 2009 hinaus.
Ansonsten werde der Leerstand bei Wohnungen mit mehr als zwei R&umen in
Brandenburg drastisch zunehmen. Denn fir dieses Angebot sinkt weiterhin die
Nachfrage. Falls das Programm, das den Abriss bezuschusst, nicht verlangert
wirde, droht in Brandenburg bis 2011 ein Leerstand von 180 000 Wohnungen -
davon stehen allein 145 000 in den berlinfernen Gebieten. Burkhardt verlangte
deshalb von der Bundesregierung, die entsprechende Vereinbarung im Vertrag
der rot-schwarzen Koalition auch in die Tat umzusetzen. "Es missen weit mehr
Wohnbldcke abgerissen werden als bislang geplant"”, sagte Burkhardt.
Vorreiter beim Abriss waren der BBU-Untersuchung zufolge bisher die Stadte
Schwedt, Cottbus und Frankfurt (Oder). Burkhardt: "Der Stadtumbau wird zur
zentralen stadtebaulichen Herausforderung in Brandenburg."

Mittwoch, 17. Januar 2007 (17:48)
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Auch die Nachfrage nach kleinen 'Miet’wohnungenﬂ;s‘teigt / Forderung nach Verlangerung des Stadtumbauprogramms

Von ALEXANDER (GALLREIN

Berlin (MOZ) Trotz des Riick-
gangs der Einwehnerzahlen in
Brandenburg steigt die Nach-
frage nach den eigenen vier

Winden bis zum FEnde des

Jabrzehnts weiter un. Beson-
ders begehrt: Ein- und Zwei-
familienhiuser.

Bereits seit. 2004 registriert der
Verband - - Berlin-Brandenburgi-
scher =~ Wohnungsunternehmen
(BBU) fur dieses Markiseg-
ment einen - Zuwachs. Der Han-
del mit den Ein- und Zweifami-
lienhdusermn machte den grofiten
Anteil am gesamten Umsatz der
Wohnimmobilien aus; ‘der laut
BBU-Vorstand Ludwig - Burk-
hardt auch in den Brandenbur-
ger Randregionen ,zu unserer
Verbliiffung von 2004 auf 2005
um zehn Pro:»'em anzog und’ wex
ter anzieht™.

‘Bis 2011 rechnet die Orga-« Eigener Herd ist Goides wert: In Brandenburg steigt die Nachfrage an Ein- und Zweifamilienhauserm.
nisation fiir das Berliner Um-

land mit einer Steigerung der
Nachfrage am ¢lf und in den
von- der Hauptstadt weiter ent-
fernten Brandenburger Regio-
nen um drei Prozent. Demunach
werden im Berliner Speckgiirtel
‘die Preise fiir diese Immobilien
leicht anzichen, in den anderen
Landstrichen ~hingegen etwas
nachgeben. Burkhardt: ,,Der ab-
solute Magnet bleibt Potsdam.“

Hmtergrund dieser Entwick-
lung ist nach Angaben des BBU
der anhaltende Zuzug besonders
von Berlinern in-die unmittel-
bare mirkische Nachbarschaft;
wihrend' andernorts mit wei-

ierer Abwanderang zu rechnen-

ist. Davon werden insbesonde-
re die ldndlichen Riume betrof-
fen sein, wobei nach BBU-Ana-
lyse nicht alie Abwanderer die
Region ~verlassen. Burkhardt:
»Wir beobachten auch dort eine
Verstidterong. Viele Menschen
ziehen vom Land ap die Stadt-
vinder von Frankfurt (Oder),
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- vel.* Fiir die Oderstadt erwariet

Burkhardt zudem eine Belebung

ides  Immobilienmarktes  durch

den Bau von Solarfabriken.
- Einen weiteren Trend sicht
der BBU in der Verkleinerung
der Haushalte. | Die bereits tot-
gesagten Ein- und Zwei-Raum-
Wohnungen erfreuen sich wie-
der ‘wachsender Beliebtheit”,
erklirte . BBU-Referent  Wolf-
gang Bohleber. Er fihrt das acf
das Hartz-TV-Gesetz zoriick, das
dic Wohnungsgrofien fiir Emp-
fanger des Arbeitsiosengeldes 11
festlegt. Danach hitien viele Ar-
beitslose sich kleinere Wohoun-
gen suchen miissen.
Gleichwohl' gerit der Miet-
wohnungsbhestand im Land we-
gen der anhaltenden Einwohner-
verluste insgesamt weiter unter
Druck. Eindringlich fordert der
BBU deshalb die Fortsetzung
des Stadiumbau-Programms
iiber 2009 hinaus. Ansonsten
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werde der Leststand bei Woh-
nungen mit mehr als zwei Rio-
men in Brandenburg drastisch
zunehmen. Denn fiir dieses An-
gebot sinkt weiterhin die Nach-
frage. Falls das Programm, das
den Abriss bezuschusst, nicht
verldngert wiirde, droht in Bran-
denburg bis 2011 ein Leerstand
von 180 000 Wohnungen - da-
von stehen atlein 145 000 in den
berlinfernen  Gebieten.  Burk-
hardt verlangte deshalb von der
Bundesregierung, die entspre-
chende Vercinbarung im  Ver-
trag der rot-schwarzen Koalition
auch in:die Tat umazusetzen. | Hs
miissen weil mehr Wohnblcke
abgerissen werden als bislang
geplant®, sagte Burkhardt.
Vorreiter beim Abriss waren
der BBU-Uniersuchung zufolee
bistier die Stidie Schwedt, Cott-
bus und Frankfurt (Oder). Burk-
harde: | Der Stadtumban wird zur
zentralen  stiidiebaulichen He-
rausforderung in Brandenburg.”
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Big 2011 erwariet der BBU
. gine Zunahme der Haushaite
- i einen. Anstieg -der’ Nach-
" frage; vorallesinach Wehnei-
pentun., Aul eine Prognose,
obund - wann die Krise des re-
--glonalen: Wohnungsmarktes
to-‘heendet ‘sein kénnte, wollte
ohy Burkardt indes nicht fest-
, | indnoch im struk-
turellen: Anpassungsprozess.”
Besonders in den Regionen fern-
von Berlin'leiden die Unter-
nehmen unter - dem Wegzug
der Bevilkerung. Bis 2011ist
: laut BBU mit 145000 leerste-
Umiam s)ur «negm ( _henden Wohnungen zu rech-
sdtze vont W ; 1d 2y itienhau : ..nen, {alls:es nicht zu weiteren
2005, mu?ﬁ Prozent Siti ‘ 3\ 401 en. I Berlin wur- . Abrissen’ kommt. Bis“Ende
: {4 r noch: 2005 haben die BBU-Mitglie-
g derbereits 22430 Wohnungen
in mamdenhutg, zu Schutt zer-
Tegt, Der BBU-vertritt 363 Mit-
gliedsfirmen:mit 1,1 Millionen
 Wohnungen.
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Das Umland-Hiuschen bleibt gefragt

Wohnungsunternehmen legen Markt-Monitor vor: Speckgurtel profitiert von hohen Baulandpreisen in Berlin

PeTER TiEDE

Berein - In Berlin und Brandenburg wer-

den auch in den kommenden Jahren.

kaum neue Wohnungen gebaut werden,
Zu diesem Schluss kommt der Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsun-
ternchmen. Zwar werde die Nachfrage
anach Wohnungen bis zum Jahr 2011 in
Berlin leicht steigen, dies werde aber
nicht zu einer erhShten Bautdtigkeit bei
Mehrfamilienbiusern  fiibren,  sagte
BBU-Vorstand Ludwig Burkardt am Mitt-
woch in Berlin. In Brandenburg wird gar
mit einem Rilckgang beim Bau von Mebr-
familienh3usern gerechnet. Anders als in

der Berlin, bleibe aber die Nachfrage
nach Bin- und Zweifamilienhdusern im

Berliner Umland hoch.
In Berlin und Stidten wie Potsdam
seien vor allem sanierte Altbauwohnun-

wen in guten Wohnlagen gefragt. In Ber-

{in wachse besonders der Bedarf an klei-

aen Wohnungen, Als Griinde dafiie ¥
nannte Burkardt die Wohoungsgréfenbe- -
schrinkung in den Hartz-Gesetzen und '
die demographische Entwicklung. Vor al- .

lem aber aus den etwa 300 000 Arbeitslo~
sen-Haushalten der Hauptstadt werde
die Nachfrage auch nach I-Zimmer-Woh-
aungen steigen.

Problematisch werde in den kommen-
den Jahres auch die Lage an den Stadtriin-
dern, wo in Sozialbauten viele grofle
Wohnungen zur Verfligung stehen. Fir
diese Wohnungen fehlen die Familien®,
50 Burkardt, Zugleich sehen die Unter-
achmen kein Ende der Kauflust auskindi-
scher Finanzinvestoren auf dem Berliner
Wohnungsmarkt, Besonders gefragy
selen sanierte Altbauten, bei denen auch
die stirksten Mietsteigerungen zu ver-
zeichnen seien, heiflt es im Markimoni-
tor 2006, den der BBU am Mittwoch ver-
dffentlichte, Skeptisch duflerte sich Bur-

kardt zu den: von Finanzinvestoren ge--
zahlten Preisen fiir grofere Wohnungspa-
kete in Berlin. In Einzelfillen seien in’

Marzahn-Hellersdorf fiir Plattenbauwoh-
nungen Quadratmeterpreise vom 13-fa-
chen der Monatsmiete gezahit worden;
fiir sanierte Altbauwohnungen im West-
teil der Stadt gar bis zum 14-fachen. Es
sei offensichtlich vie] Phantasie im
Markt, was die mdglichen Mietsteigerun-
gen angehe, die ich nicht nachvollzie-

hen kann*, so Burkhardt. Im Land Bran-
denburg, so Burkardt, werde mit einer
weiter sinkenden Nachfrage nach Miet-
wohnungen und mit wachsenden Leer-
stinden gerechnet. Werde nicht mehr als
geplant abgerissen, wirden im Jahr 2011
vorallemin denbrandenburgischenRand-
regionen mehr als 145 000 Wohnungen
in Mehrfamilienhiiusern leerstehen. Dies
gelte vor allem fiir Bauten aus DDR-Zei-
ten, von denen erst pach der Wende die

Foiax Archiv

meisten aufwindig saniert worden wa-
ren. Der Kauf ganzer Immobilienpakete
durch auslindische Finanzinvestoren wie
inBerlin, Dresden und anderen Grofstid-
ten spiele in Brandenburg keine wesentli-
che Rolle. Einzige Ausnahme sei der ge-
plante Verkauf des Potsdamer Kirchsteig-
feldes. Infrage kiimen hochstens noch
Wohnungspakete in Orten wie Ludwigs-
felde in direkter Nachbarschaft zu Berlin.
Ludwigsfelde will mit dem Verkauf von

Wohneigentum Eigenmittel {ir den Bau
eines Freizeitbades aufbringen.

Weitere Zuwiichse sieht der BBU, der
363 Wohnungsbau-Gesellschaften und
-Genossenschaften mit rund 1,1 Millio-
nen Wohneinheiten in Berlin und Bran-
denburg vertritt, fiir das Berliner Um-
land voraus. Verantwortlich daflir seien
vor allem die im Vergleich zu griinen Ber-
liner Wohnlagen glinstigen Bauland-
preise. Im Speckgiirtel koste der Quadrat-
meter Bauland im Durchschnitt 77 Euro,
im Ostteil Berlin 80 bis 230 Euro und in
guten, griimen Lagen im Westteil bis zu
780 Euro. ,Fiir viele Bauherren und In-
vestoren spielt die Stadtgrenze keine
grofie Rolle - entscheidend ist das Woha-
umfeld und eine gute Verkehrsanbin-
dung in die Berliner Innenstadt®, meint
Burkardt. Und: ,Viele Baulandidiufer
und Bauherren merken erst, dass sie in
Teltow oder Kleinmachnow gelandet
sind, wenn sie ihren Bauantrag oder ihre
Bauanzeige bei der Gemeinde stellen.”

Das Juwel auf dem brandenburgischen
Immobilienmarkt ist fiir die Wohnungs-
wirtschaft die Stadt Potsdam - einen der
teuersten Bauplitze in ganz Ostdeutsch-
land. Auch, wenn die Stadt laut
BBU-Marktmonitor lange noch nicht
westdeutsches Miet- und Kaufpreisni-
veau habe, lieBensichinderLandeshaupt- -
stadt hishere Mieten erzielen als in ande-
ren Stidten im Osten, Ebenfalls positiv
wird die Lage auf dem Immobilienmarke
in der Region Teltow/Kleinmachnow/
Stahnsdorf eingeschatzt. ,Steigende Mie-
ten miissen kein negatives Zeichen sein®,
50 BBU-Vorstand Burkardt. ,Das zeigt ja
auch, dass Leute dasind, die die Mietenbe-
zahlenkonnenund dass es der Regionbes-
ser geht.“

@ Im Internet:
www.bbu.de
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wohnungsmarktprognose erwartet bis 2011 eine deutlich steigende Nachfrage eSS NN AR, L
nach Wahneigentum. In Berlin wird mit rund 13.000 zusétzlichen | s |
Eigentumserwerbern gerechnet. Dagegen nimmt der Prognose zufolge die Artikel [] Bicher [[] Veranstatungen
Machfrage nach Mietwohnungen bis 2011 in der Hauptstadt nur um 1% zu.
Einen Machfrageiberhang erwartet der BEU bei groen, sanierten Kontakt
AHEEEERAAGER Tel. 0611 /973 26-0
n info@@immobilien-zetung.de
igerungen Buchtipp [V]

1l [ )]
[# € Internet H 100% -




Der Tagesspiegel

DER TAGES SPIEGEL

onjine

gedruckte
Ausgabe
vom
18.01.2007

Ressort:
Titel

Pagelof 1

Verband: In Brandenburg wéachst der
Leerstand

Berlin - Der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU) erwartet bis 2011 eine
weiter sinkende Nachfrage nach Mietwohnungen im Land
Brandenburg und damit wachsende Leerstande. Dies
gelte vor allem fur Berlin ferne Gegenden, wo fur 2011 ein
Angebotsiiberhang von 145 000 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern mdglich sei, heil’t es im
Marktmonitor 2006, den der BBU gestern in Berlin
verdffentlichte. Im engeren Raum um Berlin kbnne von
einem Uberhang von 34 100 Wohnungen ausgegangen
werden. Zunehmen hingegen wird in ganz Brandenburg
der Bedarf an Ein- und Zweifamilienh&dusern, so BBU-
Vorstand Ludwig Burkardt. pet

http://archiv.tagesspiegel .de/drucken.php?ink=http://archiv.tagesspiegel .de/archiv/18.... 18.01.2007
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Uberraschende Prognose fir 2010
Nicht mehr Fanwohner, aber steigende
Zahlen bet Haushalten und Eieentiimern

to)

in den nichsten funf Jahven
wird die Nachfrage nach
Wohnraum steigen - obhwohl
Berling Bevolkerung  gleich
hleibt oder leicht abmmmt
Trese Wohnungsmarkt-Prog-

nose  des  (Gewos-Instituts
atellt, der Verband Berlin-
Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen (BB

var, Ausamimen mil ainem
weiteren iiberraschenden
Trend: Die neue Nachfrage

Sl

i Mitunserer Finanzie
| Ubersll Bewunderung. De t
| schnell, sicher und flexibel. In nur
4% Stonden stehtibrVertreg. Unsere
Cimmot rten helfern such
ai Imecbifien, Bausparen, Ver-
it Tel. 869 869 06 oder
ner-sparkassedefimmo

S

wird sich vor allem aufs Im-
mobilieneigentum  richten,
Berlins Figentumsquote diirf-
te steigen: Statt heute 12 Pro-
zent  Eigentiimerhaushalte
werden 2011 etwa 13 Prozent
Eigentiimer der vier Winde
sein, die sie bewohnen.

Sollte es Berlin in den
nédchsten fiinf Jahren wirt-
schaftlich gut ergehen, rech-

net Gewos mit 0,2 Prozent
mehr Berlinern: 3 329 500 in
2011 statt 3 322 800 Einwoh-
ner (2005). Geht Berlins Kon-
junkturkurve in dieser Zeit
eher in den Keller, sel mit
mehr Fortzigen und weniger
Zuziagen zu vechnen— dann
werden die Berliner weniger.
Hgal, sagen die Forscher,
denn der Trend zu kisineren
Haushalten setzt sich fort -
80 Prozent mit ein bis zwel
Personen —, und alle brau-
chen eine Wohnung. iese

Nachfrage trifft 2011 auf
1786400 Wobnungen -

26 000 weniger als heute.

Die Nachfrager von 2011 se-
hen BBU & Gewos nicht nur
in der City suchen: Ein- und
Zweifamilienhduser werden
his 2011 um sieben Prozent ge-
fragter sein—1im Gegensatz zu
nur einem Prozent mehr Su-
chenden bei Miet- oder Eigen-
tumswohnungen im Mehria-
milienhaus. Damit koppelt
sich die BBU-Untersuchung
vom angeblich modernen
Trend des ,City-Wohnens” ab.

Das belegen auch die BBU-
Gewos-Daten des Engeren
Verflechtungsraums”, sprich:
Speckgiirtel. Hier sollen die
Einfamilienhaus-Kaufe von
(Ex-)Berlinern dafiir sorgen,
dass dort die Eigentumsquote
von 41 auf 45,6 Prozent mas-
siv steigt. Wer sich am Berli-
ner Stadtrand kein Hauschen
fur 300000 Eure leisten
kann, zieht zehn Kilometer
weiter ,raus” und greift zu fir
220 000 Furo. Und schluckt
dafilr die Krite, dass man ei-
nen Zweitwagen braucht und
morgens 20 Minuten frither
nach Berlin aufbricht und
abends 20 Minuten spiter
vom Job heimkehrt.

Gestiitzt haben sich die
Forscher bei der Studie auch

Moderne Stadtwohnungen im edien Westend — doch die Triume visler

Beriiner tendieren weiterhin in Richtung Eigenhaim

5

WMehr Kanfvertriige Die Umsatz-
kurvenim Berliner Grundstlicks-
markt zeigen steil nach oben. In
den ersten drei Quartalen des
Jahres 2008 stisgen die lwves(-
tionen auf 6,334 Milllarden Furo
{Vorjahreszeitraum: 2,952 Mrd.)
Wie der Gutachterausschuss flr

auf die Preisentwicklung der
letztenn Jahre. Hier gab es
zwar boomende Umsétze,
aber die rithrten eher von Im-
mobilienpaket- und Miets-
hiuser-Kiufen internationa-
ler Investoren her - zu Prei-
sen, die BBU-Vorstandsmit-
glied Ludwig Burkardt so
kommentierte: .Da wurde
wohl ziemlich viel Phantasie
bei der Wertsteigerung und
der Marktentwicklung hin-
eingeguckt.”

Im eher privaten Marks
Berling - Eigenheim-Bau-
land, Einfamilienhduser und
Eigentumswohnungen -- sind
solche Preissteigerungen
namlich nicht zu sehen: Beirm
Bauland gehen die Beden-
richtwerte leicht zuriick, Ei-

Grundstiickswerte mitteilt, nahm
gie Zahi der Kautvertrage im
setben Zeitraum von 12 609 auf

13 471zu. Die hohen Werte ent-
standen vor allem durch den
Varkauf hochpreisiger immobi-
lien fiir Sumimen von jeweils mehr
als &0 Millionen Euro.  dpa

genheime tendieren teils
schlechter und teils hesser,
wnd  Eigentumswohnungen
(ETW) zeigen im Schnitt auch
ein kleines Minuszeichen.
Doch wie immer gilt es zu
differenzieren: Wie etwa
BRU-Wohnungspolitik-Refe-
rent Wolfgang Bobleber sagt,
sind speziell grofie Wohnun-
gen im sanierten Althaun ge-
sucht. Das bestitigen die
Preisangaben, die der ,BBU
Marktmonitor 2006 enthalt:
Viele Kaiserzeit-ETWs koste-
ten 2005 in einfacher oder
sebr guten Lage zwolf bis 14
Prozent mehr als 2004, wih-
rend spitere ETW-Baujahre
im Verlaut des Jahres 2005
um drei bis teilweise 14 Pro-
zentim Preis nachgaben. 1»
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Viele Mieter
wechseln ins

cigene Heim

Jahresbilanz der
Johnungsunternchmen

Dmmer mek smmxm‘ und Brandenburger
ziehen d«; 1 Kauf elner k,zgmmmswuhw
nung oder eines Hauses einer Mietwoh-
nung voer. 2006 sei die Zahl derverkauften
Wohnungen, und Hiuser ‘in Berlin um
rundawel Drittel gestiegen: sagte Ludwig
Burlthardy, Mitglied im Vorstand des Ver
bandes Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehinen (BBU), Zwar zihlen
hiersu auch verkaufte Mehriamilienhiu-
ser, aber auch Bin- und Zweifamilien-
hduser wurden erheblich stérker nachyge:
fragt. 1o Berliner Umland stieg die Zahl
derverkauften Ein- und Zweifamilienhiu-
serum 23 Prozent; in berlinferneren Ge-
zendenimmerhin nochumzehn Prozent,
Gewachsen sei auferdern das Interesse
an Bauland; so Burkharde. Der durch-
schinitthiche Grandstiickspreis je Quadrat-
meterliept in Brandenburgbei 77 Buro.in
Berlinsind, je nach Lage, zwischen 80und
230 Buro zu zabler; im Sdwesten der
Stadt biszu 780 Baro,

Diese Preisdifferenzierung zeigl sich
auch bel den Mieten: Werden in besons
dersbegebvten Lagen im Prenviaver Berg
nderin Mitte i eine sanierte Altbaawoh-
nung bidzi 10 Earo Nettokalbmiete jo Qua-
dratmeter gezahlt, ist ¢ine ‘\V(}’i;mm;{ olei-

cher Ausstattung in Kreuzberg schon ab
1,08 Ho

ro 7 haben. Besonders bei groe-
fen Wobnungeo ab vier Zimmern in der
Innenstade ibersteigh derzeit die Wach-
frage das Angebot. (Ausfiihrlicher Bericht
inder ndchsten Samstagsausgibe)

jub
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MEINUNG

zu , Wohnungsmarkt Berlin”

Es muss in Deutschland zwei Stddte
namens Berlin geben. Zum einen diez Stadt,
in der Investoren fast jeden Preis fiir Woh-
nungspakete zu zahlen bereit sind, weil sie
fest an wirtschaftlichen Aufschwung, steigen-
de Mieten und grofle Privatisierungserfolge
glauben. Zum andern die vom BBU be-
schrigbene Stadt der Alg-1l-Empfdnger, die in
giinstigen Einzimmerwohnungen hausen,
und der verzagten Wohnungsunternehmen,
die keinen Spielraum fiir Investitionen sehen
und froh sind, wenn sie ihr Mieiniveau
wenigstens halten kinnen.

Man muss dem BBU dankbar sein, dass er
der Euphorie der Investoren, die offenkundig
in vielen Fillen ohne eingehende Ausein-
andersetzung ‘wit: dem: Berliner Markr zum
Notar rennen, mit nijchternen Fakten ent-
gegentritt. Gleichzeitiy muss man die Ver-
bandsvertreter kritisch fragen, ob sie nicht
ins andere Extrem verfallen. So negativ, wie
sie der Verband und das Gewos-Institut dar-
stellen, ist die Entwicklung ndmiich nicht.
Berlin gewinntwigder Einwohner, und vieles
deutet darauf hin, dass sich diese Tendenz
weiter verstdrken wird. Denn die Renaissan-
ce des Urbanen ist kein blofles Schiagwort,
sondern wird  tagidglich won Umlandfliicht-
lingen bestitigt, die vor dem Elend der Retor-
tensiedlungen Reiffaus nehmen. Gewiss, noch
gibt es einen Eleinen Wanderungsverlust
gegeniiber dem Umland; der aber diirfie
kaum Bestand haben. Ohnehin unbestritien
ist, dass-die Haushaltszahl steigt. Und da
sich die Neubautdtigheit auf extrem tiefem
Niveau bewegt, ist die logische Konsequenz,
dass sich der Wohnungsiiberhang reduziert
und die Preise zumindest in den begehrieren
Segmenten und Lagen steigen.

Dabei ist es gerade die Geschosswohnung,
die, sei s als Mist- oder als Eigentumsivoh-
nung, Zukunft hat: Sie liegt meist in ge-
wachsenen Strukturen, und sie bigtet da-
durch Chaneen gerade auch fiir die iler
werdende Gesellschaft. Einige Entwickler
haben das erkannt und mit klug konzipierten
Umnutzungsprojekien erstaunliche Vermark-
tungserfolge erzielt. Die These sei gewagt:
Auch' Neubau von Geschosswohmungen wird
wieder ein Thema werden — der BBU-Pro-
gnose zum Trotz. {ch)

leserbrief@immebilien-zeitung de

WOHNUNGSMARKT BERLIN

BBU: Nachfrage nach Mletwohnungen bleibt geri:

Die Nachfrage nach Wohnungseigen-
tum in Berlin steigt stirker als die
nach Mietwohnungen, und Neubau
von Geschosswohnungen wird es
auch in den néchsten Jahren nur in
geringem Mafle geben. Dies sind
zwei Ergebnisse des Marktmonitors
Wohnimmobilien 2006 des Verban-
des Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen’ (BBU), Berlin.

Noch vor wenigen Jahren, sagt Wolfgang
Bohleber, Referent fiir Wohnungswirtschaft
beim BBU, habe man den Einzimmerwoh-
nungen keine Zukunfi gegeben. Das aber
habe sich grindlich gedndert: Die Nachfra-
ge nach kleinen Wohnungen habe stark
zugenommen, ,was mit der sozialen Situa-
tion in der Stadt zu tun hat”. Ebenfalls grof}
ist die Nachfrage nach Einschitzung des
BBLI bei den sanierten Altbauwohnungen
mit vier und meht Zimmern. Bei denen
gebe es bereits jetzt einen Nachfrageiiber-
hang, der sich bis 2011 noch verstirken
werde. Dagegen werde das (berangebot an
mittelgroflen Wohnungen mit zwei bis drei
Zimmern bis 2011 bestehen bleiben.

Haushaltszahl steigt

Grundlage dieser Prognose ist eine Stu-
die, die das Gewos-Institut fiir Stadt-, Regio-
nal- und Wohnforschung, Hamburg, im
Aufirag des BBU erarbeitete. Gewos rechnet
damit, dass die wohnungsmarktrelevante
Bevilkerungszahl (das ist die Einwohner-
zahl abziiglich der Zahl der Menschen, die
in Untermietverhdltnissen und Wohnhei-
men leben) in der Hauptstadt von 2005 bis
2011 um 0,2% ansteigen wird. Die Zahl der
Haushalte wird im selben Zeitraum um 2%
zunehmen. ~

Dadurch wird laut Gewos natiirlich auch
die Nachfrage nach Wohnraum steigen -
allerdings in unterschiedlichem Ausmaf.
Der grofite Teil der sich bis 2011 ergeben-
den zusdtzlichen Nachfrage richtet sich auf
Wohneigentum”, heifst es in dem Bericht.
Dagegen werde die Nachfrage nach Miet-
wohnungen lediglich um 1% wachsen.
Cleichzeitig erwartet Gewos, dass sich die

Zumindest nicht iberall. Denn der Markt-
- monitor enthilt auch eine Ubersicht iiber
 die Mieten, welche die Mﬁgkedsnmemeh-
men des BBU (der Verband vertritt in Berlin
.- nach eigenen Angaben die Eigentlimer von
. 38% des gesamten Wohnungsbestandes) bei
Neuvertragsabschliissen zwischen Januar
Bohleber rechnet deshalb auch kiinftig' . 2005 und Mai 2006 durchsetzen konnten.
nicht'mit nennenswertem Neubau von  Dabei zeigt es sich, dass die im Berliner
Geschosswohnungen. Er verweist darauf, = Mietspiegel ausgewiesene Durchschnitis-
dass die Beharden der 3,4-Mio.-Einwohner-  miete von 4,49 Euro/m® in manchen Fillen
Stadt Berlin im Jahr 2005 fiir lediglich 267 tab der Realitat ist. :
Geschosswohnungen eine Baugenehmigung So wurde zum Beispiel im Stadtteil Tier-
erteilten. In den ersten neun Monaten des  garten eine Neubauwohnung in guter Lage
Jahres 2006, das im Marktmonitor noch  far 10,99 Eurcfmz vermietet und im Stadt-
nicht beriicksichtigt ‘ist, stieg die Zahl der - teil Mitte eine sanierte Altbauwohnung in
genehmigten Eﬁagenwehnungen allerdings ~ mittlerer Lage fiir 10,86 Euro/m”. Auch in
auf immerhin 1.155, anderen Bezirken waren Interessenten
Beim heutigen Mietniveau, begriindet bereit, vor allem fiir sanierte Altbauwoh-
Bohleber die Zuriickhaltung, rechne sich = nungen tief in die Tasche zu greifen: Aus
Geschosswohnungspeubau schiichtweg Friedrichshain wird eine Spitzenmiete von
nicht. Denn Investoren miissten selbst in 8,95 Buro/m?® gemeldet, aus Steglitz von
mittleren Lagen 16 Buro/m’ verlangen ~ . 8,64 Euro/m’ und aus Charlottenburg von
und das sei nicht durchzusetzen. 7,22 Buro/m’. Insgesamt konnten die BBU-

Mltghedsumemehmen die Durchschnitts-
miete filr sanierte Altbauten in guten Lagen
um 6% erhéhen,

Auch iiberraschende Zahlen sind zu fin-
den. So lag der hochste Wert, den ein Mit-
gliedsunternehmen fiir eine sanierte Alibau-
wohnung im beliebten Stadtteil Kreuzberg
durchsetzen konnte, bei 5,24 Euro/m?, wih-
rend im Bezirk Neukolln, stets fiir Schlag-
zeilen iiber soziale Ausemandﬂsetmngeﬁ
gut, bis zu 7,28 Buro/m’ erzielt wurden.
~Sowohl bei den sanierten als auch bei
den unsaniertenn Wohnungen zeigt sich je
nach Wohnlage und Baualter eine weitere
Ausdifferenzietung des Mietenniveaus”,
heifit es dazu im Markimonitor. Mehrheit-
lich hoéhere Mieten . n Zeitraum
2806;’07 erwarteten di he agten Unterneh-

Wanderungsbewegung in die brandenburgi-
schen Nachbargemeinden fortsetzen wird.
Davon wiirden hauptsichlich Ein- und
Zweifamilienhiuser im Umland profitieren,

Miete von 10 E;im/’mz nétig

nvestoren, die derzeit auf dem
arkt bekanntlich dufierst akiv
, d offenbar mit einiger Fantasie
ie Marktentwickiung geblickt”, sagt Bur-
kardt unter Verweis auf Vervielfiltiger, die
BBIl-Angaben in West-Berlin bis zum
_l4fachen und fir Plattenbaubestinde in
Ost-Berlin zumindest in einem Fall das
sfache einer Jahresnettokaltmiete ausma-
n. ,Ich bewundere immer die Leute, die
80 rechnen und deren Rechnung bis zur
Stunde auch aufgegangen zu sein scheint’,
fiigt der langjihrige Verbandschef mit leiser
. Ironie hinzu. Und sagt: ,Irgend einer brach-
te den Vergleich mit dem bsenneﬁéen
Streichholz, das immer weitergereicht wird.
Vom groflen Interesse am Berliner Woh-
nungsrmarkt profitieren im Ubrigen auch die
Berliner BBU-Mitglieder: Sie verkaufien im
Zettraum 2004/05 rund 32.000 Wohiein-

Wohnungen wie dieser Griinderzeitbau am Chamissoplatz im Stadtteil Kreuzber
heiten, ch)

tig bel Mietern begehrt sein. Bild: Géwabag—Archw
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Unternehmensverband ermittelt rege Na
aber auch bei grofsen Mietw Ohﬂm‘mﬂ in der

YVowfurea Bupme

Moch st Berlin edne Misterstadt”, aber
imumer mehr Haushalte wollen cine Eigen-
tumswohnung oder ein Eigenhelm kau-
fen, In den ndchsten fitnf Jahren werde
. deshalb die Bigentumsquote um mindes-
tens cin auf insgesamt 12 Prozent stel-
gen, sagte Ludwig Burkhards, Mitglhied
im Vorstand der Berlin-Brandenburgi-
schen Wohnungsunternchmen (BBU
Insgesamt rechnen die Unternehmen
bis 2011 mit einer steigenden WNachirage
nack Wohnraum, Hauptgrund ist der er-
wartete Anstieg der Haushalte in Berlin.
Bet Mietwohoungen rechpet der BBU
witeiner wetteren Differenzicrong. Mafk-
geblich sind. Lage und Grifle der Woh-
nang. ,Grofe Altbauwohnungen mit vier
und: mehr Zipunern o der Tupenstadt
sind schon heute Mangelware, wihrend
am Stadirvand [z grofere Wohnungen zu-
nehmend die Familien fehlen®, sagt
BBU-Referent Wolfgang Behleber. Fin
steigendes’ Interesse erwartet oy bei
Ein-Zimmer-Wohnungen. Kleinere Wob-
nungen, nochvor kwrzem wenig begelst,
wilrden vor allem von Hartz-IV-Empfin-
zern gosucht Daroit setzen sich im We-
emm hendie Trends fort; diesichinden
vergangenern zwel jahren auf dem Berli-
ner und Brandenburger Wohnungsmarkt
abgezeichnet m%%sn*

inen Angebotsiiber-
hang gibt es derzeit nur bei Zwel- und
Drel-Zimmer-Wohnungen,  Die Lear
standsquote liegt nach Angaben des BBU
irn Beriiner Durche
schoitt  bei etwa
in "E“@mmm " achi Prozent. Den
grdfiten  Leerstand

MIETWOMHNUNGEN: B

&s‘ieﬁ&;& die gab es im Untersu-
%ﬁ@gi‘gﬁ%ﬁ@ﬁ chungsizhr 2005 in
g i (10,8 Pro-
Wohnungen L g Hellers-
leer 12,6 Progent},
L. iedyipsten Quo-
hatten Prenze

[ s

MUETER

u}, Tempe Thof (2,7

Prozenty und Wiimwm lozf {3 Prozent).

in Teilen Eﬂms‘iah‘ﬁmm , besunders in
den berlinferr ionen, lag die
e‘zm; Dort ist

‘&&ch Amsk
desmit duﬁ welter
bauten z rechnen:  Nach bci‘;ﬁﬁzungen
watsbauverwaltung siehen in Ber-
lniiber 150 000 Wobnungen leer.

UKD BETRIERSHOETEM:  Die
durchschmittiiche Netfokaltmiete i Ber-
liner Mietspiegel des Tahres 2005 betrug
4,49 Euro je Quadratmeter - ¢ine Steige-
rung wm 5,9 Prozeni gepeniiber dem
Mietspiegel des Jabres 2003, Irn Westtel

- derStadt sind die Mieten dabel eherweni-
U ger, ira Ostreil etwas stirker gestiegen.

MNur wenig unter dem Berliner Durch-

- schuitt lag o Brandenburg die Miete mit

4,18 Euro je Quadratmeter. Sowohl in
Berlin als auch in Brandenburg wird ein

- welteres Auseinanderdriften der Mieten

erwartet. 5o wurden in Tlergarien, Mitte

| und Charlottenburg bet Neuvermietun-

{ gen schon Spitzenwerte

daus zahls

von dber zehn
Emfo je Quadratmeter ermittelt. In Teis

“len Ereuzbergs, Marzahns oder Span-
Mieter dagegen pur efwas’

- mehr als einen Buro. Fiir Berriebskosten

waren sowohl in Berlin als auch in Brap-
denburg durchschuittlich 1,94 Euro ie
Quadratmeter zu zahlen: :

SIGENTUSBWOHNUNGEY, Im Janr 2005
sind in Berlin rund 30 Prozent mehr Ei-
gmtumsv’vohnun@en verkautt worden als

“im jahr zuvor. Fiir Wohnungen in neuer-
richteten Hiusern zahlten die Kéufer da-
bei durchschnittlich 2000 Euro je Qua-

dratmeter Wohnfliche. Zum iiberwicgen-

den Teil wurden jedoch umgewandelte

chemalige  Mietwohnungen verkauft.

| Hierfiir wurden Kaufpreise zwischen
. 440 und 2540 Euro je Quadratmeter ge-

-y

chirage -

City

zahlt. In besonders bellebten La:;m in
Prenziauer Berg oder in Mitte lagen die
Preise gar zwischen 2500 und 3800
Furo.

FIGENHEN UMD MEHRFAMILIENEAUS: In
Berlin stieg die Zahl dex vwﬁ:&uﬁen Hin-
und Zweil-Familien-Hivser um rund 2in
Drittel. Gemessen am Umsatz, konote
das Berliner Umiland einen Anstieg um
23 Prozent, die berlinferneren Regionen
Brandenburgs immerhin noch ein Plus
von zehn Progent verzeichnen. Trotz des
Machfragernwachses blichen dic Preise
laut BBU jedoch weltgehend stabil,

Flir ein Haus o Brandenbury gaben die
Bauherren  durchschmittlick - 140200
Buro aus. Der mittlere Grundstiickspreis
je (Qnadratmerer liegt in Brandenburg zur
Zeit bel: 77 Euro. In Berlin sind, je nach
Lage, zwischen 80 und 230 Buro zu zah-
len, In besonders gefragten Lagen im S4d-
westen der Stadt werden bis 2zt 780 Euro
verlangt. Erheblich gestiegen sind dage-
gen die Kaufpreise fiir Mietshéuser - der
Run auslindischer Investoren auf Berlin
hile an. Besonders gefragt sind sanierte
Altbauten, fitr die bis zum 14~ oder 16-Fa-
chen der }ahresmiete bezahlt wird. . Vor
einern Jahr hitten viele derart hohe
Preise noch fir it’rsmn gaham:n‘ 5Agie

, Burkhardt
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BBU-Marktmonitor 2006: Daten und Trends des
Wohnimmobilienmarktes Berlin-Brandenburg

Berlin (eb) — Das Geschehen auf den Berliner und Brandenburger Markten fir
Wohnimmobilien war 2005 und 2006 von einer wachsenden Dynamik geprégt.
in Berlin flhrten stark wachsende Umsétze bei Mietwohnhidusern zu steigen-
den Kaufpreisen. Besonders gefragt sind sanierte Altbauten, bei denen auch
die stirksten Mietsteigerungen zu verzeichnen sind. Dies geht aus dem BBU-
Marktmonitor 2006 des Verbandes Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunter-

nehmen (BBU} hervor.

Insgesamt wird die Differenzierung des
Mietenniveaus weiter zunehmen. Bei ei-
ner weiterhin rickldufigen Bautatigkeit ist
bel der Nachfrage nach Mietwohnungen
in Berlin bis 2011 mit einer leichten Zu-
nahme der Nachfrage zu rechnen. Hin-
gegen wird der Mietwohnungsbedarf im
Berliner Umland moderat, im dulleren
Ertwicklungsraum des Landes Branden-
burg deutlich abnehmen. Folge kann hier
ein wachsender Angebotstberhang und
Leerstand sein.

Berlin: Anhaltendes interesse der
Finanzinvestoren

Die Zunahme der Kauffalle bei Wohn-
und Geschéaftshausern um 68 Prozent

2005 geht vor allem auf das weiterhin
anhaltende Interesse insbesondere aus-
l&ndischer Finanzinvestoren zurlick. Auch
2006 hielt diese Entwicklung an, wobei
die Umsatze nach Geldwert sogar um
100 Prozent zulegten. Bevorzugt wurden
dabei Paketkaufe. Trotz steigender Preise
kann von einem Anhalten der starken
Nachfrage seitens dieser Investoren aus-
gegangen werden. Die steigenden Um-
satze ermdglichten insbesondere fir
sanierte Altbauten in guten Lagen die
Durchsetzung héherer Kaufpreise. Hier
stieg das Preisniveau in manchen Bezirken
im Westteil der Stadt vom 12- auf das 14-
fache der Jahresnettomiete, wéhrend es
im Ostteil vom zehn- auf das 11-fache
kletterte. In anderen Marktsegmenten

blieben die Preise hingegen trotz der ho-
heren Umsétze weitgehend stabil. Bei der
Entwicklung der Mieten prégte sich die
Tendenz zur Differenzierung weiter aus.
Wihrend die fir sanierte Altbauten in gu-
ten Lagen erzielten Mieten bei den BBU-
Mitgliedsunternehmen um durchschnitt-
lich sechs Prozent erhéht werden konn-
ten, fielen die Steigerungen bei anderen
Segmenten deutlich schwécher aus.

Erneute Rickgange wurden bei den Be-
standsinvestitionen, vor allem aber beim
Wohnungsneubau registriert. Betroffen
war hier insbesondere der Mietwoh-
nungsbau mit einem Absinken der Bau-
genehmigungen auf nur noch 267 Woh-
nungen. Bei den Ein- und Zweifamilien-
hausern hingegen bewegte sich die Bau-
aktivitat innerhalb des langjahrigen Korri-
dors. Angesichts der demographischen,
wirtschaftlichen und sozialen Entwickiun-
gen ist mittelfristig von einem wachsen-
den Bedarf bei kleineren Wohnungen,
bel groBen Wohnungen in guten Lagen
sogar von einer Knappheit auszugehen,
Bei Wohnungen mittlerer Grofie hinge-
gen wird es auch mitteifristig nicht zu ei-
nem Abbau der Angebotsiiberhange
kommen.
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Brandenburg: Wachsende Umsétze bei
stabilen Preisen

Nach Umsatzrickgangen im Jahr 2004
verzeichnete auch der brandenburgische
Wohnimmobilienmarkt 2005 und 2006
wieder wachsende Umsétze. 2005 stiegen
sie um 17 Prozent. Dabei zeigte sich eine
zunehmende regionale Differenzierung.
Wahrend der zur Hauptstadtregion geho-
rende engere Verflechtungsraum mit Ber-
lin zusammen mit dem Stadtgebiet Berlin
beachtliche Umsatzsteigerungen verzeich-
nen konnte, blieb der duBere Entwick-
lungsraum des Landes in der Umsatzent-
wicklung deutlich zuriick. So stiegen die
Umsétze bei Wohnimmobilien im engeren
Verflechtungsraum um 23 Prozent, im
duBeren Entwicklungsraum dagegen nur
um zehn Prozent.

Im Unterschied zu Berlin standen im Land
Brandenburg vornehmilich Ein- und Zwei-
familienhduser im Mittelpunkt des Kauf-
interesses, wahrend Mehrfamilienhguser
weniger gefragt waren. Die Preise blieben
insgesamt stabil, wobei im engeren Ver-
flechtungsraum eine leichte Steigerung

erfolgte, wahrend sie im duBeren Ent-
wicklungsraum leicht nachgaben. Bel den
Mieten konnten kaum Erhdhungen
durchgesetzt werden. Mit vier Prozent er-
folgten bei den brandenburgischen Mit-
gliedsunternehmen des BBU bei den ab
1991 errichteten preisfreien Wohnungen
die hichsten Steigerungen, wahrend der
Mietanstieg in den meisten anderen
Marktsegmenten zwischen 0,9 und 2,8
Prozent lag. Dabei waren die Steigerun-
gen im duBeren Entwicklungsraum nied-
riger als im engeren Verflechtungsraum.
Hierin spiegelt sich auch die regicnale
Differenzierung in der Marktlage. Die
Leerstdnde waren im duBeren Entwick-
lungsraum 2,5 Mal héher als im engeren
Verflechtungsraum. Entsprechend sind
bei den BBU-Mitgliedsunternehmen die
durchschnittlichen Mieten je Quadrat-
meter im engeren Verflechtungsraum um
Uber neun Prozent héher als im duBeren
Entwicklungsraum. Bei auch im Land
Brandenburg rickldufiger Bautatigkeit
entfielen mehr als zwei Drittel der Bau-
vorhaben auf den engeren Verflech-
tungsraum. Die Zahl der zum Bau ange-
meldeten Wohnungen sank hier um 9,8

Prozent; im duBeren Entwicklungsraum
waren es 28,8 Prozent. Ebenfalls ab
nahmen die Investitionen in den Bestand.
Nach Jahren hoher Modernisierungs-
und Instandsetzungsanstrengungen ist
der diesheztigliche Bedarf weitgehend
gedeckt.

Bis 2011 ist mit einer anhaltend rucklaufi-
gen Nachfrage nach Mietwchnungen zu
rechnen. Dies gilt vor allem fUr den 2uBe-
ren Entwicklungsraum, wo fOr 2011 ein
Angebotsiiberhang von 145.000 Woh-
nungen in Mehrfamilienhausern méglich
ist. Im engeren Verflechtungsraum kann
von einem Uberhang von 34.100 Woh-
nungen ausgegangen werden. Dabei wird
es sich insbesondere um mittelgroBe
Wohnungen handeln, wohingegen auf-
grund demographischer und sozialer
Faktoren bei kleineren Wohnungen mit
wachsendem Bedarf zu rechnen ist. Zu-
nehmen wird in ganz Brandenburg der
Bedarf an Ein- und Zweifamilienhiusern,
wobel im engeren Verflechtungsraum
eine Nachfragesteigerung um eif, im u-
Beren Entwicklungsraum um drei Prozent
erwartet wird.
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Trends und Entwicklungen:

Das Geschehen auf den Berliner und Brandenbur-
ger Markten fiir Wohnimmaobilien war 2005 und
2006 von einer wachsenden Dynamik geprégt.
Nach Auskunft des Verbandes Berlin-Brandenbur-
gischer Wohnungsunternehmen eV, (BBU) fithr-
ten in Berlin stark wachsende Umsétze bei Miet-
wohnhdusern zu steigenden Kaufpreisen. Beson-
ders gefragt sind sanierte Altbauten, bel denen
auch die stérksten Mietsteigerungen zu verzeich-
nen sind. Die steigenden Umsétze ermdglichien
insbesondere fiir sanierte Altbauten in guten La-
gen die Durchsetzung héherer Kaufpreise, Hier
stieg das Preisniveau in manchen Bezirken im
Westteil der Stadt vom 12- auf das 14-fache der
Jahresnettomiete, wihrend es im Osttell vom 10-
auf das 11-fache kletterte, Bel der Entwicklung
der Mieten prégte sich die Tendenz zur Differen-
zierung weiter aus:Wahrend die fir sanierte Alt-
bauten in guten Lagen erzielten Mieten bei den
BBU-Mitgliedsunternehmen um durchschnittlich
sechs Prozent erhdht werden konnten, fielen die
Steigerungen bei anderen Segmenten deutlich
schwécher aus.

Laut BBY ist angesichts der demographischen,
wirtschaftlichen und sozialen Entwicklungen mit-
telfristig von einem wachsenden Bedarf bei klei-
neren Wohnungen, bei groflen Wohnungen in
guten Lagen sogar von einer Knappheit auszuge-
hen. Bel Wohnungen mittlerer GréB3e hingegen
wird es auch mittelfristig nicht zu einem Abbau
der Angebotsiiberhdnge kommen.

Auch der brandenburgische Wohnimmobilien-
markt verzeichnete 2005 und 2006 wachsende
Umsitze. Dabel zeigte sich eine zunehmende re-
gionale Differenzierung:Wahrend der zur Haupt-
stadtregion gehdrende engere Verflechtungs-
raum beachtliche Umsatzsteigerungen verzeich-
nen konnte, blieb der duliere Entwicklungsraum
in der Umsatzentwickiung deutlich zuriick. So
stiegen die Umsatze bei Wohnimmobilien im en-
geren Verflechtungsraum um 23 Prozent, im
dufleren Entwiddungsraum dagegen nur um
zehn Prozent. Im Unterschied zu Berlin standen
im Land Brandenburg vornehmlich Ein- und
Zweifamilienhduser im Mittelpunkt des Kaufin-
teresses, wahrend Mehrfamilienhduser weniger
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fohnen in Berlin und Brandenburg

gefragt waren. Die Preise blieben insgesamt sta-
bil, wobei im engeren Verflechtungsraum eine
leichte Steigerung erfolgte, wihrend sie im Zulle-
ren Entwicklungsraum leicht nachgaben. Bei den
Mieten konnten kaumn Erhdhungen durchgesetzt
werden; insgesamt waren die Steigerungen im
dufleren Verflechtungsraum niedriger. Hierin
spiegelt sich auch die regionale Differenzierung
in der Marktlage: Die Leerstinde waren im dulle-
ren Entwicklungsraum 2,5 Mal héher als im enge-
ren Verflechtungsraum. Entsprechend sind bei
den BBU-Mitgliedsunternehmen die durch-
schnittlichen Mieten je Quadratmeter im engeren
Verflechtungsraum um Uber neun Prozent hiher
als im dulleren Entwicklungsraum,

Bis 2011 ist insbesondere im duBeren Verflech-
tungsraum mit einer anhaltend rickldufigen
Nachfrage nach Mietwohnungen zu rechnen. Zu-
nehmen wird hingegen in ganz Brandenburg der
Bedarf an Ein- und Zwelfamilienhdusern, wobei
im engeren Verflechtungsraum eine Nachfra-
gesteigerung um elf, im duBeren Entwicklungs-
raum um drei Prozent erwartet wird, = bbu
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Steigende
Kaufpreise bei

Immobilien

Besonders gefragt sind
sanierte Althauten

ERLIN. In Berlin fithrten stark

wachsende Umsitze bei Miet-
wohnh#usern im vergangenen Jahr
zu steigenden Kaufpreisen. Beson-
ders gefragt seien sanierte Altbau-
ten, bei denen auch die stirksten
Mietsteigerungen zu verzeichnen
gewesen sind, teilt der Verband Ber-
lin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) mit. Insgesamt
werde die Differenzierung des Miet-
niveaus weiter zunehmen. Bei einer
weiterhin riiclddufigen Bautitigkeit
ist bei der Nachfrage nach Miet-
wohnungen in Berlin bis 2011 mit
einer leichten Zunahme zu rech-
nen, vermuten die Experten. Hin-
gegen werde der Mietwohnungsbe-
darf im Berliner Umland moderat,
im #duferen Entwicklungsraum des
Landes Brandenburg sogar deutlich
abnehmen. Folge kann hier ein
wachsender  Angebotsitberhang
und Leerstand sein.

Die Zunshme der Verkiufe bei
Wohn- und Geschiftshinsern um
£8 Prozent i Jahy 2005 gehe vor al-
fem auf das anhaltends interesse
von Pinanzinvestoren zurick, so
der BRU. Auch b vergangenen Jahr
habe diese Entwicklung angehal-
ten, wobei die Ums#tze nach Geld-
wert sogar wn hundert Prozent zu-
gelegt hitten. Trotz steigender Prei-
se geht der BBLI von einem Anhal-
ten der starken Nachfrage seitens
der Investoren aus. (BLZ)
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BBU-MARKTMONITOR 2006

Auf und ab nah beieinander

Der Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen
(BBU), in dem vorwiegend &ffentliche und ehemals gemeinniitzige
Wohnungsbaugesellschaften organisiert sind, hat mit seinem jihr-
lichen Marktmonitor das Geschehen auf dem Wohnungs- und Im-
mobilienmarkt bilanziert und eine Prognose bis 2011 vorgelegt.

Bei Verkdufen von Wohnungsbestin-
den haben sich die Umsétze nach
Geldwert im Vergleich zu 2005 glatt
verdoppelt. Das ist vor allem auf die
Paketverkiufe an auslindische Fi-
nanzinvestoren zurlickzufiihren. Der
BBU geht davon aus, dass deren star-
ke Nachfrage weiter anhalten wird,
obwohl die Kaufpreise steigen. Vor
allem in sanierten Altbauten zog das

Preisniveau deutlich an: in manchen
Westbezirken Berlins vom Zwolffa-
chen der Jahresnettomiete auf das
14-fache, im Ostteil vom Zehn- auf
das Elffache.

Das driickt sich auch in den Mieten
aus: Bei sanierten Altbauten in guter
Lage haben die BBU-Mitgliedsunter-
nehmen die Mieten um durchschnitt-
lich sechs Prozent erhoht, in den an-

Bezirk - Wohnlage = Altbau saniert | Neubau saniert |
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deren Marktsegmenten fiel die Miet-
steigerung deutlich geringer aus. In
den 700000 Berliner Wohnungen
der BBU-Mitglieder lag 2005 (neue-
re Zahlen waren nicht verfiigbar) die
durchschnittliche Nettokaltmiete mit
4,41 Euro pro Quadratmeter acht
Cent niedriger als im Berliner Miet-
spiegel. Dies beruht vor allem auf den
Uberwiegend stagnierenden Mieten
in den nach 1950 gebauten, jetzt
preisfreien Bestdnden, die im BBU
verhdltnismiRig stark vertreten sind.
Je nach Lage entwickeln sich die Mie-
ten in der Stadt weiter auseinander.
Gut ausgestattete Wohnungen in ge-
fragten Stadtvierteln werden teurer,
wihrend in weniger attraktiven Lagen
die Mietpreise oft stagnieren oder
gar fallen. Die Schere klafft dabei
weit auseinander: Wahrend man in
Spandau, Kreuzberg, Prenzlauer Berg
und Marzahn Wohnungen zum Qua-
dratmeterpreis von unter zwei Euro
nettokalt pro Monat anmieten konn-
te, wurden in Tiergarten, Mitte und
Charlottenburg auch Wohnungen fir
ber zehn Euro vermietet.
Dramatisch ist der Einbruch im Miet-
wohnungsneubau: In ganz Berlin wur-
den 2005 nur noch fiir 267 Mietwoh-
nungen Baugenehmigungen erteilt.
Zum Vergleich: 1995 gab es noch
iber 23000 neue Mietwohnungen.
Einer vom Institut Gewos im Auftrag
des BBU erstellten Wohnungsmarkt-
prognose zufolge soll in Berlin die
Wohnungsnachfrage insbesondere
durch Haushaltsverkleinerungen bis
2011 um zwei Prozent ansteigen. Die
Nachfrage wird sich verstdrkt auf
Wohneigentum richten, aber auch
die Nachfrage nach Mietwohnungen
soll um einen Prozentpunkt ansteigen.
Mittelfristig rechnet der BBU bei gro-
fen Wohnungen in guter Lage sogar
mit einer Knappheit. Eine steigende
Nachfrage nach preisglinstigen Woh-
nungen ist schon seit langerem zu
verzeichnen. Offenbar hat sich diese
Entwicklung durch die ,Hartz-1vV*-
Gesetze noch einmal verschirft, weil
viele Empfanger von Arbeitslosen-
geld 1l sich eine billigere Unterkunft
suchen. Aus diesem Grund sind nach
Angaben des BBU auch die zeitwei-
lig als schwer vermietbar geltenden
Einzimmerwohnungen wieder stér-
ker gefragt. Jens Sethmann
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ungen stiarker

efragt

Mieten in Berlin bleiben im Stédtevergleich auf moderatem Niveau

BERLINER SRUTUNGIPAULYS PONIZAK

Niedrigenergichauvs der Howoge: Niedrige Heizkosten sollen auch weniger beliebte Plattenbauten attraktiver machen.

VON RUPRECHT HAMMERSCHMIDT

GRLIN. Neumieter werden in Berlin oft tie-
Adter in die Tasche greifen miissen. Der Ver-
hand der Berlin-Brandenburgischen Woh-
nungsunternehmen (BB stellt bei new ver-
mieteten Wohnungen eine Tendenz zum Miet-
anstieg fest. fedoeh gibt es dabel starke

Unterschiede je nach Lage und Ausstat- .
&

fung der Wohnungen. Ein weiterer M IETE B E
Trend ist nach Angaben des BBU-
Markimonitors die steigende Nachirage  Bezirk Afthau sanert  Neubau sanjert

nach kleineren Wohnungen in der
Hauptstadt, Dies fihrt nach Erkenntnis-
sen des Maklerverbandes IVD (Immobi-
Henverband Deutschiand) auch zu stei-

genden Preisen in diesem vor allem von Mitte 2801088 3,38-7 .51
Hartz-IV-Emplangemn gesuchten Seg-  Neukodlin 8,53-7.28 5,00-8,35
ment. Insgesamt gilt die Haupistadt je-  Pankew . 242-9.73 2,98-7,00
doch immer noch ails glnstig. Im Miet-  Reinickendorf 3,00-5,68 3,25-7,42
preisranking des Instituts Empiricaliegt  Spandau 3,204 68 3,795,872
die flir Berlin in 2006 ermittelte durch-  SteglitzZehtendorf 2,56-7,25 3,22-9,72
schnittliche Miete bel 5,48 Burc pro  Tempeihoft-Schinebery 2,36-6.,39 2.91-6,23
Quadratmeter. Damit lag die Miethéhe  Treptow-Kipenick 2.14-8,04 2.44-8,58

fiir Geschosswohnungen im Mittelfeld
auf Platz 63 der 118 untersuchten deut-
schen Stadre. Die Durchschnitismiste
heim Spitzenreiter Milnchen war da-

fast doppeli so hoch

Teure Althauten

e Nettokalimieten der Mitgliedsunter-
nehmen des BRU in Berlin waren im vergange-
nén jahy im Schaitt nur um 0,12 Bure pro Qua-
dratmeter auf 4,35 Buro gestiegen. Die hochs-
ten Preissteigerungen verzeichneten laut BRU-
Markunonitor dabei Altbauten, withrend die
Mieten in den ab 1950 errichieten Neubauten
ttherwiegend stagnierten. Die teuersien Stadt-
teile mit {iber zehn Euro pro Quadratmeter wa-

NEUVERTRAGEN

Chadattenburg-Wilmearsdor?
Friedrichshain-reuzberg

ren dabei Tiergarten, Mitte und Charlotten-
burg. Jedoch kinne in weniger attraktiven
Wohnlagen mit stagnierenden oder zum Teil
sogar sinkenden Mieten gerechnet werden.
Der BBU vertritt in. Berlin Unternehmen mit
einem Bestand von rund 700 000 Wobinungen,
Das sind 35 Prazent des Gesamtbestandes,

3,20-7,34
4,50-8,95

Ry E Mra
S50-7,7/4

3,70-8,50

Lichterberg - = B04685 2,86:8,69
Marzahn-Hellersdorf 4,28-4 826 2,44-8,95

Preisspanne der von BRU-Mitgliedsunternehmen in Berlin erzielten
Nettokattmiaten in vorn Januar 2005 bis Mal 2006 geschlossenen
Vertragen flir Wohnungen in mittlerer Lage.
gegen mit 10,81 Bure pro Quadratmeter ...

Fiir dieses Jaht rechnen die Mitgliedsunter-
nehmen des BBU itberwiegend mit stagnieren-
den Mieten. Auffallig ist aber, dass es nun
gegeniiber 2006 deutlich mehy Teilmdriae gibt,
in denen ein Mietpreisanstieg erwartet wird.
Dies gelte vor allem fiir die Bezirksteile Pan-
kow, Prenzlauer Berg. Schaneberg, Weilenses,
Steglitz und Zehlendorf.

Die Unternchren beobachien cine sehr
viel stdrkere Nachfrage nach Mieten ab drei
Furo pro Quadratmeter. DerVerband fiihrt das

auf die steigende Zahl der Arbeitslosengeld 11-
impfinger zuriick, deren Mietzuschuss gede-
ckelt ist.

Die gleiche Beobachtung macht auch der
Maklerverband VD, Nach dessen Einschit-
zung sind die Mietpreise fily einfach ausgesiat-
tete Wohnungen in weiten Teilen Deutsch-
lands im vergangenen Jahr deutlich ge-
stiegen. Umziige nach der Einflihrung
von Arbeitslosengeld T und eine wach-
sende Zah! von Menschen, die Transfer-
leistungen emplangen, hitten eine grofle
Nachfrage nach Wohnungen in weniger
begehrten Lagen zur Folge, hiefl es

+Besonders in GroBstidten sind die
Wohnungsangebote fir keines Geld
stark nachgefragt”, sagte Sprecher Jilrgen
Michael Schick, Dieser Trend werde auch
in den kommenden Jahren andauern,
sagte or. Allgemein seien die Mielpreise
in der Bundesrepublik dagegen mit
einem Zuwachs von einem Prozent rela-
tiv stabil.

Fiir die Frapfinger von Arbeitstosen-
geld Tl werde mit der Mietpreiserhéhung
auch die Wohnungssuche schwieriger,
sagre Martin Behrsing, Sprecher des Fr-
werbslosen Forums Deutschland. Firsie
gelten bestimmie Kriterien, damit eine
Wohnung als angeimessen giit, Dazu zih-
len die Wohnungsgrdie und die Hohe der Mie-
te. Behrsing koitsierte die Kommunen, die auf
die aktuelle Mietpreiserbohungen nicht rea-
glerten: . Die Kommunen miissen sich an die
srtlichen Gegebenheiten halten und dann be-
urteilen, was angemessen ist, aber das tun vie-
fenicht.” ;

Fiwr ganz Deutschland geht Belusing von
500000 bis 700000 Menschen aus, die auf
Grund der Arbeitslosen-II-Regelung  eine
glinstigere Wohnung suchen. (mit AP)
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Kaum
neue Wohnungen
in Berlin

InBerlin werden auch in denkommenden
Jahren kaum neue Wohnungen gebaut
werden. Zu diesem Schluss kommt der
Verband Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen (BBU). Zwar werde
die Nachfrage nach Wohnungen bis zum
Jahr 2011 leicht steigen, diese werde aber
nicht zu einer erh6hten Bautitigkeit bei
Mehrfamilienhdusern fithren, sagte
BBU-Vorstand Ludwig Burkardt am Mitt-
wochinBerlin. Gefragt seien sanierte Alt-
bauwohnungen in guten Wohnlagen. In
Berlin wachse besonders der Bedarf an
kleinen Wohnungen. Als Griinde dafiir
nannte Burkardt die Wohnungsgrofienbe-
schrinkung in den Hartz-Gesetzen und

die demografische Entwicklung. Vor al-
lem aber aus den rund 300 000 Arbeitslo-
sen-Haushalten werde die Nachfrage
nach Einzimmer-Wohnungen steigen.
Problematisch werde die Lage an den
Stadtrindern, wo in Sozialbautén viele
grofe Wohnungen freistehen. Fiir diese
Wohnungen fehlten die Familien. ,
Zugleich sehen die Unternehmen kein
Ende der Kauflust auslindischer Finanz-
investoren auf dem Berliner Wohnungs-
markt. Besonders gefragt seien sanierte
_Altbauten, bei denen die stirksten Miet-
steigerungen zu verzeichnen seien, heift
es im Marktmonitor 2006 der BBU.
Skeptischsieht Burkardt die von Finanz-
investoren gezahlten Preise fiir groflere
‘Wohnungspakete in Berlin, In Einzelfil-
len seien in Marzahn-Hellersdorf fiir Plat-
tenbauwohnungen Quadratmeterpreise
vom 13-Fachen der Monatsmiete gezahlt
worden; fiir sanierte Altbauwohnungen
im Westteil der Stadt gar bis zum 14-Fa-
chen. PeTER T1EDE





