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Mieterhéhungen und neue Leerstinde befiirchtet

Nun steht es endgiiltig fest: Die so
genannte Anschiussftrderung im
sozialen Wohnungsbau fdllt weg.
Das Bundesverwaltungsgericht in
Leipzig hat diesen Beschiuss des
Landes Berlin in der letzien Instanz
fiir rechtens erkldrt. Davon betroffen
sind etwa 28.000 West-Berliner So-
zialwohnungen, die nach dem Jahre
1987 gebaut worden sind.

Der Verband Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen (BBU)
befiirchtet nun Mieterhthungen und
neue Leerstinde in den Wohnanla-
gen. Bei Kleinanlegern wird auch mit

Insolvenzen gerechnet. Das Land Ber-
lin hatte in den Jahren von 1972 bis
1999 den sozialen Wohnungsbau mit
erheblichen Betrdgen gefordert. Jihr-
lich miissen dafiir rund eine Milliarde
Euro aufgebracht werden. Durch den
Forderstopp nach 15 Jahren entgehen
den jetzt betroffenen BBU-Mitglieds-
unternehmen (darunter auch die lan-
deseigenen Gesellschaften) etwa eine
Milliarde Euro. Dieses Geld fehlt fiir
Investitionen und Schuldenabbau im
sozialen Wohnungsbau.

= Lesen Sie weiter auf Seite 2

28.000 Wahﬁungm betroffen  Fortsetzung von Seite 1

BBU-Vorstand Ludwig Burkardt
spricht deshalb auch von einem , Pyr-
rhussieg des Berliner Senats auf Kos-
ten der Sozialmieter”

Frither war den Un ternehrmen vom
Senat nach den ersien 15 Jahven immer

eine Anschlussfdrderung fiir weltere |

15 Jzhre gewidhrt worden. Anfang 2003

stellte d)ei andesregierung wegen der |

allgemeinen Finanznot das

Signal auf |

rot. Die betroffenen Unternehmen ste- |

hen nun vor einer sehr komplizierien
Situation. Die tatsdchliche Kostenmie-

| teistin den Wohnanlagen nicht zu rea-

lisieren, denn die wire viel zu hoch. In
Einzelfallen konnen Bewohner zwar
Hilfen beim Senat beantragen. Doch ist
vorerst nicht mit einem drastischen
Anstieg der Mieten zu rechnen. | Fiu
die Mieter t’ibm keinen Grund zur Be-
umumgm g, hielfdt es bel den Unter-
nehmen. Paul F. Duwe



BERLINER WIRTSCHAFT 12. Juni 2006

Anschlussforderung im Wohnungsbau:
Alte Zopfe endgiiltig abgeschnitten

Jetzt wissen alle, woran sie sind: Mit der
Bestdtigung der RechtmiBigkeit des Ausstiegs
aus der Anschlussforderung im sozialen Woh-
nungsbau durch das Bundesverwaltungsge-
richt am 10. Mai kann der Finanzsenator auf-
atmen. Thilo Sarrazin spart bis zum Jahr 2026
bis zu 2,4 Mrd. € Fordergelder. Die betroffe-
nen Wohnungsunternehmen miissen allerdings
bei der Finanzierung umdenken, wenn sie-es
nicht bereits still und leise getan haben. Aller-
dings lasst die entspannte Marktlage kaum
groBere Mietsteigerungen zu.

Der 10. Mai aus Sicht der 6ffentlichen Hand ein
guter Tag. Mit der Entscheidung der Leipziger

Fiir neuere Sozialwohnungen endet nach
15 Jahren die Forderung.

Richter (Az: BVerwG 5 C 10.05} trennt sich
Berlin von marktfeindlichen Subventionen, die
dem Steuerzahler teuer zu stehen gekommen
sind. Die staatliche Wohnungsbauftrderung
war zu Mauerzeiten notwendig fiir die Men-
schen und die Wirtschaft im Westteil Berlins.
Doch seit 16 Jahren sind beide Stadthélften
wieder vereint, bezahlbaren Wohnraum gibt
¢s in Berlin und im - Umland genug. Das Urteil
ist aber auch ein wichtiges Signal fiir die Rich-
ter in Karlsruhe, weil es zeigt, dass Berlin sich
ernsthaft bemiiht, den maroden Landeshaus-
halt zu sanieren.

Etwas anders sehen es die Wohnungsbau-
gesellschaften der betroffenen 28000 Woh-
nungen. Der . Landesverband Freier Woh-
nungshauunternechmen erwartet Masseninsol-
venzen und eine Lawine zivilrechtlicher Pro-
zesse.-Der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen spricht gar von ei-
nem Pyrrhussieg des Senats und rechnet mit
steigendem Leerstand und Mieten. Doch bis-
her ist die Zahl der Insolvenzen gering und die
Mieten liegen nach Auslauf der Férderung un-
ter der ortsiiblichen Vergleichsmiete.

Die volle Sparsumme kann der Finanzse-
nator nicht einplanen, denn es gibt eine Har-
tefallregelung fiir Mieter, die von Mietanhe-
bungen besonders betroffen sind. Et
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Sozialwohnungsbau: Wegfall der Anschlussférderung rechtens

BBU befiirchtet steigende Mieten

Das Bundesverwalitungsge-
vicht in Leipzig hat den Weg-
fall der Anschlussférderung im
sozialen Wohnungsbau Berlins
fur rechtmaBig erklart. Davon
betroffen sind rund 25.000 So-
zialwohnungen. Der Verband
Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen e. V. {BBU)
beflirchtet durch den Férder
stopp steigende Sozialmieten
und Leerstdnde. Allein den 28
BBU-Mitgliedsunternehmen
- darunter neben privaten Woh-
nungsbaugesellschaftenund-ge-
nossenschaften auch die landes-
eigenenWohnungsunternehmen
—entgeht eine Fordersumme von
rund eine Milliarde Euro,

.Dies istein Pyrrhussieg des Berli-
nerSenats. Aufdas Land kommen
nun aufgrund der eingerdumten
Blirgschaften erhebiiche Kos-
ten zu", kommentierte Ludwig
Burkardt, Vorstandsmitglied des

BBU, das Urteil des Bundesver-
waltungsgerichts. Denn neben
den  Wohnungsgesellschaften
und Genossenschaften seien
vom Wegfall der Anschlussforde-
rung vor allem Fondsgeselischaf-
ten und private Kapitalanleger
betroffen, die ihre Kredite nun
nicht mehr bedienen kénnten.
Der BBU geht davon aus, dass
sich die Banken, die diese Kredi-
te gewazhrt haben, an das Land
Berlin wenden werden.
AuBerdem milsse das Land mit
einer Welle von Schadenersatz-
forderungen der Kapitalanleger
rechnen. Mit der Férderung und
Biirgschaftsgewdhrung  wére
das Land selbst von einer auf die
Dauer von 30 Jahren gesicher-
ten Finanzierung ausgegangen.
Nur unter dieser Voraussetzung
hatten Kapitalanleger in den
Berliner sozialen Wohnungshau
investiert.

Die Wohnungswirtschoft

6/ 2006
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AN SCHLUSSFORDERUN GIM SOZIALEN WOHNUN GSBAU

Senat zufrieden, /

Das Bundesverwaltungsgericht in
Leipzig hat dieser Tage erwartungsge-
mif den Ausstieg des Landes Berlin
aus der milliardenschweren Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaus
endgiiltig fiir rechtens erkliart. Wih-
rend der rot-rote Senat die Entschei-
" dung als Sieg feiert und hofft, viel
Geld zu sparen, schreien die Anleger
‘Verrat und bezweifeln die positiven
haushalterischen Effekte.

15.000 Anleger, rund 200 Fonds und Fir-
men sowie die sechs landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften sind von dem
hochstrichterlichen Spruch betroffen. Den
Eigentiimern von 28.000 Wohnungen
‘gehen in den néichsten 15 Jahren 2,4 Mrd.
EUR Subventionen verloren, die- das Land

“nun.nicht mehr zahlen muss. In einem

Musterprozess wiesen die Leipziger Richter
die Klage eines Wohnungsbauunterneh-
mens gegen den Stopp der Forderung ab.

Der Berliner Senat hatte vor gut drei Jahren

auf Grund der katastrophalen Haushaltslage
des Landes entschieden, die kostspieligen
Zuschiisse auf 15 Jahre zu beschrinken. Bis
dahin war das System ‘auf 30 Jahre angelegt
gewesen. Im vorliegenden Fall hatte ein
Unternehmen geklagt, dem der Senat 1987
-eine Unterstiitzung fiir 15 Jahre von rund
" 3,9 Mio. EUR gewihrt hatte. Ein Antrag auf
Anschlussférderung fiir weitere 15 Jahre von
rund 2,8 Mio. EUR wurde abgelehnt.

Kein Wiederholungszwang

Das Unternehmen berief sich vor Gericht
auf seinen damaligen Bescheid, in dem auf
die Moglichkeit weiterer Zahlungen verwie-
sen worden sei. Die Richter kamen jedoch
zu dem Schluss, dass das Land mit dem For-
derbescheid. fiir die ersten 15 Jahre keine
Verpflichtung fiir ‘weitere eineinhalb Jahr-
zehnte eingegangen sei, auch wenn das
Finanzierungsmodell der Wohnungseigen-
tiimer erkennbar auf 30 Jahre angelegt
gewesen sei. .-

res Niveau heruntersubventioniert worden.

So zahlten die ‘Mieter'des klagenden Woh- .

nungsunternehmens Sistra fiir ihre Woh-

nungen im Berliner Arbeiterbezirk Neukélln.

statt 12 EUR/m? Kostenmiete nur 5 EUR/m?,
Die Differenz bestritt Vater Staat.

Berlins Finanzsenator und Schuldenkénig Thilo
Sarrazin ist froh und erleichtert, die Wohnungs-
bauforderung 2019 endglltig aus den Blichern

zu haben. Blld Land Berlin

In den Strudel nicht enden wollender
hoher Verpflichtungen 'geriet die Stadt zu
Mauerzeiten.- Damals wurden Investoren

nach Westberlin gelockt, um dort Sozial-

wohnungen zu errichten. Die Forderung war
iippig, Wohnraum knapp, die Mieteinnah-
men fiir die Quartiere waren also garantiert.

Nach der deutsch-deutschen. Vereinigung

wendete sich das Blatt. Heute stehen
100.000 Wohnungen leer.

Anleger schaumen, Mleter

" 'Betroffen sind Wohnungen de,r.Bau;ahre_
1986 bis 1997. Mit den jetzt gestrichenen
. Geldern waren die Mieten auf ein bezahlba-

Die Leipziger Entscheldung schlug in Ber-

lin jetzt hohe Wellen. Heftig gestritten wird

iiber' die Frage, ob der Ausstieg aus der
Anschlussforderung tatsdchlich. zu den
erhofften Elnsparungen in Milliardenhéhe
fahrt.

Berlins Flnanzsenator Thilo Sarrazin
(SPD) ist fest davon iiberzeugt. Der Kassen-
wart schiebt 60 Mrd. EUR Schulden vor sich

‘her; Jahr fiir Jahr sind fiir diesen giganti-

schen Berg von Verbmdhchkelten 2,4 Mrd.

EUR Zinsen fillig.

Sieg der Vernunft

Er bezeichnet das Urteil als ,einen Sieg
der Vernunft - und éinem Sieg fiir die Kon-
solidierung des Landeshaushalts und damit
fir die Zukunft Berlins” Derzeit steckt das
Land noch Jahr fiir Jahr tiber 1 Mrd. EUR in

- die Wohnungsbauférderung. ,Durch das

Nichtgewdhren der Anschlussférderung

sinkt dieser Wert bis zum Jahr 2019 auf

null”, rechnet Sarrazin vor.
~ Die wohnungswmschafthchen Orgamsa-

- tionen der Stadt sehen in der getroffenen

Entscheidung keinen Segen - weder, logi-
scherweise, fiir ihre Klientel, noch fiir den
Landeshaushalt. Der Verband Berlin-Bran- -

denburgischer Wohnungsunternehmen e.V.

(BBU) befiirchtet, dass der Forderstopp stei-. ,

gende Sozialmieten und I.eerstande nach

sich zieht.

Diese Sorgen teilt der Berliner Mleterver-
ein nicht. Er rit den Vermietern, den Ball
flach zu halten. Die rechtlich zwar még-
lichen kriftigen Mieterhohungen seien nicht
durchzusetzen, da es in Berlin genug preis-
werten Wohnraum als Ersatz gebe. Mit gro-
fleren Auswirkungen auf den hauptstidti-
schen Wohnungsmarkt rechnet der Berliner
Mieterverein: auch deshalb nicht, weil die
Forderung fiir die Wohnungen ja nach und
nach iiber mehrere Jahre verteilt wegfalle.

,Dies ist ein Pyrrhussieg des Berliner
Senats. Auf das Land kommen nun auf
Grund der eingeriumten  Biirgschaften
erhebliche Kosten zu’, kommentiert Ludwig

gelassen

Burkhardt, Vorstandsmitglied des BBU, das
Urteil. Burkhardt geht davon -aus, dass -
Fondsgesellschaften und private Kapitalan-
leger ihre Kredite nicht mehr bedienen kén-

“ nen und dass sich die Banken darum an das

Land Berlin wenden.

Als misslich' bezeichnet in dlesem Zu-
sammenhang der haushaltspolitische Spre-
cher der oppositionellen FDP-Fraktion,
Martin Lindner, dass der Finanzsenator
.immer noch keine Einigung mit dem Bund
iiber die Ubernahme der Riickbiirgschaften
bei Insolvenz von Gesellschaften zu Stande
gebracht habe. ,Auflerdem muss Berlin den
Ausstleg fiir Genossenschaften, Selbstnutzer
im Eigentum und Mieter abfedern”, sagt
Lindner. Auch dies fithre zu erhebllchen )
‘Kosten fiir den Steuerzahler. -

Dass das Ende der Subventionen ,gerade
nicht zu Einsparungen fithrt, sondern wegen
der dann unvermeidbaren Masseninsolven-
zen ethebliche Mehrbelastungen des Berli-
ner Haushalts bewirkt”, glaubt auch. der
Landesverband Freier Immobilien- und -
Wohnungsunternehmen’ Berlm/Branden- «
burg e.V. (LFW). ;

Spareffekte fur Berlin umstrltten

Das Land Berlin miisse ,,m1t einer- Welle
von Schadenersatzforderungen der Kapital-
anleger rechnen’, nennt BBU-Chef Burk-
hardt als weiteren Nachteil fir die 6ffentli-
che Hand. Der LFW befiirchtet gar, dass auf
die Stadt ,eine mit den Dimensionen der
Massenklage in Sachen Bankgesellschaft ver-
gleichbare Prozesslawine zukommt®. Die
betroffenen Anleger konnten sich - gestitzt
auf ein Gutachten eines renommierten Ber-
liner Rechtsprofessors — auf zivilrechtlichem
Weg am Land Berlin schadlos halten.

Doch der'nach dem gesprochenén Urteil
sichtlich entspannte Thilo Sarrazin lisst sich
nicht bange machen. ,Mit diesem rechts-
kriftigen Urteil im Musterverfahren diirfte
der Schlussstrich auch fiir alle weiteren noch
offenen Klagen gezogen sein”, gibt sich Ber-
lins Schuldenwart iiberzeugt. (s2)
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Der Ausstieg aus dem sozialen Wohmmgsbau ist rechtens -
Unternehmen befiirchten schlimme Folgen fiir 28 000 Mieter

@ Von Gilbert Schomaker

Die Erleichterung im Berliner Se-
nat war gestern spiirbar, denn es
ging um Milliarden-Summen. ,Ich
freue mich, dafl unser mutiger Be-
schluf jetzt auch vor dem Bundes-
verwaltungsgericht Bestand hat*,
sagte der Regierende Biirgermei-
ster Klaus Wowereit (SPD). Sein
Finanzsenator fiihlte sich als Sie-
ger. ,Das Urteil ist ein Sieg der
Vernunft und ein Sieg fiir die Kon-
solidierung des Landeshaushal-
tes®, kommentierte Thilo Sarrazin
(SPD). Das Bundesverwaltungs-
gericht hatte den vom rot-roten
Senat beschlossenen Ausstieg aus
der AnschluBlfsrderung im sozia-
len Wohnungsbau fiir rechtens er-
kldrt. Die Leipziger Richter wie-
sen in einem Musterprozel} eine
Klage der Sistra KG itber 2,6 Mil-
lionen Euro ab (Az: BVerwG 5 C
10.05).

Durch den Stop der Zahlungen
an Wohnungseigentiimer spart
das Land Berlin Milliarden Euro,
die es sonst in den nichsten Jah-
ren hitte zahlen milssen, um Mie-
ten von Sozialwohnungen niedrig
zu halten. Allein in diesem Jahr
zahlt der Senat fiir Altlasten aus
der Wohnungsbauforderung einer
Milliarde Buro. Gestern warnten
Wohnungsbauverbinde aber noch
einmal vor den Folgen fiir die
28 000 betroffenen Wohnungen,
die Mieter und die Eigentiimer.
Der Landesverband Freier Immo-
bilien- und Wohnungsunterneh-
men erwartet Masseninsolvenzen,
Zudem befiirchtet der Eigentii-
merverband steigende Mieten fiir
sozialschwache Mieter. Tausende

30 FORDERT BERLIN VERMIETER

itfentiiche Subventionen fir dea
Wehnungeban 2000
1030 210 350

Berlin

Quelie: Senatsfinanzverwaltung

Hamburg  Bun der

durchschnitt
Sozialer Wohnungsbau Berlin for-
derte von1972 bis 1998 den Bau von
28.000 Sozialwohnungen. Steuerli-
che Verglnstigungen lockten die
Investoren. Mit einem SenatszuschuB
von his zu einer Milliarde Euro pro
Jahr soliten die Mieten niedrig ge-
halten werden. Die Forderung wurde
zunéchst auf1h Jahre begrenzt. In
der Regal erhielten die Investoren
deshalb eine sogenannte Anschlufi-
forderung fir weitere 15 Jahre.
Diesen ZuschuB kappte der rot-rote
Senat 2003. sco

miifiten wegen der wachsenden
Wohnkosten sogar mit Umziigen
in hilligere Wohnungen rechnen,
hief} es in einer Pressemitteilung.
Der Verband rechnet trotz der
Entscheidung des Bundesverwal-
tungsgerichts mit einer Prozeflla-
wine, weil die Eigentiimer, denen
eine langfristige Absicherung der
Mieten im sozialen Wohnungsbau
durch das Land versprochen wor-
den seien, nun zivilrechtliche Kla-
gen anstrebten. Auch der Verhand
Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen (BBU)  be-
fiirchtet steigende Mieten und

Leerstand in Sozialwohnungen.
»Dies-ist ein Pyrrhussieg des Se-
nats“, betonte der Verband, zu
dem auch die landeseigenen Woh-
nungsbauunternehmen gehiren.

Der Mieterverein begriifite das
Urteil. ,Der Ausstieg aus einem
widersinnigen Férdersystem war
iberfiillig”, sagte Hauptgeschifts-
fithrer Hartmann Vetter. Der Se-
nat sei aber jetzt in der Verantwor-
tung, dafl es nicht zu unkontrel-
lierten Insolvenzen komme. ,Es
sind einzelfallbezogene Forderver-
trige zu prifen, um Konsequen-
zen wie Einstellung der Versor-
gung mit Wasser und Wirme zu
verhindern.“ Vetter sagte, daf} bei
den bisher betroffenen 6000 Woh-
nungen nur in wenigen Fillen ho-
here Mieten genommen werden.

Manuela Damianakis, Spreche-
rin der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, hob die Rege-
lung filr sogenannte Hirtefiille
hervor; mit der der Senat Mieter
im sozialen Wohnungsbau direkt
unterstiitzt, die von Mietanhebun-
gen besonders betroffen sind. , Bis-
her wurden kaum derartige An-
trige gestellt”, sagte Damianakis.

Der CDU-Landeschef Ingo
Schmitt warf Wowereit eine _anle-
gerfeindliche Politik® vor. Martin
Lindner, Fraktionschef der FDP,
sagte: ,Dag Vertrauen der Investo-
ren auf besténdige Rahmenbedin-
gungen hat der Senat jedenfalls
verspielt.” Oliver Schruoffeneger
(Griine) sagte: ,Das Urteil ermu-
tigt zu weiteren strukturellen
Schritten. SPD- und Linkspar-
£e1.PDS hingegen sehen thre Poli-
tik des Jonsequenten Subventi-
onsabbaus® bestatigt,
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Tausenden Berlinern drohen Mieterhohungen

LEIPZIG/BERLIN — Im Streit um
Subventionen fiir den sozialen
Wohnungshau in Berlin hat das
Bundesverwaltungsgericht dem
Land recht gegeben. Nach dem
gestern in Leipzig in einem
Musterverfahren verkindeten
Urteil durfie Berlin die Forde-
rung auf 15 Jahre begrenzen
und die frither ibliche An-
schluBforderung streichen. Fi-
nangzsenator Thilo Sarrazin

(SPD) wertete das Urteil als
Sieg fiir die Konsolidierung des
Landeshaushalts und damit fiir
die Zukunft Berlins® (Az: 5 C
10.05).

Betroffen sind nach Angaben
des Verbandes Berlin-Branden-
burgischer Wohnungsunterneh-
men (BB1)) 28 000 Wohnungen.
Der Landesverband Freier Im-
mobilien- und Wohnungsunter-
nehmen rechnet mit teils drasti-

schen Mieterhéhungen. Die
Subventionen wurden bisher
dafiir eingesetzt, die Mieten der
Sozialwohnungen billig zu hal-
ten - diese konnten nun steigen.

LAuf Berlin rollt eine Scha- -

denslawine der Anleger zu“, sag-
te  Verbandschefin  Hiltrud
Sprungala. Rund 15 000 Anle-
ger seien betroffen. Zudem dro-
he etwa 200 Wohnungsgesell-
schafien die Insolvenz. Der Ver-

band rechnet auBerdem mit
einer Prozefllawine, weil die Ei-
gentiimer der Wohnungen nun
zivilrechtliche Klagen anstre-
benkénnten.

Berlin forderte von 1972 bis
1998 den sozialen Mietwoh-
nungsbau. Durch die Strei-
chung der Anschlufiforderung
spart das Land laut Senat bis
2012 insgesamt 2,4 Milliarden
Euro.
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Ausstieg aus sozialem

Wohnungsbau ist rechtens
Unternehmen befiirchten Folgen fiir 28 000 Mieter

VoN GILBERT SCHOMAKER . .
Die Erleichterung im Berliner Se-
nat war gestern spiirbar, denn es
ging um Milliarden-Summen. ,Ich
freue mich, daBl unser mutiger Be-
schluf} jetzt auch vor dem Bundes-
verwaltungsgericht Bestand hat",
sagte der Regierende Biirgermei-
ster Klaus Wowereit (SPD). Sein
Finanzsenator fiihlte sich als Sie-
ger. ,Das Urteil ist ein Sieg der
Vernunft und ein Sieg fiir die Kon-
solidierung des Landeshaushal-
tes”, kommentierte Thilo Sarrazin
(SPD). - ‘

Das Bundesverwaltungsgericht
hatte den vom rot-roten Senat be-
schlossenen Ausstieg aus der An-
schluBforderung im sozialen Woh-
nungsbau fiir rechtens erklart. Die
Leipziger Richter wiesen in einem
MusterprozeB eine Klage der Si-
stra KG iiber 2.6 Millionen Euro
ab (Az: BVerwG 5 C 10.05).

Durch den Stop der Zahlungen

99 Das Urteil ist
ein Sieg der
Vernunft und ein
Sieg fir die
Konsolidierung des
Landeshaushaltes 6

Finanzsenator Thilo Sarrazin

an Wohnungseigentiimer spart das
Land Berlin 2,4 Milliarden Furo,
die es sonst bis zum Jahr 2026
hétte zahlen missen, um Mieten
von Sozialwchnungen niedrig zu
halten.

Gestern warnten Wohnungsbau-
verbinde aber noch einmal vor
den Folgen fiir die 28 000 betroffe-
nen Wohnungen, die Mieter und
die Eigenttimer Der Landesver-
band Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen  erwartef
Masseninsolvenzen. Zudem Dbe-
flirchtet der EigentUmerverband
steigende Mieten fiir sozialschwa-
che Mieter Tausende miiBten we-
gen steigender Wohnkosten sogar
mit Umziigen in billigere Wohnun-
gen rechnen, hieBl es in einer Pres-
semitteilung.

Der Verband rechnet trotz der
Entscheidung des Bundesverwal-
tungsgerichts mit einer Prozefla-
wine, weil die Eigentiimer, denen
eine langfristige Absicherung der
Mieten im sozialen Wohnungsbau
durch das Land versprochen wor-
den seien, nun zivilrechtliche Kla-
gen anstrebten. Auch der Verband -
Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen (BBU) be-
firchtet steigende Mieten und
Leerstand in Sozialwohnungen.
,Dies ist ein Pyrrhussieg des Se-
nats“, betonte der Verband, zu
dem auch die landeseigenen Woh-
nungsbauunternehmen gehoren.

Der Mieterverein begriifite das
Urteil. ,Der Ausstieg aus einem
widersinnigen Fordersystem war
tiberfallig”, sagte Hauptgeschéfts-
fuhrer Hartmann Vetter. Der Senat
sei aber jetzt in der Verantwor-
tung, dal es nicht zu unkontrol-
lierten Insolvenzen komme. ,Es
sind einzelfallbezogene Forderver-
trége zu priifen, um Konsequenzen
wie Einstellung der Versorgung
mit Wasser und Wirme zu ver-
hindern.“ Vetter verwies darauf,
daBl bei den bisher betroffenen
6000 Wohnungen ,nur in wenigen
Fillen” deutlich hohere Mieten
genommen werden.

Manuela Damianakis, Spreche-
rin der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, hob die Rege-
lung fiir sogenannte Hirtefille
hervor, mit der der Senat Mieter
im sozialen Wohnungsbau direkt
unterstiitzt, die von Mietanhebun-
gen besonders betroffen sind.
,Bisher wurden aber kaum der-
artige Antrige gestellt”, sagte Da-
mianakis.

Der  CDU-Landesvorsitzende
Ingo Schmitt warf dem Regieren-
den Blirgermeister eine ,anleger-
feindliche Politik“ vor. Er verlang-
te einen sanften Ausstieg.

Martin Lindner, Fraktionschef
der FDP, sagte: ,,Das Vertraven der
Investoren auf bestindige Rah-
menbedingungen hat der Senat je-
denfalls verspielt.” Oliver Schru-
offeneger von den Griinen: ,Das
Urteil ermutigt zu weiteren struk-
turellen Schritten.“ Die Frakti-
onschefs von SPD- und Linkspar-
tei. PDIS hingegen sehen ihre Poli-
tik des  konsequenten Subventi-
onsabbaus® bestitigt.’
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Ende der Wohnungsbau-Forderung rechtm:iBig

Bundesrichter bestitigen Berliner Ausstieg aus Forderprogrammen- 15 000 Fondsanleger betroffen

Leipzig/Berlin - Der Ausstieg Ber-
lins aus der Forderung des sozialen
Wohnungsbaus ist rechtméBig. Das
hat am Donnerstag das Bundes-
verwaltungsgericht in Leipzig ent-
schieden. Die Klage eines Woh-
nungsunternehmens blieb damit
ohne Briolg. Es hatte mehr als 2,8
Mio. Euro vom Berliner Senat ge-
fordert. Die Leipziger Richter be-
stitigten in dem Musterverfahren
ein Urteil des Oberverwaltungsge-
richts Berlin von 2004 (Az.:
BVerwG 5 € 10.05).

Die rvot-rote Landesregierung
hatte 2003 nach Ablauf einer For-
derphase von 15 Jahren weitere
Subventionen wegen der katastro-
phalen Haushaltslage abgelehnt.
Yon dem Ende der Forderung sind
in Berlin knapp 28 000 Wohnungen
betroffen. Fiir diese hitte das Land
bis zum Jahr 2026 insgesamt 2,4
Mrd. Buro bezahlen miissen. Fi-
nanzsenator Thilo Sarrazin (SPD)
zeigte sich erteichtert. ,,Das Urteil
ist ein Sieg der Vernunft und ein
Sieg fir die Konsolidierung des
Landeshaushaltes und damit filr

die Zukunft Berlins“, sagte er. Da-
mit diirfte der SchluBlstrich auch
unter alle weiteren noch offenen
Klagen zur Wohnungsbauforde-
rung gezogen sein.

Verbénde von Wohnungsunter-
nehmen reagierten enttduscht. Der
Landesverband . Freier Immobi-
lien- und Wohnungsunternehmen
erklirte, das Land habe nun ho-
here Kosten zu tragen als bei einer
weiteren Forderung. .Auf Berlin
rollt eine Schadenslawine der An-
leger zu“, sagte Verbandsspreche-
rin Hiltrud Sprungala. Rund
15 000 Anleger seien betroffen. Zu-
dem drohe etwa 200 Wohnungs-
gesellschaften die Insolvenz. Der
Verband  Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen ver-
wies aul eingerjumte Biirgschaf-
ten. , Auf das Land kommen er-
hebliche Kosten zu, weil sich die
Banken bei Zahlungsunfihigkeit
der Unternehmen an Berlin wen-
den werden®, sagte Verbandschef
Ludwig Burkardt.

Der Sprecher des Senatsverwal-
tung, Matthias Kolbeck, wies dies

zuriick: ., Die Angaben beruhen auf
Spekulationen und Schitzungen.*

Bislang wisse niemand wie viele

Unternehmen tatséichlich von der
Insolvenz bedroht seien. Gefragt
seien gute Sanierungskonzepte.
Die Subventionen wurden hisher
dafiir eingesetzt, die' Mieten der
betroffenen Sozialwohnungen bil-
lig zu halten - diese kénnten nun
drastisch steigen. Die Wohnungs-
baugesellschaften fiirchten, daf} in
diesem Fall viele Mieter ausziehen
werden und sie Insolvenz anmel-
den miissen.

Das klagende Unternehmen hat-
te argumentiett, das Projekt sei auf
30 Jahren ausgelegt gewesen. Fiir
eine solide Finanzierung sei die
AnschluBfinanzierung unverzicht-
bar. Dies habe das Land gewuBt.
Laut Urteil ergibt sich aus Ab-
sichtserklarungen jedoch kein
Rechtsanspruch auf weitere Zah-
lungen. Der Forderbescheid ent-
halte keine bindende Zusicherung,
sagte Richter Horst Sicker Um
eine weitere Verschirfung des
Haushaltes zu vermeiden, sei zu

Lasten des Unternehmens ent-
schieden worden. Dies sei im Sinne
des dffentlichen Interesses.

Der Berliner Mieterversin be-
griifte das Urteil. ,Der Ausstieg
aus. einem widersinnigen Forder-
system war iiberfillig”, sagte
Hauptgeschéftsfithrer Hartmann
Vetter. Der Mieterverein habe dies
schon vor 20 Jahren getordert, weil
es weder sozial-, noch finanzpoli-
tisch sinnvoll war. ,,Das ganze Sy-
stem der Wohnungshauforderung
war preistreibend. Je hoher die
Kosten der Wohnungsbaugesell-
schaften waren, desto hoher fiel
die Forderung fiir die Sozialwoh-
nungen aus."

Sollten Wohnungshaugesell-
schaften in Insolvenz gehen, miib-
ten die Mieter womdglich fiirchien,
daB die Versorgung mit Strom und
Wasser eingestellt wird, sagte Vet-
ter In diesem Fall seien einzelfall-
hezogene Forderungsvertripe [iir
das  Wohnungsunternehmen  zu
priifen. Er verwies zugleich darauf,
daB es fitr betroffens Mieter Hirte-
fallregelungen gibt. dpe
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Bundesrichter
bestiitigen
Forderstopp

Berlin darf Subventionen
fiir Sozialbauten streichen

Finanzsenator Thilo Sarrazin hat sich mit
seiner Entscheidung zum Stopp der For-
derung des sozialen Wohnungsbaus nach
15 Jahred auch vor dem Bundesverwal-
tungsgericht durchgesetzt, Fiir die Rich-
ter, die in letzter Instanz iber einen Mus-
terprozess in der Sache urteilten, hat die
Konsolidierung des Berliner Haushaltes
Vorrang gegeniiber Interessen von Woh-
nungsbauinvestoren. ,Das Vertrauen in
den zeitlich unbegrenzten Fortbestand ei-
ner Subvention ist nicht schutzwiirdig®,
hief es zur Begriindung.

Das Land Berlin hatte von 1972 bis
1999 den sozialen Mietwohnungsbau ge-
férdert. Die Subventionen sind daran ge-
bunden, dass die Wohnungen spiter
giinstig vermietet werden. Im Frithjahr
2003 beschloss der Senat, dass nach 15
Jahren Schluss ist mit Landeshilfen. Zu-
vor waren Antrige von Hauseigentii-
mern auf eine ,,Anschlussfinanzierung®
{iber weitere 15 Jahre regelmifig geneh-
migt worden. Deshalb zogen Eigentiimer
einer Wohnanlage in Neukélln, die einen
ablehnenden Bescheid erhalten hatten,
vor Gericht - vergeblich. Mit dem letztin-
stanzlichen Urteil zugunsten des Landes
Berlin gelten auch weitere Klagen auf An-
schlussfinanzierung als aussichtslos.

.Das Urteil ist ein Sieg der Vernunft -
und ein Sieg fiir die Konsolidierung des
Landeshaushaltes und damit fiir die Zu-
kunft Berling®, sagte Finanzsenator Sarra-
zin., Dagegen zeigte sich Rechtsanwalt
Thomas Tyczewsk: liberrascht (iber die
Deutlichkeit des Urteils™. Er hatte flir die
Eigentitmer der Neukd&llner Wohnungs-
anlage Klage geflihrt. Das Urteil werde
zu zahlreichen Insolvenzen fithren, auch
von  privaten leinaniegern.  Rund
15000 private Anleger, 200 Fonds und
Firmen sowie sechs landeseigene Berli-
ner Wohnungsunternehmen sind betrof-
fen. Die Wohnungsbauférderung kostet
Berlin jihrlich eine Milliarde Euro.  ball
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Das Bundesverwaltungsgericht arspart dem Senat 2,4 Milliarden Euro. Die Leipziger Richter weisen
eine Musterkinge gegen Berlins Stopp der Anschlusstérderung im sozialen Wohnungshaou ab

Vi ftﬂﬂ FM!‘;“ W.Nm_

um 24 Milliarden
ch der Senat gegen
hnungsunternel-
men dugchgesetzt, Das Bundes-
'vﬁrx\qimngagerécht enischied

f‘*m hat 3
menrere

rot-roten Senat vmr rmmam
3,01 nungsunie rne“*nwzn he
h noch Ot
tder, Bejeiner Mmieri
icht natte das Land ar
shmen 2,4 Milliarden
' ozahien mussen:
ach oiner 15} irhrigen Forder-
g mat i fshy
Anscniuss-
g i soziaslen Wohe
radikal beendet. Im
%s wte Eci Lidn’ldh ze he-

Wohnungen bis zu 30 Jahre wah-
rende Forderungen ‘n Aussicht
telit. {n dey emgeschnurten
Frontstadt sollten so preiswerte
Unterkinfte entstehen
Zur Zweltern ?mdt‘ff:.mosphme
ist &8 durch das Nein des Senats
nie gekommen. Grob gesagt be-
sagt-die Linie der Landesregie-
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ren  keine  Rechtsanspriiche,
Wenn es die Finanzlage erfor-

dert, darf Berlin sein Geld auch
mdmweiz' ausgeben. Dieser
Haltung haben sich die Leipziger
Richter nun angeschlossen. Das
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Westherliner Wohnungen.
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Haushaltshiifen. Finanzsenator
Thile Sarrazin (3PD) sprach von
einem ,Schiussstrich” unter die
insgesamt rund einhundert Kla-
en.

CDU-Landeschef Ingo Schriit
beurteilte den Ausstieg als recht-
mafdig, aber ,moralisch und so-
zial bedenkiich” Der Grimen-
Haushaltsexperte Oliver
Schruoffeneger fihire sichin sei-
ner Haltung bestatigt. | das }-
gesichts der extremen Haus-
haltsnotlage  unkonventioneile
Schritte notwendig sind"

Anders sieht das der Anwalt
des unterlegenen Wohnungsun-
ternehmens,  Ex-SPD-Bausena-
tor Klaus Riebschliger: , Fur viele
firmen ist das der wirtschafili-
che Ruin” Der Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) befurchtet
nun steigende Mieten und Leer-
stande bei etwa 25.000 Sczial-

mungen, da diese aufl azem
ki kaum vermittelbar seien.
Hingegen begruitte der Berli-
ner Mieterverein das Urteil., Der
Ausgtieg aus einem widersinni-
gen Fordersysiem war uberfdl-
ig" sagte Hauptgeschaltsfuhrer
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Urteil schreckt Berliner Mieter

Bundesverwaltungsgericht bestditigt Stopp der Forderung im sozialen
Wohnungsbau / Unternehmen sagen drastische Mieterhohungen voraus

vON ULRICH PAUL

EIPZIG/BERLIN. Nach dem Sieg
des Landes Berlin im Rechts-
streit um den Férderstopp im s0-
zialen Wohnungsbau rechnen die
unterlegenen Vermieterverbiande
mit teils drastischen Mieterhthun-

gen. Der Verband Berlin-Branden-

burgischer Wohnungsunterneh-
men (BBU) erklirte gestern, 28 sei-
ner Mitgliedsunternehmen entge-
he durch den Stopp der Forderung
¢in Betrag von rund einer Milliarde
Euro. Es sei zu befiirchten, dass die
Sozialmieten nun angehoben wiir-
den. Der Landesverband Freier Im-
mobilien- und' Wohnungsunter-
nehmen (LFW) teilte mit, errechne
damit, dass wegen steigender Mie-
ten tausende von Mietern .ihre
Wohnungen . vetlassen miissten.
Bei den betroifenen Wohnungs-
unternehmen werde es zu ,Mas-
seninsolvenzen” kommen.

Das Bundesverwaltungsgericht
in Leipzig hatte gestern entschie-
den, dass der Ausstieg Berlins aus
der Frderung des sozialen Woh-
nungsbaues rechtmifig ist. In ei-
nem Musterprozess wiesen - die
Richter die Forderung eines Woh-
nungsunternehmens zuriick, das
vom: Land Berlin mehr als 2,8 Mil-
lionen Huro Forderung erhalten
wollte. Das Land Berlin sei mit dem
Forderbescheid fiir die ersten 15
Jubre keine Verpflichtung auf eine
Anschiussiérderung Gber weitere
15 Jahre eingegangen, auch wenn
das Finanzierungsmodell der Woh-
gentiimer erkennbar auf
50 lahre angelegt gewesen sel,
urteilten die Richter.

Mieterverein fordert Augenmaf

Der rot-rote Senat hatte im Jahr
2003 enischieden, die nach 1886

- erbauten Sozialwohnungen nach
© Ablauf einer 15-jdhrigen Forde-
- rung nicht fiir weitere 15 Jahre zu

. subventionieren.

Rund 28004

- Mietwohnungen sind davon be-

troffen. Fir sie hiitte das hochver-

- schuldete Land Berlin bis zum Jahr

2026 rund 2,4 Milliarden Euro zah-
len missen. Mit den Zuschiissen
waren die Mieten auf ein bezahlba-
tes Niveau herunter subventioniert
worden.

So zahlten die Mieter des Woh-
nungsunternehmens Sistra, das in
Leipzig geklagt hatte, fir ihre Woh-

| nungen in der Neukdliner Silber-
. steinstra8e statt rund zwolf Euro

- Erh6hung der

pro Quadraimeter Wohnfldche
eine monatliche Kaltmiete von
rund fiinf Burc. Sistra-Geschifts-
fithrer Joachim Wilke sagte gestern
der Berliner Zeitung, er gehe davon
aus, dass es ,insolvenzrechtlich
notwendig” sei, die Miete auf rund
zwolf Euro je Quadratmeter zu er-
hohen. In anderen Fillen werde es
dhnlich sein.

Der  Berliner Mieterverein
(BMV) forderte die Vermieter auf,
mit Augenmall vorzugehen. Eine
Mieten bringe
nichts, weil die Mieter die Woh-

; nungen dann verlassen wiirden, da

es auf dem Markt preiswerteren Er-
satz gebe, sagte BMV-Hauptge-

* schiiftsfithrer Hartmann Vetter. Mit
| groferen Auswirkungen auf den
- Wohnungsmarkt rechnet Vetter
" nicht, da die Forderung fir die

Wohnungen nach und nach itber
mehrere Jahre wegfalle.

Berlins Regicrender Biiger-
meister Klaus Wowereit (SPD) be-
griite die Entscheidung von Leip-

| zig. ,Dieses Urteil bestitigt, dass

wir mit unserer Entscheidungrich-
tig lagen”, sagte er. Finanzsenator
Thilo Sarrazin (SPD) sagte, beidem
Verfahren ,stand nicht nur fiir Ber-
lin viel auf dem Spiel. Wenn die
Gegenseite recht bekommen hitte,

" wiire damit ein Rechtsanspruch
- auf staatliche Zahlungen auch
. nach Ablauf der festgelegten For-
. derzeit bejaht worden.” Mit dem
¢ Musterprozess diirfte der Schluss-
« strich unter alle noch anhiingigen

i

¢ Klagen gezogen sein.





