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Wobha-Verkauf kein
Modell fiir die Lausitz

Skepsis nach Verkauf von 48 000 Dresdner Wohnungen

COTTBUS. Den Verkauf einer
kommunalen Wohnungsgesell-
schaft wird es in sbsehbarer
Zeit in der Region nicht geben.
Dies schatzt der Verband Ber-
lin-Brandenburgischer Woh-
pungsunternehmen (BAU) ein,
nachdem in Dresden die US-In-
vestorengruppe Foriress das
stidtische Wohnungsunterneh-
men {Woba) gekauft hat (die
RUNDSCHAU berichtete).

Stiddten in Brandenburg fehle
es an der nétigen Wirtschafts-
krafr, die ithre Wohnungsunter-
nehmen fir Investoren erst in-
teressant macht, 50 BBU-Chef

Ludwig Burghardi. Dresden
mit seiner sinkenden Arbeitslo-
senquote, immer mehr Job-An-
geboten und seiner steigenden
Bevilkenungszahl verspreche
¢in weitaus besseres Vermig-
tungsgeschift als zum Beispiel
Cottbus, Forst oder Guben.
Dr. Torsten Kunze, Vorstand
der kommunalen Gebidude-
wirtschaft in Cottbus (GWC),
hélt Besitzerwechsel von Woh-
nungsgesellschaften in  den
schrumpfenden Stidten der
Lausitz ehenfalls fiir _vollig
undenkbar”, Zugleich kritisiert
Kunze den Verkauf der Waba
mit ihren 48 000 Wohnungen

fur 1,74 Milliarden Euro. Zwar
sei der Dresdner Haushalt nun
saniert. Judoch wirde der neus
Besitzer knallhart kalkulieren
und sich iber soziale Belange
keine Gedanken machen.

Der Dresdner Finanzburger-
meister Harimut  Vorjohann
(CDU) versichert indes, dass
sich der Investor schon deshalb
sozial verhalten werde, weil er
jeden Mieter halten wolle. Au-
Rerdem habe Fortress eine $o-
zial-Chanta umerzeichnet, die
Mietern und der Stadt Dresden
Rechtc einrdumen wurden,
sagie Vorjohann,
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Verkauf von 48 000 Wohnungen in Dresden

Der Sparzwang bleibt

VON JAN SIEGEL

( ; enial oder katas-
trophal?

Schwarz oder weil?
Der Verkauf von

48 000 kommunalen
Waohnungen in Dres-
den ist ¢in’Pankan-
schlag, Der Kaufpreis
von 1,7 Milliarden
Furo macht die sach-
sische Landeshauptstadt mit
ginem Schlag schuldenfrei.
Davon triumen alle Stidte
und Gemeinden in Deutsche
land.

Der Dresdner Traum wird
aber schnell zum Albtraum,
wenn es die Kommunalpoliti-
ker im Rausch der Schulden-
(refheit versiumen, gleichzei-
tig auch an Effizienz-Stell-
schrauben jhres stidtischen
Alltags zu drehen. Der Dresd-
ner Schuldenberg ist hente
riesige 741 Millionen Euro
hoch. Er wird erneut schnell
wachsen, wenn die Ausgaben
der Stadr in den nichsten Jah-
ren weiter deutlich héher le-
gen als die Einnahmen. Die
Dresdner kommen deshalb
auch in Zukunft ums Sparen
nicht herum. Befreit sind sie
jerzt aber von den Schulden
threr Vergangenheit,

Die Hofnung. dass sich fur
die 40 000 Mister der Woba-
Wohnungen an der Elbe nach
dem Verkauf ,,gar nichts &n.
dert™. ist gine lllusion, Die
arnerikanischen Investoren

haben mit 1,7 Milliar-
den Euro sehr viel
Geld in die Hand ge-
nommen, Das beweist
die Tarsache, dass sie
sich mit ihrem Gebaot
gegen 80 Mitbewerber
durchsetzen konnten.
Der zweitplatzierte
Anbieter wollte ,nur”
933 Millionen Euro bezahlen.
Einen Grofiteil ~ geschitzt
werden zwei Drittel — der
Milliarden-Investition haben
die Amerikaner iiber Kredite
finanziert. Die Zinsen dafiir
und die Tilgung werden die
Woba-Migter isbernehmen
miissen. Wer sollte es sonst
tun? Damit steipt der Druck
auf die Mieten, such ohne die
von Einzelnen befiirchteten
Luxussaniernngen,

Der Dresdner Wohnungsver-
kauf ist keineswegs sinmalig
in seiner Dimension in
Deutschland. Bereits im Jahr
2000 wurden 114 000 Eisen-
hahnerwohnungen an interna-
tionale Investoren verkauft,
Und die internationalen Anle-
ger interessieren sich fiir wei-
tere Investmernis dieser Art in
deutschen Wachstumsregio-
nen. Unrer Beriicksichtigung
dieser Voraussetzung sind
dhnlich speliakulire Nach-
richten wie aus Dresden aus
Lausitzer Kommunen in ab-
sehbarer Zeit wohl nicht zu
erwarten,
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Dresden-Deal in der Lausitz undenkbar

Experten schliefen Verkauf kommunaler Wohmungsunternehmen an Investoren aus

Der Verkauf der stidtischen Wal-
nungshaugesellschaft  (Woba) in
Dresden an die US-lnvestorengrup-
pe Fortress wird in der Lausitz skep-
tisch gesehen, Der Verband der Ber-
lin-Brandenburgischen Wohnungs-
uniemehmen und regionale Grofl-
vermicter schliefien aus, dass in
Brandenhurg Ahnliches passiert.

YO DANIEL PREIKSCHAT

Dresdens Finanzbiirgermeisier Hart-
mul Vorjohann {(CDU) ist guter Din-
ge. , Nicht, weil wir jeizt reich sind”,
sagt er. SchlieBlich wiirde [nst der
ganze Verkaufscrlés vor 1,74 Milli-
arden Boro fiir dic 48 000 Wohnon-
gen zum Abliisen similicher Schui-
den der Stadt und der Woba drauige-
hen. Nein, er sei deshalb so gul
getaunl, weil Dresden daok des
Foriress-Geldsegens  kiinftig finon-
ziell ohine weitere Kredite und auch
ohne Bundeszuschiisse nus dem Soli-
darpaki wird nuskommen kénnea,
Die Kritik des Bundesverhandes

nungslos gewordenen Sladt pralll an
Vorjohann ab. ,Die Wohnungen
bleiben doch in unserer Stadt,” Und
Fortress werde der liebevellste Ver-
mieter sein, den man sich nur denken
kénne - eben well er profitorientiert
se¢i ynd jeden Mieter halten wolle.
In Dresden stehen zwilf Prozent
der Wohnungen leer, ouch wenn die
Stadt zunchmend mehr Arbeilsplat-
ze bictet und immer mehr Menschen
anzicht. Vorjohann glaubt auch
nichi, dass kunftig {inanzschwache
Mieter wic ctwa Arbeltslosengeld-I}-
Empiinger aus jhren Wohnungen
herausgedringt werden. ,Welcher
Besserverdiener sollte denn jn die
lecr gezogene Plattenbauwohnung
nachzichen?", fragt er. Plattenbau-
ten wiirden 70 Prozenl des Waba-
Wohoungsbestondes ausmachen.

Wictschaftliche Poteny fehli

Ludwig Burghardt, Vorstand im Ver-
band Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternchumen  (BBUY, st

sicher: Den Verkauf cines kommpe -

. dgptscher Watmongs- und {mmohylj-,_ aaken, Woehnungrunigrachmens wind

ermidernehmen an vin ben woh-

es i Brandenburg nichi geben®

Dazu {ehle es brandenburgischen
Stadten an der |, wirtschaftlichen Po-
tenz* einer Metropole wie Dresden,
Auf dic aber wiirden Investoren
achten, weil sie das Vennietungsge-
schilt begiinstigen, so Burghacdt.
Der BBU-Vorstand glaubt nicht,
dass Dresden aufgrond des Bestizer-
wechsels soziale Probleme bekom-
men wird, Dabei fiihri er dieselben
Griinde an wie Finanzbiirgermelster
Vosjohann, Lang(ristig jedoch kisnn-
te die Stadt diesen Schrilt bereuen:
»Immerhin hat sie ein wichliges In-
strument, um Wohnungspolitik zu
steuern, aus der Hand gegeben.”
Dr. Torsten Kunze ist Chef des
grifiten Brandenburger Wohnungs-
unlernchmens, der kommunalen Ge-
béndewirischaft Cottbus (GWC) mit
ruad 21 000 Wohnurgen, Er sichl
den Dresdner Woba-Verkauf an ei-
nen knallbart kapilalorientierten US-
Investor kritisch: |, Die machen sich
dach um soziale Bulange keine Ge-
danken mehr." Dabet kunn Kunze
wuch dip yon Fortress unterzeichuete
Dresdner Soxisl-Charta nicht hecin-
drucken, In der Mictent ol 60 Jahren

und Schwerbehinderten cin lebens-
langes Wohnrecht eingerdvmt wird,
preistrelbende  Luxussonlerungen
verboten und Micterhohungen ein-
geschrinki sind, auflerdem der Siadt
fiir 20 Jahre das Belepungsrecht von
8000 Wohmmgen eingeriumi wird,

Sozdaler Gedanke in der Satzung

Wie Burghardt hilt auch Kunze den
Verkaul eines Unterachmens wic der
GWC an einen US-Investor fiir un-
denkbar ,, Wohnungsgesellschaften
in einer schrumpfenden Stadi mit
hoher Atbeitslosigkeit und immer
weniger Bevilkerung sind {iir die
nicht interessant.” Kunzes Kollege
Arved Hartlich von der Cottbuser
Wohnungsgenossenschaft (GWG] ist
der gleichen Meinung ~ und erleich-
tert, dass etne Genossenschaft, dic
von den Mictern gefihrt wird und
den sozialen Gedanken in ihrer Sat-
zung formualiert hat, nicht so cinfach
verkauft werden  kann, Hartlich:
LJGerade in Zelten, in denen mid
grofion Wohnungsbestiinden speku-
Hert wind, sicht megs, wis eile Ge-
nossenschaft wert ist.”



