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MuB ich fiir die

Fiir 2005 drohen hohe Ne

VON BEATE DREWS

LMu ich wirklich alles be-
zahlen, was der Vermieter als
Betriebskosten abrechnet?”,
wollten viele Mieter bei der
B2 Telefonaktion zum The-
ma Mietnebenkosten wissen:

Hier die hiufigsten Fragen -

und was die Expertinnen vom
Verband Berlin-Brandenbue-
gischer Wohnungsunterneh-
men &.V. (BBU) raten: :
Mein Vermleter verwelgert
mir Koplen der Abrechs
nungsunterlagen. Darf er

das? Ja. Nach einem neuen
Urteil des BGH hat der Mieter

keinen Anspruch auf Kopien,
Sie-haben aber das Recht, die
Belege vor Ort einzusehen.

Zum Haus gehort ein Gar-

ten, den ich nicht nutze. Mu -
ich die Gartenpflege mithe-

zahlen? Ja. Fur die Pflege ge
meinschaftlicher Gérten miis-
sen alle Mieter zahlen - auch
Jene die das Griin nicht nut
zen. Begriindung des BGH:
Der  gepflegte  Gesamtein-
druck - komme auch jenen

Mietern zugute, die den Gar-

ten nie betreten. Sie profitier-
ten davon allein beim Blick

aus dem Fenster. Ausnahme:
Eine Umlage ist ausgeschlos--

sen, wenn die Gartenflache

nur dem Vermieter oder be-

stimten Mietern zur alleini-
gen Nutzung (Sondernut-
zung) liberlassen ist.

Bei der ersten Nebenko-

stenabrechnung bin Ich vor -
Schreck fast umgelsiien. Die

Kosten llegen mehr als dep-
pelt so hoch wie im Mietver-
trag als Yorauszahlung ver-
anschlagt. Was nun? Der
Vermieter sollte bei Vertrags-
abschluf8  Vorauszahlungen
ftir Nebenkosten vereinbaren,

die den tatséchlichen Kosten

P ' :
doppeh so0 hoch ausfallt, ist

das rechtlich in Ordnung (Ur-
teil des BGH VIII ZR 193/03)
- Dem Vermieter ist nur verbo-

ten, unangemessen hohe Vor-

auszahlungen festzusetzen.

Tip: Halten Sie im Mietver-:

trag fest, daf Vorauszahlun-
gen realistisch kalkuliert sind.

ich wohne in elnem Althau,
Dle Fenster sind alt und zu-
gig. Deshalb sind die Helz-

Kosten) als

kosten so hoch. Mufl der

. Vermieter neue Fensier ein-

Bausen? Er kann, aber er muf
nicht. Wenn er neue Fenster
einbaut; kann er die jéhrliche
Miete um 11 Prozent (der fiir
die Wohnung aufgewendeten
odernisierung

auf die Mleter umle,
ge Fenster sind ein Mietman-
gel und berechtigen zur Miet-
minderung Wieviel das ist,
héngt vom Einzelfall ab.

in unserem Haus stehen
Wohnungen leer. Wer trdgt
daflly die Betriebshkosten?
Der Vermieter mufé fiir die Ko-
sten der leerstehenden Woh-
nungen ¢ aufkommen.

ich wohne alleln in melner
Zwelzimimer-Wohnung,

Ober mir lebt eine Famiile

. higen

flege zahlen?

“enkosten-Nachzahlun en

mit zwel ke %ﬁ@a Kindern,
Dort - 18uft stindlg die
Waschmaschine, MuB Ich
deren hohe Wasserkosten
mitzahien? Der Kaltwasser-
verbrauch kann nach Wohn-
fliche berechnet werden. Eine
genauere Verteilung ist nur
mit einem Wasserzahler mog-
lich. Der Vermieter ist aber
nicht verpflichtet einen Kalt-
wasserzihler einzubauen.

. Diirfen die Kosten fir die
- Helzungereparatur iber die

Mebenkosien  abgerechnet
werden? Nein. Das gilt auch
fiir Verwaltungskosten.

Bis wann missen die Ne-
benkosten abgerechnet
werden? Der Vermieter muf}
innerhalb von zwolf Monaten

zeitraums die Nebenkostenab-
rechnung erstellen (in der Re-
gel bis zum 3112.). Verpaft der
Vermieter den Termin, miis-
sen Sie nicht zahlen.

Was 28hit zu den zzmgag%fés
Hauswartskosten?
Sein  Gehalt, inklusive Ur-
laubs- und Weihnachtsgeld,
Uberstunden, Lohnnebenko-
sten, Ausgaben fiir betriebli-
che Altersvorsorge und Be-
rufsgenossenschaft. Auch die
Ausgaben fiir eine Vertretung,
wenn der Hausmeister krank
oder im Urlaub ist. '

ich soll die flir Relnigung
der Dachrinne zabien, Geht
das? Ja. Diese Kosten diirfen
auf alle Mieter umgelegt wer-
den, wenn das so im Mietver-
trag steht.
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Heute anrufen: Die ., Zweite Miete“
Experten geben Tips zu Nebenkosten, Kontroll— und Einsparmoglichkeiten

Die Nebenkosten fiir die
Mietwohnung steigen.
Gas, Wasser, Strom, Miill-
abfuhr, Heizol - alles wur-
de teurer. Dazu kommt ein
langer und kalter Winter,
der die Energickosten
nochmals nach oben
treibt. Langst reichen bei
den meisten Mietern die
monatlichen  Abschlags-
zahlungen nicht mehr fiir
die ,Zweite Miete® aus.
Die Folge: Deftige Nach-
zahlungen. Da hilft nur
noch eins: Betriebskosten-
abrechnungen genau kon-
trollieren und Energieko-
sten senken.

Wie das am besten
geht, und welche Rechte
und Pflichten Sie als Mie-
ter haben, verraten Thnen
heute von {1 bis 13 Uhr
zwei Rechtsanwiltinnen
vom Verband Berlin-
Brandenburgischer Woh-
nungsunternchmen eV,
{BBU).

Fragen Sie die Mietex-
perten: Was sind Betriebs-
kosten? Muf ich auch im
Erdgeschofl fiir den Auf-
zug zahlen? Zu hohe Heiz-
kosten durch alte Fenster
- was tun? Viel zu niedri-
ge Vorauszahlungen -
muf ich alles nachzahlen?
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Wasser, Gas, Strom, Miillentsor-
gung - alles wurde teurer. Dazu
die hohen Heizolpreise, Die Folge:
Hohe Betriehskosten-Abrechnun-
gen. Und die Abschlagszahlungen
der Mieter reichten nicht, weshalb
viele kriftig nachzahlen miissen,

Da lohnt es sich, die Abrech-
nung genau unter die Lupe zu neh-
men und die Antwort auf Fragen
zu wissen wie z. B.: Welche Kosten
darf der Vermieter iiberhaupt als
Betriebskosten  abrechnen? Bis
wann muf ich die Beiriebskosten-
abrechnung haben? Wie lange ha-
be ich Zeit, die Abrechnung zu prii-
fen und ggf. Einspruch dagegen

_einzulegen? Muf der Vermieter Fo-
tokopien der Rechnungen beifit-
gen? Was tun, wenn ich meine, der
Vermieter hat das Heizdl zu teuer
gekauft?

Haben auch Sie Fragen zur Ne-
ben- und Heizkostenabrechnung?
Dann rufen Sie morgen zwischen
11 und 13 Ubr an. An den BZTe-
lefonen sitzen Carin Miiller und
Sabine Degen, Rechtsanwéltinnen
beim Verband Berlin-Brandenbur-
gischer Wohnungsunternehmen
e.V. (BBU). Die Telefonnummern
finden Sie morgen in Threr JBZ,





