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Berlin — Berlins Mieter ‘miissen
sich 2006 erstmals seit zehn Jahren
auf splirbar steigende Betriebsko-
sten (Heizung, Was%r allgemeiner

Swrom. oder Muﬂentseirgun@} ein-

stellen, ,,Aufgrund der gestiegenen
Preise fiir Gas, Ol und \Kaaser wer-

den im kommenden Jahr in vielen

Haushalten die Betriebskostenvor-
auszahlangen hoher austallen”
“Siegfried Rehberg vom Verband
Betlin-Brandenburgischer  Woh-
nungsunternehmen BBL der Mor-
genpost. Der BBU vertritt in Bedin
138  Wohnungsunternchmen. mit
rand 710 000 Wohneinheiten.

Vor allem Mieter, die mit Ol

oder Gas heizen, missen tiefer in

die Tasche greifen — besonders
dann, wenn die Heizanlagen lange
nicht modernisiert wurden: ,Alte
Brenner sind eben unwirtschaftli-
cher’, s
mit  Fernwirme versorgt  wird,
kommt  nach Emsdmt?umz des
BBU glimpflicher weg beim An-
stug der sogenannten Bruttowarm-
miete. (Mietzins inklusive  Heiz-
und Betriebskosten). ,In welchem
Ausmal die Betriebskosten steigen,
kann man nicht generell sagen: Das
hiingt vom Zustand der Heizanlage

im Wohnblock ab, threr Wartung

und dem Zeitpunke der Oltank-
Befiillung. Was viele nicht wuBten:
1m Februar 2005 war 01 zam Bei-
~spicl besonders vunsug sagt Reh-
berg.

In den wrcrangenen Jahren' war
die Belastung der Berliner Mieter
durch die sogenannten warmen Be-
triebskosten (Heizung und ‘Warm-

“wasser) kontinuierlich zuriickge-
gangen. ;1992 schlugen die war-

men Betriebskosten mit 86 Cent

pro Quadratmeter zu Buche, 2004
nur noch mit durchschnittlich 65
Cent”, so Rehberg. Zwar waren
die vasc tiir Gas und O1 auch in
dieser Zeit gestiegen. ,Aber das

konmten die Vs’;‘muezer,durch -

,sagt

agt Rehberg, Wer dagegen

vestitionen ' in | bessere Dimmung
und neue Heizungsanlagen ausglei-
chen”, sagt Rehberg. Nach An-
gaben des. BBU ‘haben : Berlins
Haus- und - Wohnungseigentiimer
seit 1992 rund 19 Mrd. Euro in die
Modernisierung  und  Instandset-
zung ihrer Imumobilien investiert,
davon st rund ein Driteel in den

‘Ausbau der Heizanlagen geflossen.

In den vergangenen zwei Jahren
waren die Preise Rir Ol und Gas in
Berlin nach BBU-Angaben bereits
um - rund 20 Prozent gestiegen,
,,(x:u beispielsweise l‘osien in Ber-
Hnvergangenes Jahr 37 Euro die
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Megawattstunde, 2005 sind es be-
reits 46 ‘Euro — Prewsschitbe. wie
diese kénnen die Vermieter inzwi-
schen auch durch bessere Dim-
mung oder modernere und. spar-
samere Anlagen nicht mehr auf-
fangen”, sagt Rehberg: Dazu kom-
men die gestiegenen Wasserpreise,
sie klettern 2006 noch mal um 2.5
Prozent. , Kiinftig kostet der Ku-
bikmeter Wasser: in Berlin 4,77
Euro. Das bedeutet, daff sin Zwei-
Personen-Haushale in der Hau upt-
stade im Schaite 200 Euro mehr fir
Wasser. pro Jahr bezahlen mull als
einer in Miinchen", sagt Rehberg.

Selbst wenn Positionen bei den Be-
trichskosten  wie  Hauswart ~ oder
Reinigung wie bislang weiter run-
tergeschraubt werden, flihren  die
gestiegenen Heiz- und Wasserko-
sten zu hoheren Bruttowarmmie-
ten. ‘ ,

Die  durchschnittliche Brutto-
warmimiete ist nach BBU-Angaben
in Berlin zwischen 10‘94 und 2004
von 5,47 Euro auf 6,11 Euro ge-
gtztg_n — allerdings mchl aufgrund

der Betrichskosten. Deren Anteil an
df:z Gesamtmietbelastung
schrurapfie seit 2005 von 39 auf 23
Prozent. . Wir arbeiten daraut’ hin,

‘hungen”®,

daf} die Nebenkosten kiinfiig niche
mehr als 30 Prozent ausmachen.

Denn hohe Betriebskosten. sind
schlecht fiir Mieter - zber auch fiir
die Vermieter, denn dic verlieren
dadurch Spielraum fiir ‘Mieterho-
sagt Rehberg.

Mleter die ihre Heiz~ und Ne-
benkostenabrechnung iiberprifen
wollen, kénnen dazu auf den jingst
vom Deutschen Mieterbund ver-

offentlichten Betriebskostenspiegel
zurlickgreifen  (siehe

Grafik). Er
weist fUir alle 16 Bewiebskostenarten
die kritischen obeten und unteren
Grenzwerte aus.



