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Je groBer, desto Eigentum

BBU-Marktmonitor untersucht den Wohnungsmarkt 2007 fiir Berlin und Brandenburg

VON DIETMAR TREIBER

fmmer mehr kritische Sthmmen weisen
beim Wohnungsimarke der Zukunft auf
abnehmende  Einwohnerzahlen hin.
Auch in Berin und Umgebung? Der
Verband  Berhin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen wollte es ge-
nauer wissen und untersuchte in sei-
nem BBU-Marktmonitor™ den Zeit~
rautst bis 2007 ~ mit interessanten Er-
kenntnissen fir alle Immobilienbesitzer
and solche, die es werden wollen:
Wenn et bis zum Jehre 2007 elnen
MNachfragezuwachs geben wird, dann
vor aflem im Sekror des Immohilien-
cigentums,

These 1 Bis 2007 (mehe Gratik
wird sich die Bevilkerungszahl in Ber-
fin und dem | Speckgiirtel” rond um
die Hauptstads wm jeweils mehr als
30000 erhohen, wibrend die endern-
reren Brandenburger Regionen mat
ipines 73 8300 Emreohnern sich ause
gediisinter als heute darstellen werden.

These Z: Dey Trend zu Bin- und
Zwei-Personer-Hashalren wird
fnicht nurd i der Hauptstade zuseh-
men, in Bedin dirflen im Jahre 2007
hereits 83 Prozent aller Wohneirheiten
von maximal zwel Personen bewohnt
sein. Die Folge davon: The plas 34 000
Einwchner in 2007 werden rund
30 000 neue Berliner Haushalte griin-
den. Im Speckgiirte] - bitrokratisch
auch | engerer Verflechtungsranm™ ge-
nant ~ kommen 30 400 zusitzliche
Brandenburger auf plus 26 400 weitere
Haushalte,

These 3: Im Jahr 2007 wird es nicht
mehr 1,816 Millionen Wohneinheiten
(Stand 2062} in Berlin geben, sondern
ntir noch 1,79 Millionen. Das beden-
tet: Nicht mehr 106 000 Wohnungen
stehen leer, sondern nur nach 50 004,

m Speckgiiree! diirfte fant BBU-
Markvmonitor der Leerstand gen nuldl
tendieren. 2002 gab es 411 400 Hauws-
halte in 440 008 Wohneinheiten ~ also
28 600 leerstehende —, wilwend 2007
sich 437 808 Haushalte uwm  nur
434 500 zur Verfligung steheade Woh-
nungen  streiten.

Auch nach Wohnungsgrofien wurde
2007 autersucht. Die schlechte Nach-
vicht zuerst: Kleine Wohneipheiten
diirften auf dem Mietwohnungsmarke
roch weniger abs bisher nachgefragt
werden. Die Nachfrage nach Wohnun-
gen mittlerer Grdfie sicht der BRU auf

Miet- und  Eigen-

Ziehen die librig
bleibenden 3300
Haushalte  dann
nach Berlin?

Was  sich
Beriin bis 2007 re-
gen  didfte, i
gach BBU-Analy-
s weniger der Mistw whpungsmarke als
die Nachfrage nach E;gmwm Leer-
stinde b Miesshaus Beiben, sagr die
Studie — doch speziell im Segment des
Wohnelgentams wird sich dhie Blgenti-
merquote von 16 Prozent im Jahre
2002 aut 18 Prozent in 2007 erhohen.
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vor den hoheren Grundstickspreisen
der Hauptstadt flichen und sich aur i
Umland die eigenen vier Winde leisten
kiénnen. Die Wanderungsbewegung
von der Hauptstade in den Speckgiirtel
hat zwar deathich sbgenommen, doch
auch 2002 hat Berlin an Brandenburg
33 302 Finwohner verdoren, wihrend
23 595 Brandenburger tetweise Ex-
Bediner) in die Meoopole rogen;
28 000 Beriner rogen 2007 in den
Speckgtiveel, nur 15 D00-mal fohr der
Umzugswagen den umgekelirten Weg.
 Spitzenjahr 1998 aber zogen mehr
als- 41 000 Berliner | nach draufien®,
wihrend g;__féin.fé‘zt.mg cantze 114000
Speckgirel-Dewohner  licher  eine
Berliner Postleitzahii haben wollten.
Auch un | engeren Verlechtungs-
o sieht der BRU-Markomnonitor
eme  héhere  Immobilieneigenmmg-
anote. Fher lag e 2002 bet 39 Prozent
and wird sich bis 7 put dann 43
Prozent immer mehr dem hundesdeur
schep Durchschnits annihern.
swoh] i Berlin als auch i
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1 Lmhm \Tie* erst einmi xi
auf eine mittlere Grivhe schielt, blitreer
und sucht im Anzeigentedl am Sons-
abend zu elnem gehiivigen Tl awch
bei den Eigentumswohnuags-Angebo-
ten. Wy sich komplett auf grofie Woh-
nungen festeelegt bat bel dem gkt
mehr and mehr d&s Mawo: Je a,m!;cr
desto Eigentum.

Wer aber Gber dent Speckgiiree! -
maus mach Objekten fir sein Wohaen
der Zukunft schauven will, der wird
2007 wabrscheinlich viele ghinstige
oder gar sehr glnstige Bigentumsange-
bote entdecken. Fragt sich dann nur,
ob er auch noch Nachbarn findet.




