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Vandalismus riicklaufig,
Mietschulden steigen

Lage der Wohnungsunternehmen ,,absolut stabil®

Die Wohnungsunternehmen in
Berlint haben in den vergangenen
Jahren ecinen erfreulichen Ruiick-
gang bei Grafitt und Vandalsmus
festgestellt, Dag teilte gestern der
Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen  (BBU)
mit, dessen Mitglieder in Berlin
717 000 Wohnungen verwalten.
Wihrend 1997 umgerechnet noch
7 Millionen Eure fiir derartige
Schiden  aufgewendet  werden
mussten, waren es 2003 _nur” noch
3,5 Millionen Euro. Denn seit der
Aktion | Saubere Stade™ 1997 seien
dic  Mirgliedsunternchmen  dazu
thergegangen, Schmierereien so-
fort zu beseitigen, sagt BBU-Vor-
stand Ludwig Burkasdt,

Weiter gestiegen sind hingegen
die Mietschulden, die sich noch
20600/2001 riicklinfiy  entwickelr
hatten. Von 2002 wuf 2003 stieg die
Summe der Mietriickstinde bei den
Berdiner Unternehmen von etwa
156 auf 164 Millionen Euro.

Die &Gnanznelle Lage der BBU-
Mitglieder bezeichnete Burkardt

Jhingegen als ,,absolut stabil”. 2003

seien-B67 Millionen Euro investiert
worden, fiur 2004 sind 884 Millio-
nen gingeplant. Die hohen Investi-
sionen drticken sich lawt BBU im
Modernisierungsstand der Betliner
Wohnungen aus. Danach sind in
den Ostbezirken nur noch 18 Pro-
zent des Bestandes noch nicht oder
nur geringflige modernisiert.  ha
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Mietschulden

stark gestiegen
Schuldnerberater helfen

Die Berliner Wohnungsunter-
nehmen bekommen zuneh-
mend die finanziell angespannie Si-
tuation vieler privater Haushalte zu
spiiten, Die Mietschulden haben
sich in den vergangenen zehn Jah-
ren um fast 100 Millionen Euro er-
hisht. Von gut 68 Millionen Furo im
Jahr 1994 wuchs die Surnme bei den
Mitgliedsunternehmen des Verban-
des Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BRUY bis
Ende vergangenen Jahres auf 164
Millionen Euro an. Das berichiete
am Donperstag BBU-Vorsiandsmit-
glied Ludwig Burkarde Die Ent-
wicklung zeige, dass sich ,.die Sozi-
alstruktur tendenziell eher ver-
schlechtert”. Mit dem Finsatz von
mehr als 50 Schuldnerberatern ver-
suchten die landeseigenen Woh-
nungsbaugeselischaften, den be-
troffenen Haushalten zu helfen,

Um keine Mieter zu verlieren,
kinne der zum 1. April erfolgte zu-
siitzliche Abbau der Forderung fiir
den sozialen Wohnungsban von vie-
len Vermietern nicht komplett als
Mieterhohung an die Haushalte
weitergegeben werden, sagte Bur-
kardr, (ulp

Die Welt 23.04.04

‘Wohnungseigentiimer:
Vandalismus
riickkiufig ~

Mietschulden steigen

Je Wohnungsunternehmen in Ber-
in haben in den vergangenen Jah-
‘en einen erfreulichen Riickgang
sei Graffiti und Vandalismus fest-
sestellt. Das teilte gestern der Ver-
yand  Berlin-Brandenburgischer
Wonnungsunternehmen (BBU) mit,
lessen Mitglieder in Berlin 717 000
#ohnungen verwalten. Wiikrend
{997 umgerechnet noch 7 Millionen
Zuro fir derartige Schiden auf-
sewendet werden mussien, waren

2§ im vergangenen Jahr ,nur* noch

3,5 Millionen Euro. Denn seit der
dktion ,Saubere Stadt” 1997 seien

. die Mitgliedsunternehmen dazu
© ibergegangen, Schmierereien so-

fort zu beseitigen, sagte BBU-Vor-

standsmitglied Ludwig Burkardt.

Erneut gestiegen sind hingegen
e Mietschulden, die sich noch

2000/2001  wickliufig eniwickelt

aatten. Von 2002 auf 2003 stieg die
Summe der angelaufenen Miet-
Hickstéinde bei den Berliner Mit-
sliedsunternehmen von etwa 156
suf 164 Millionen Euro.

Die finanzielle Lage der BBU-
Mitglieder, insbesondere auch der
{4 stiidtischen Wohnungsunterneh-
qien, bezeichnete Burkardt hinge. |
zen als ,abselut stabil”. Insgesamt
ielen im vergangenen Jahr 867 Mil-
ionen Fure investiert worden, fir
{leses Jahr sind etwa 884 Millionen
singeplant.

Die hohen Investitionen driicken
sich laut BBU im Modernisieromgs-
stand der Berliner Wohnungen aus.
Danach sind in den Ostbezirken
nittlerweile nur noch 18 Prozent
Jer 374 000 Bestandswohnungen
aoch nicht oder nur geringfigig
nodernisiert. Im ehemaligen Wes-
:en, wo tber die Jahrgzehnte kon-

~inulerlich in die Besténde inves-

dert worden sei, liegt diese Quote
el 12 Prozent. ha



164 Mio Euro!
Immer hohere
Mietschulden

HILFE Es gibt 50 spezielle Berater

Berlin - Die Mietschulden der
Berliner wachsen: Allein bei
den 145 ffentlichen, privaten
und genossenschaftlichen
Mitgliedern des Wohnungs-
unternchmens-Verband BBU
waren es Ende 2003 rund 164
Millionen Euro.

as sind acht Mithionen Euro
mehr als ¢in Jahr zuvor und eine
Million mehr als beim bishe-

P’ WENIGER GRAFFITI

1mGegensatz zu den Miets
schuldensinken beiden BBU-
Unternehmendie Kosten fil
die Be,semgungvnnﬁrafﬁn
und Vandalismus,: .
Mussten 1998 noch7,7 Mliimwﬁ :

- nen Euro dafir sufgewender
werden, warenes 2003,,nur”

- noch 3.5 Millionen Eiiro.: . .

: LadwigBurkardt: Seitder .
Senatiaktion,Sauberé Stady
1997 sind unsere Mitglieds-

- unterpehmen dazy iiberge-

gangen, Scimuerermn safort _

zubeseitigen® - L &

Eshabedia Scimufmoffe&- :

- barvielfagh abgeschrecki,

we:i ihre, Werke* lm.‘hi‘ lin

rigen Spitzenjahr 1999, 1994 wa-
renesnur 69 Millionen Bure.

BBU-Vorstandsmitglied Lud-
wig Burkardt: \Das ist ein Zoi-
chen dafiir, dass sich die Sozial-
striuktur Berlins verschiechtert.”

Insgesamt  sind  die Miet-
schulden in Berlin noch viel
hoher: Die  BBU-Unternehmen
besitzen oder verwalten nur
717 000 der 1,874 Millionen
Wohnungen,

Ludwig: ,Die stadtischen
Unternehmen setzen 50 Miet-
schuldenberater ein, weil jede
Riumungteurerist, als wennder
Mieterinder Wohnungbleibe.®

Christian Herberg, Schuldner.
berater beim  Diakonischen
Werks: , Leider hoben die Leute
mehr Angst vor der Bank oder
der Firma, bei denen sie Kredite
laufen haben, als vor ihrem Ver-
mieter.” Der Rat an Menschen,
die  klamm® sind, sei deshalb:
LErst Miete zahlen™ Alles ande-
re sei leichter zuregeln.

Viele witssten nicht, dass sie
bei nicdrigem Verdisnst An-
spruch auf erginzende Sezial
hilfe hiitten. In Mict-Not kmen
aber auch Soziathilfeempfinger,
weil sie das Miet-Geld fitir ande-
re Dinge ausgeben wiirden. Oft
seien Mittter betroffen, die von
thren Minnern sitzengelassen
wurden, GL
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Mietschulden steigen, Sozialmieten auch

Wohnungsunternehmen beklagen Einnahmeausfille / Leerstand leicht riickldufig

Von Bernd Kammer

Die Mietschulden in Berlin steigen wieder
an. Innerhalb von zwei Jahren erhéhten
sich dadurch die Einnahmeausfdile bei
den 145 Mitgliedsfirmen des Verbandes
Berlin-Brandenburgischer ~ Wohnungs-
unternehmen (BBU) um rund 20 Millionen
auf 164 Millionen Euro. Einen 8hnlich ho-
hen $tand hatte es bei thnen nur 1999 ge-
geben, danach waren die Schulden auf
143 Millionen Eure 2001 zuriickgegan-
gen. 1994 lagen sie noch bei rund 69 Mil-
lionen Eure. Die BBU-Unternehmen, zu
denen auch die landeseigenen Wohnungs-
baugeselischaften gehéren, verwalten fast
jede zweite Berliner Mietwohnung.

»Der Anstieg spiegelt die insgesamt
schwierige wirtschaftliche Lage vieler

Haushalte wider«, konstatierte BBU-Vor-
stand Ludwig Burkardt. Obwohl die Zahl
der Sozialhilfeempifinger leicht riickliufig
sei, Hege Berlin im Vergleich zu anderen
Grofstidien weiter auf Platz eins. Durch
die schleppende Bearbeitung der Wohn-
geldantrige in manchen Bezirken wiirde
sich das Problem verschérfen. Ost-West-
Unterschiede sieht Burkardt nicht, die
Schuldner wiirden sich iiber die gesamte
Stadt verteilen. Die Mitgliedsunterneh-
men selen bemtiht, ihnen aus der Misere
zu helfen. Allein die Wohnungsbhaugesell-
schaften beschiftigten 50 Schuldnerbera-
ter, »Eine Riuwmungsklage ist die schiech-
teste Lisunge«, so Burkardt, weil offene
Bechnungen meist nicht bezahl und au-
Berdem Renovierungen fillig wiirden.
Hithere Belastungen befiirchtet der BBU
auch durch den vom Senat beschlossenen
auflerplanmifigen Forderabbau bei So-

zialwohnungen. Zum 1. April 2004 wie
auch zum 1. April 2005 kénnen dadurch
die Mieten um jeweils 0,30 Euro pro Qua-
dratmeter erhitht werden. Fir eine 70
Quadratmeter grofie Wohnung bedeutet
das einen Mietsprung von 42 Euro. Laut
Burkardt haben die meisten Unterneh-
men die erste ErhShung vellzogen, die
zweite Stufe im ndchsten Jahr sei jedoch
kaum zu realisieren. »Sozialwohnungen
sind bald teurer als auf dem freien Woh-
nmungsmarkt, und das in einer Zeit, wo die
Lewte inmer weniger bezahlen konnen .«

Trotz eines Schuldenbergy der Wob-
nungsbaugeselischaften von zehn Milliar-
den Euro bezeichnete Burkardt die finan-
zielle Lage der BBU-Mietglieder als »ahso-
Tut stabil«. Durch die vorzeitige Riickzah-
lung von Aufwendungsdarlehen in Héhe
von 290 Miliionen Euro habe man auch ei-
nen Beitrag geleisiet, um das Haushalts-

Inch des Landes stwa zu schlieBen. »Un-
dramatische« sei auch die Leerstandssitua-
tion. Mit 39 000 Wohnungen standen En-
de 2003 rund 1500 weniger leer als ein
Jahr zuvor. Das entspricht einer Quote von
5,5 Prozent. In den Ostbezirken legt sie
bei 7,4 Prozent und ist damit leicht rick-
liufig, in den Westhezirken stagnierte sie
hei 3,4 Prozent, Wegen echter Vermie-
tungsschwierigkeiten stehen laut Bur-
kardt lediglich knapp 16 700 Wohnungen
leer {2,3 Prozent}.

bBie BBU-Zahlen widerlegen auch die
Legende, wonach Berlin etnen o groflen
Bestand an kommunales Wohnungen ha-
be. Mit 345 000 Quartieren liegt er derzeit
bei 18,4 Prozent, nach dem geplanten Ver-
kauf der GSW wiiren noch 15,4 Prozent in
dffentlicher Hand. In Frankfurt/Main sind
es 18,3 Prozent, in Essen 18,1, in Ham-
burg 15.6 und in Miinchen 11,5 Prozent.
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Viele Mieter
zahlen nicht

In Berlin gibt es nach Angaben
der Wohnungswirtschaft im Ver-
gleich mit anderen deutschen
GroBstidten die meisten siumi-
gen Mieter. Die Mietschulden
seien von 68 Millionen Euro 1994
auf inzwischen 164 Millionen
Eure gestiegen, teilte der Ver-
band Berilin-Brandenbuyrgischer
Wohnungsunternehmen  (BBU)
gesternmit. ,Das spiegelt dieins-
gesamt schwierige wirfschaftli-
che Lage wvieler Haushalte wie-
der’, sagte BBU-Vorstand Ludwig
Burkardt. Die 145 BBU-Mitglieder
mit insgesamt 717.000 verwalte-
fen Wohnungen seien bemiiht,
siumigen Mietern mit Beratern
aus der Misere zu helfen, erklirte
Burkardt. Eine Riumungsklage
sei der letzte und schlechieste
Weg, weil in der Regel die offene
Mietrechnung nicht mehr be-
zahlt werde. oraA

BILD 23.04.04

11 DG it {
Beriin, auch | nungsunterneh- I gen,. Bei Sozial-
Hauptstadt  der | men (BBU}, i hifeempfdngern
sdumigen Mieter. i Die Schuldner : springt meist das
Die Mietschulden : vertellen sich | szia amt ein,
stiegen von 68 : iber die gesamte | Ubernimmt  die

Mio Euto (1994) |
auf 164 Mio Euro |

Stadt.  Burkhardt:

,Die Rdumungs-

¢ Schulden. Danach

itherweist es die

(2003} i klage ist der [ Miete direkt, da-
,Pas spiegelt { schiechteste = | mit sie nicht wie-
die insgesamt : Weg, weil dann @ der iir etwas an-
schwierige  wirt- | meist offene i deres ausgege
schaftliche lLage @ Rechnungen und i ben wird. -
wigler Houshalte | Renovierung nicht 1 Wann.  gekin-
wider”, sagte Lud- | mehr bezohit wer- | digt werden
‘wig Burkardt (37), ! den.” i kann? Bei zwel
Varstand des Ver- | Pro Johr gibtes | Monotsmieten im
‘bandes der Woh- i rund 6000 Klo- i Rickstand.

Br.
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Immer mehr Berliner bleiben die Miete schuld:g

Wohnun

BERLI¥ - Diese Zahl macht
troffen. 164 Millionen Euro sch
den Berlins Mieler den cﬁentlz-
chen Wohnungshaugesellschaften.
So viel wie noch nie! Und so viel
wie in ganz Deutschiand nicht.
~Das spiegelt die insgesamt
schwierige wirtschaftliche Lage
vieler Haushalle wieder”, so Lud-
wig Burkhardt, Vorsiandsmitglied
im Verband Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen
{(BBU). Die Schuldner verteilen
sich daber iber die gesamte Stadt
Hinter der nacktien 2Zahl wver-

bergen sich zehntausende Schick-

sale, Wie das von Familie Eoch

aus Steglitz. Bund §750 EBuro

schulden Michaela’ und Detlev
Koch der Wohnungshaugesell-

Raumung erhalten.

Mutter Michaela ist gum vierten |
er. Vater Detlev -

Ma: Hochsehw
muiss clie bald sechsksplige Fami-
lie mit 1200 Euro Monatsverdienst
durchbringen. , Seit Mirz warten
wir darauf, dass uns das Sozial-
arnt unterstiitzt. Aber nichts pas-
siert.”

Marco PreiBf, 26, aus Spandau
wirde wegen seiner Mietschulden
von 890,67 Euro gekiindigt. , Bis-
her habe ich mich noch nicht zur
Vermietergeselischaft getraut. leh

schaft GSW. Jetzt haben sie dm

dachte, ich warte einfach mal ab
wias passie

Eine Taktik, die viele siumige
Mieter anwenden, wie Hartmann
Vetier, Chef des Mietervereins
weifl: ,Den Kopf in den Sand 2u
stecken ist ein groBer Fehler, am
Ende dmht der Verlust der th—
nung.” Besser ist es zu den Schul-
denheratern der Wohnungsgesell-

Hilfe,ich kann meine
nicht mehr zahlen

schafien 7o gehen. Allein bei den
BBU-Unternehmen gibt es 50 Be-
rater.
lnsgesamt liegen die Mistschul-
er Berliner wahrscheinlich
sagar doppelt’ so hoch, Die im
BBU pusammengeschlossenen
Unternehmen verwalien nur rund
42 Prozent der Berliner Wohoun-
gen.

Hat Mietschulden: Michaela Koch mit ihren Kindemn Justin, 1,

Sebostian, 5, und Steven, 5

Foto: RoM Lutter

Beitrag in der Berliner Abendschau am 22. 04.04
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Wie leer steht Berlin?

Wohnungswirtschaft: Nicht jede unbenutzte Wohnung hat Vermietungsprobleme

Welche Perspektiven hat der Berliner
Wohnungsmarkt? Manch  Investor
meint, dass die Zukunft nur noch bes-
ser werden kann, und will kaufen. Ein
wichtiges Indiz dabei sind Leerstands-
zahlen ~ und hier will der Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) ein Entwar-
nungszeichen setzen: Die Leerstands-
quote sicht man im Verband bei 5,5
Prozent, wobei es um Osten bei ,,wei-
terhin leicht riicklaufigen” Zahlen 7,4
Prozent sind und im Westen der Wert
bei etwa 3,4 Prozent stagniert. Und die
Realitit sel noch geringer — bezie-
hungsweise positiver.

Die Zahlen haben Gewicht, denn
der Verband BBU vertritt Sffentliche
und private Wohnungsunternehmen,
die zusammen 42 Prozent aller Berliner
Wohnungen besitzen oder verwalten.
Von diesen rund 717 000 Wohnungen
standen Ende 2003 genau 39 200 leer,
das ergab die Leerstandsquote von 5,5
Prozent. Wie die Grafik zeigt, waren es
in den vergangenen Jahren immer ihn-

lich viele. Rechnet man die Zahl auf
den gesamten Berliner Wohnungsbe-
stand hoch, so schitzt BBU-Vorstands-
mitglied Ludwig Burkardt eher mit
100 000 als mit den schon kursierenden
150 000 bis 160 000 Leer-Einheiten.
Daraus kann man noch nicht den
Schluss ziehen, diese 39200 leeren
Wohnungen seien nicht mehr markt-

Wohnungsleerstand in Berlin ]

gerecht. 4000 Wohnungen stiinden
leer wegen Instandsetzung oder Mo-
dernisierung, 1510 seien nicht be-
wohnbar wegen noch nicht abgestellter
baulicher Mingel. Weitere 5450 stiin-
den leer, weil ein Haus zum Verkauf
stand und BBU-Unternehmen bei sol-
chen Aktionen darauf achten, dass in
einem Umwandlungsprozess alte Mie-

Stand in den BBU-Mitgliedsunter}xehmen ~ jeweils am Jahresende

(Angaben in Prozent)

co. 5,9 6,0

55 % I

5,0 o davom:

45 | -+ wegen Vermietungsproblemen _............... 16710

401 wegen Instandsetzung/Modemisierung ... 4000
' *. wegen baulicher Schaden ... 1510

35 wegen geplanten Abrisses ... 2620

3,0 wegen Verkaufs ... 5450

25 wegen Mieterwechsel ... 8910

2,0 1 '_9 leerstehende Wohnungen

1'5 ” T T

1997 1999

2000 2001 2002

ter und neue Eigentiimer nicht an-
einander geraten — da lassen die Unter-
nehmen lieber ein paar (Miet-)Woh-
nungen voriibergehend leerstehen.
Weitere 8910 Wohnungen waren schon
maximal drei Monate unbenutzt, weil
hier Mieter ausgezogen waren, sich die
nach Auszug notige Renovierung hin-
zog und neue Mieter noch nicht ka-
men oder erst spiter einziehen wollten.

An nicht marktgerechten Objekten
blieben unterm Strich jene 2620 Woh-
nungen, die leerstanden, weil das Haus
abgerissen werden soll, und 16710
Wohneinheiten, bei denen es echte
Vermietungsschwierigkeiten gab. Das
waren, so BBU-Sprecherin Christa
Fluhr, vor allem Wohnungen im Erd-
geschoss, in ungiinstigen Lagen oder
mit nicht mehr gefragten Grundriss-
zuschnitten, |, Ein-Zimmer-Wohnun-
gen sind fast unvermietbar®.

Eine Leerstandsquote von 2,3 Pro-
zent (die 16 710 Wohnungen) werde
laut Burkardt ,,gemeinhin als gesunde
Fluktuationsreserve® angesehen.  tr
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BBU: Leerstandssituation in Berlin undramatisch -
Stadtumbau in Brandenburg beginnt zu greifen

Berlin/ Potsdam (tahl) — Der Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsun-
ternehmen (BBU) hat auf seinen Jahrespressekonferenzen in Berlin und Pots-
dam ein Resiimee des Jahres 2003 gezogen und - insbesondere fiir Branden-
burg - eine Reihe von politischen Forderungen erhoben. ,,Die BBU-
Mitgliedsunternehmen in Berlin sind eine starke Saule in der Berliner Wirt-
schaft. Im Jahr 2003 haben sie 867 Mio. Euro investiert und somit weiterhin fir
rund 10.000 Menschen die Arbeitspléatze gesichert. Auch fir das Jahr 2004 lie-
gen die Planungen mit 884 Mio. Euro in der gleichen Gré6B8enordnung”, sagte
BBU-Vorstandsmitglied Ludwig Burkardt. in Brandenburg haben die BBU-
Mitglieder im vergangenen Jahr trotz schwieriger wirtschaftlicher Bedingun-

gen 313 Mio. Euro investiert.

Die Situation in Berlin:

Lediglich 18 % des Wohnungsbestandes
in Berlin-Ost ist noch nicht oder geringfu-
gig modernisiert. In Anbetracht des riesi-
gen Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsbedarfs seit der Wende eine enor-
me Leistung. Bis zum Jahr 2000 betrug
der Anteil der komplett modernisierten
Wohnungen im Ostteil der Stadt 54 %,
bei den teilmodernisierten lag die Quote
bei 22 % und bei den geringfligig oder
gar nicht modernisierten betrug sie

24 %. Der langsamere Anstieg seit 2000
macht deutlich, dass ein Sattigungsgrad
im Bereich der Modernisierungen erreicht
ist. In den westlichen Berliner Bezirken
sind 88 % des Bestandes voll- bzw. teil-
modernisiert. Hier wurde kontinuierlich
Gber die Jahrzehnte in die Bestande in-
vestiert.

Bereits 1999 haben die Mitgliedsunter-
nehmen des BBU dem Senat von Berlin
die vorzeitige Ruickzahlung von Aufwen-
dungsdarlehen im Nominalwert von ins-
gesamt 750 Mio. Euro zu einem Barwert
von rund 380 Mio. Euro angeboten.
Nach langeren Verhandlungen konnte im
Dezember 2001 eine vertragliche Rege-

8 wi 1872004

lung fur die Wohnungsgenossenschaften,
im Oktober 2002 eine Regelung fur die
im BBU organisierten Wohnungsgesell-
schaften erreicht werden fiir die in den
Wohnungsbauprogrammen 1372 bis
1976 gewahrten Aufwendungsdarlehen.
Auf der Grundlage dieser vertraglichen
Vereinbarungen flossen bis zum 31.12.03
290 Mio. Euro Darlehensmittel an das
Land Berlin vorzeitig zurlick. Das Ange-
bot, auch Aufwendungsdarlehen aus den
nachfolgenden Wohnungsbauprogram-
men ab dem Wohnungsbauprogramm
1977 vorzeitig zurlickzuzahlen, st68t auf
Ablehnung durch die Senatsverwaltung
fur Finanzen. Damit entgeht dem Land
Berlin eine weitere beachtliche Haus-
haltseinnahme von rund 100 Mio. Euro.

Begriindet wird das mit der Erwartung,
dass die Darlehensmittel ohnehin in ab-
sehbarer Zeit requlédr an das Land Berlin
zuriickflieBen. Ublicherweise beginnt
aber die Bedienung der Aufwendungs-
darlehen erst nach 30 Jahren. Dann ist
jedoch mit erheblichen Finanzierungskos-
ten im Zusammenhang mit der erforderli-
chen Grunderneuerung der Wohngebau-
de zu rechnen. Ertrage fur die regulére
Bedienung des Aufwendungsdarlehens

dirften dann, wenn (berhaupt, nur in
geringer Hohe anfallen.

Berlins stadtische Wohnungsbaugesell-
schaften betreiben derzeit eine nachhalti-
ge finanzielle Konsolidierung einschlieB-
lich Sondertilgungen durch hohe Til-
gungsraten, den Verkauf von Wohnungs-
bestdnden, und eine nachhaltige Kosten-
reduzierung.

In den letzten drei Jahren haben die stad-
tischen Wohnungsbaugesellschaften im
Rahmen ihrer Kreditverpflichtungen ihre
Tilgungsraten von 19,1 % in 2000 auf
33,2 % in 2003 gesteigert.

In den letzten zwolf Jahren haben die
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
136.323 Wohnungen verkauft (ohne
Verkauf der GEHAG), davon rund 42.000
WE in Berlin (Ost) im Rahmen des Alt-
schuldenhilfegesetzes und die restlichen
rund 95.000 WE, um das Eigenkapital
aufzustocken fur notwendige Investitio-
nen zu erwirtschaften. Allein im letzten
Jahr waren es Uber 8.000 Wohnungen.

Der BBU kritisierte allerdings, dass die
finanziellen Anstrengungen durch Se-
natsentscheidungen konterkariert wer-
den. Zwei gravierende wohnungspoliti-
sche Fehlentscheidungen in diesem Zu-
sammenhang sind:

1. Wegfall der Anschlussférderung mit
einem Liquiditatsausfall fur die BBU-
Wohnungsunternehmen von 750 Mio.
Euro, davon 510 Mio. Euro bei den stad-
tischen Wohnungsgesellschaften. Dieser
Liquiditatsausfall wirde sich tGber 26
Jahre verteilen und in der Spitze im Jahr
2014 einen Betrag von 226 Mio. Euro
ausmachen.

2. AuBerplanmaéBiger Férderabbau bei
90.000 Sozialwohnungen jeweils zum
01.04.2004 und 2005 um 0,30 Euro/m2.
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Die daraus resultierenden Mieterhdhun-
gen von 42 Euro bei Zugrundelegung
einer 70 m2-Wohnungen kann ganz
Uberwiegend nicht an die Mieter weiter-
gereicht werden, was ebenfalls zu einem
erheblichen Liguiditatsausfall for die be-
troffenen Wohnungsunternehmen fih-
ren wird. T

Seit 1995 konnte der BBU 26 neue
Berliner Genossenschaften bei ihrer
Grindung begleiten und beraten. Sie
verwalten insgesamt 10.874 Wohnun-
gen. Das ist deutscher Rekord. Mit der
vorzeitigen Rickzahlung von Aufwen-
dungsdarlehen in Hohe von 130 Mio.
Euro im Jahr 2003 haben alle 91 Berliner
Wohnungsgenossenschaften zudem
einen ganz erheblichen Beitrag zur Kon-
solidierung des Berliner Haushalts ge-
leistet.

Von den BBU-Mitgliedsunternehmen
werden in Berlin per 31.12.2003 insge-
samt 717.000 Wohneinheiten verwaltet.
Davon stehen Ende 2003 39.000 WE
leer. Das entspricht einer Quote von 5,5
Prozent. In Berlin (Ost) sind es 7,4 Pro-
zent (weiterhin rGckldufig) und in Berlin
(West) sind es 3,4 % (stagnierend). Be-
trachtet man die Leerstandsgriinde diffe-

renziert, ergibt sich ein ganz anderes Bild.

Wegen echter Vermietungsschwierigkei-
ten stehen lediglich 16.710 WE oder 2,3
Prozent leer. In der Wohnungswirtschaft
gilt das gemeinhin als gesunde Fluktua-
tionsreserve.

Die Mietschulden entwickelten sich in
den Jahren 2000 und 2001 erfreulich
rucklgufig. Seit dem Jahr 2002 ist leider
wieder ein Anstieg zu verzeichnen. Die
Mietschulden erreichen kumulativ am
Stichtag 31.12.2003 eine Hohe von 164
Mio. Euro. Die Zahl der Soziathilfeemp-
fanger ist zwar leicht rickldufig, dennoch
liegt Berlin im Vergleich zu anderen
GroBstadten wie Hannover, Hamburg,
Frankfurt/M., Leipzig oder Minchen auf
dem 1. Platz. Das spiegelt die insgesamt
schwierigere wirtschaftliche Lage vieler
Haushalte wider.

In den Wohnungsbestanden der BBU-
Mitglieder kann ein erfreulicher Rick-
gang bei Schmierereien und Vandalismus
festgestellt werden. Im Jahr 1997 muss-
ten die BBU-Mitglieder noch gut 7 Mio.
Euro fUr derartige Schaden aufwenden.
Ende 2003 waren es ,nur” noch 3,5
Mio. Euro. Seit der Senatsaktion
~Saubere Stadt” im Jahr 1997 sind die
Wohnungsunternehmen dazu Uberge-
gangen, Graffitischmierereien sofort zu
beseitigen. Das hat ganz offensichtlich
Wirkung gezeigt.

Die Situation in Brandenburg

Durch Investitionen von {ber 10 Mrd.
Euro sind heute Uber 50 Prozent des
brandenburgischen Wohnungsbestandes
volistandig, weitere 28 Prozent teilweise
saniert. Aufgrund der gesunkenen Nach-
frage nach Wohnraum sind die Investitio-
nen erneut deutlich von 439,4 Mio. Euro
in 2002 auf 313,4 Mio. Euro in 2003
(~29 %) zurlickgegangen. Vor allem im
auBeren Entwicklungsraum wurde kaum
noch in den Neubau investiert. Aber auch
die Modernisierungsaufwendungen san-
ken gegenUber dem Vorjahr in ganz
Brandenburg mit -38 % erheblich.

Dank des konsequenten Abrisses von
Wohnungen stehen im Land noch
60.200 Wohnungen leer. Die Leerstands-
guote konnte damit auf einem Niveau
von 14,9 Prozent stabilisiert werden.
Dabei ist die Quote im engeren Verflech-
tungsraum mit 6,9 Prozent unverdndert.
Aber auch im auBeren Entwicklungsraum
stieg sie nur geringfligig und liegt bei
18,3 Prozent. Damit beginnt der Stadt-
umbau zu greifen. Dieser Erfolg war nur
aufgrund der umfangreichen Abrissaktivi-
taten der BBU-Mitglieder méglich. Insge-
samt nahmen sie im Jahr 2003 4.920
Wohnungen vom Markt. Ohne diese
MaBnahmen ldge der Leerstand im dufBe-
ren Entwicklungsraum heute bei 20 Pro-
zent! Damit sind die BBU-Mitgliedsunter-
nehmen zusammen mit den Stadten und
Kommunen die wesentlichen Trager des
Stadtumbaus im Land.

Beim Abriss entstehen Kosten von 35 bis
200 Euro/gm Wohnflache, fur die das
Land eine pauschale Foérderung von 60
Euro/gm zahlt. Insgesamt haben die BBU-
Mitglieder im Jahr 2003 Abrisskosten von
rund 17 Mio. Euro aufgebracht. Uber die
Foérderung hinaus entstehen aber weite-
rer Belastungen, die die Unternehmen
selbst tragen: Durch den Umzug verblie-
bener Mieter in Ausweichwohnungen
entstehen Kosten (Entschadigungen,
Umzugsbeihilfen u. a.), auf den Abriss-
objekten lastende Modernisierungskredi-
te missen weiter getilgt werden. Die
Wohnungsunternehmen bringen zusatz-
lich zur Férderung also selbst erhebliche
Mittel fr den Abrisses auft Auch in den
kommenden Jahren werden die BBU-
Mitglieder den Stadtumbau weiter voran-
treiben. Die 44 Unternehmen, die Antra-
ge auf zusatzliche Altschulden-Entlastung
gestellt haben, wollen nochmals 44.100
Wohnungen abreien.

Allerdings werden ~ so die Prognose des
BBU — bis 2012 weitere 87.000 leer ste-
hende Wohnungen hinzukommen. Die

Plane der Landesregierung, bis zu diesem
Zeitpunkt 53.000 bis 55.000 abreiBen zu
lassen, reichen daher nicht aus. Beim
gegenwartigen Tempo des Stadtumbaus
wird der Leerstand im duBeren Entwick-
lungsraum deshalb weiter massiv zuneh-
ment

Forderungen

Angesichts von Bevdlkerungsriickgang
und Leerstandszunahme muss dem
Stadtumbau hdchste Prioritdt zukommen.
Seine Forderung ist kein Almosen, son-
dern ureigenste Aufgabe der Landesre-
gierung: Nur schnelle Abrisse und ein
konsequenter Stadtumbau kénnen die
brandenburgischen Stadte als attraktive
Lebensraume erhalten. Ohne die Woh-
nungsunternehmen wird kein weiterer
Stadtumbau stattfinden. Nur wenn sie
von Land und Bund dauerhaft und massiv
unterstiitzt werden, kann der Stadtum-
bau vor dem Scheitern bewahrt werden.
Scheitert er, werden die Stadte sterben —
und mit ihnen das gesamte Land.

Soll ein Stocken des Stadtumbaus verhin-
dert werden, missen die Mittel der Ab-
rissforderung deshalb unmittelbar dann
ausgereicht werden, wenn die Abriss-
maBnahmen erfolgen. Insgesamt wurden
bislang Zusagen fur Altschuldenhilfe in
Hohe von 657 Mio. Euro erteilt, davon 70
Mio. Euro an brandenburgische Woh-
nungsunternehmen. Entsprechend dem
Bevolkerungsschlussel der neuen Lander
hatten aber 110 Mio. Euro auf Branden-
burg entfallen mussen. Das Land hinkt
also schon heute bei den zugesagten
Mitteln hinterher! Hinzu kommt, dass die
Antrége in der Reihenfolge ihres Einge-
hens bearbeitet werden (, Windhund-
verfahren”). Da die brandenburgischen
Unternehmen ihre Antrage teils spét stel-
len konnten, ist davon auszugehen, dass
ein wesentlicher Teil durch die derzeit
bereitstehenden Mittel nicht abgedeckt
ist. Der BBU fordert deshalb eine Aufsto-
ckung der Mittel fur Hartefallverordnung
nach § 6a AHG. Letztendlich missen alle
dauerhaft leer stehenden Wohnungen
von den Altschulden entlastet werden,
unabhéngig von der Hoéhe des Leerstan-
des des Wohnungsunternehmens.

AuBerdem setzt sich der BBU fiir eine
Verldngerung der Investitionszulage ein,
die auch weiterhin im gesamten Stadtge-
biet der Stadtumbaustddte gelten muss.
Er fordert auBerdem, ein Landesumschul-
dungsprogramm wie in Sachsen einzu-
fihren, um den Unternehmen Ersatzsi-
cherheiten bei Abrissen zu verschaffen.
Die noch bestehenden Belegungsbindun-
gen missen gestrichen werden. 8




Wohnen in Berlin/Brandenburg

Die groffe deutsche Mieterzeitung mit aktuellen Themen
Ausgahe Mailduni 2004

Mietschuldenberg wuchs auf 164 Millionen Euro
Mauptgrund: Allgemeine Verschlechterung der
wirtschaftlichen L.age

Gute Nachricht: Weniger Vadalismus

Das ist eine gute Nachricht fiir Berlin: Die
Wohriungsunterriehmern verzeichnen weniger hissliche
Graffiti-Schmierereien an Hauserwdnden. Was Mietschulden

anbetrift, ergibt sich dagegen eine eher negative Entwicklung.

In den Beriner Mitgliedsunternehmen des BB (Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehrmen) sind die
Ausfille im vergangenen Jahr wieder gestiegen. Anders stellt
es sich bei den Leerstdnden dar. Hier verzeichnet die Statistik
leichte Rickgdnge im Ostteil Bedirs sowie eine Stagnation in
den westlichen Wohngebietern. Der BBELU vertritt ir Berlin 145
Unternehlmen, darunter kommunale und private
Wohnungsgesellschaften sowie Genossenschaften, die
insgesarnt rund 717.000 Wohneinheiten verwaltern.

In diesen Bestdnden haben Vandalismus und Graffiti-
Schmierereien deutlich nachgelassen. So korinten die fiir die
Beseitigung der Schiden aufgewendeten Mittel erheblich

gesenkl werden. Mussten die Unternehmen 1887 noch siebern

Millionen Euro dafur ausgeben, so waren es 2003 nur noch
3,5 Millionen. Griinde fir den Rickgang: Einige Vermieter
hieten Jugendlichen legale Flichen zum Besprayen. Andere
sorgen dafilr, dass entdeckte Bermalungen sofort entfernt
werden. Und nicht zuletzt diirfien auch einige Bestrafungen
vor Ubeltdtern ein Umdenken bewirkt haben. Nach dem
Geselz sind sogar Freiheitsstrafen von bis zu drei Jahren
moglich. In Berdin wurde ein erwa chsener Intensividter schon
einmal zu einern Gefdngnisaufenthalt von 18 Monaten
verurteilt. Bei Jugendlichen seizt die Justiz oft auf einen
Erziehungseifeld durch gemeinnitzige Arbeiten.

Die wieder anwachisenden Mietschiulden sind fiir den BEL
eine Folge der allgemeinen Verschlechterun g der
wirtschaftlichen Lage. Konnte man in der Jahren 2000 und
2001 erfreulicherweise den Berg etwas abbauen, so hat sich
der Trend seit 2002 wieder gedreht. Trotzdem halten die
Lnternehmen an der Schuldnerberatung fest. Nach wie vor
gilt, dass es immer die schlechteste und teuerste Lésung ist,
wern ein Mieter seine Wohnung verlassen muss. mehr...
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Mietschuldenberg wuchs auf 164 Millionen Euro

Hauptgrund: Allgemeine Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage * Gute Nachricht: Weniger Vandalismus

Das ist eine gute Nachricht fiir Berlin:
Die Wohnungsunternehinen ver-
zeichnen weniger hissliche Graffiti-
Schmierereien an Haiuserwinden.
Was Mietschulden anbetrifft, ergibt
sich dagegen eine eher negative Ent-
wicklung. In den Berliner Mitglieds-
unternehmen des BBU (Verband
Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen) sind die Ausfdl-
le im vergangenen Jahr wieder ge-
stiegen. Anders stellt es sich bei den
Leerstinden dar. Hier verzeichnet
die Statistik leichte Riickgidnge im
Ostteil Berlins sowie eine Stagnation
in den westlichen Wohngebieten.

Der BBU vertritt in Berlin 145 Unter-
nehmen, darunter kommunale und
private Wohnungsgesellschaften sowie
Genossenschaften, die insgesamt rund
717.000 Wohneinheiten verwalten.

in diesen Bestdnden haben Vanda-
lismus und Graffiti-Schmierereien
deutlich nachgelassen. So konnten die
fiir die Beseitigung der Schdden aufge-
wendeten Mittel erheblich gesenkt
werden. Mussten die Unternehmen
1997 noch sieben Millionen Euro
dafiir ausgeben, so waren es 2003 nur
noch 3,5 Millionen.

Griinde fiir den Riickgang: Einige
Vermieter bieten Jugendlichen legale
Flichen zum Besprayen. Andere sor-
gen dafiir, dass entdeckte Bemalun-
gen sofort entfernt werden. Und nicht
zuletzt diirften auch einige Bestrafun-
gen von Ubeltdtern ein Umdenken be-
wirkt haben.

Nach dem Gesetz sind sogar Frei-
heitsstrafen von bis zu drei Jahren
moglich. In Berlin wurde ein erwach-
sener Intensivtdter schon einmal zu
einem Gefingnisaufenthalt von 18
Monaten verurteilt. Bei Jugendlichen
setzt die Justiz oft auf einen Erzie-
hungseffekt durch gemeinniitzige Ar-
beiten.

Die wieder anwachsenden Miet-
schulden sind fiir den BBU eine Folge
der allgemeinen Verschlechterung
der wirtschaftlichen Lage. Konnte
man in den Jahren 2000 und 2001 er-
freulicherweise den Berg etwas ab-
bauen, so hat sich der Trend seit 2002
wieder gedreht. Insgesamt wuchsen
die Mietschulden in den vergange-
nen 10 Jahren von 68 auf 164 Millio-
nen Euro.

Trotzdem halten die Unterneh-
men an der Schuldnerberatung fest.
Nach wie vor gilt, dass es immer die
schiechteste und teuerste Losung ist,
wenn ein Mieter seine Wohnung ver-
lassen muss.

- Lesen Sie weiter auf Seite 2




Fortsetzung von Seite 1

Situation auf dem Wohnungsmarkt Berlin/Brandenburg

ei der vor allem seit Mitte der 90er

Jahre feststellbaren Leerstands-
problematik gibt es Anzeichen einer
Besserung. Insgesamt sind aber nach
vorsichtigen Schidtzungen in Berlin
immer noch rund 100.000 Wohnun-
gen unvermietet.

Bei groferen Flichenwiinschen
sieht man indes sogar wieder eine
steigende Nachfrage. Als hoffnungs-
lose Falle gelten vor allem unsanierte
Plattenwohnungen. Hier verspricht

riickgegangen. Erheblich weniger wur-
de auch fiir Modernisierungsmafinah-
men ausgegeben. Durch den konse-
quenten Abriss von 4.920 Wohnungen
im Jahr 2003 stehen in Brandenburg
noch 60.200 Wohnungen leer.

Die Leerstandsquote liegt nun bei
14,9 Prozent. Damit sind die Mitglieds-
unternehmen, so Ludwig Burkardt,
Vorstand der BBU, zusammen mit den
Stadten und Kommunen die wesentli-
chen Trager des Stadtumbaus und brin-
gen zusdtzlich zur Forde-

jetzt der offentlich gefor-
derte Stadtumbau Ost
neue Impulse. Durch Ab-
bruch werden nicht mehr
vermietungsfihige Ob-
jekte vom Markt genom-
men. Die intensive In-
standsetzung und Moder-
nisierung in den Jahren
seit der Wende hat das Ge-
samtbild  entscheidend
verdndert. So sind im Ost-
teil Berlins bereits 82 Pro-

' Ludwig Burkardt,

rung des Landes selbst er-
hebliche Mittel fiir den Ab-
riss auf. Denn durch den
Umzug verbliebener Mie-
ter in Ausweichwohnun-
gen entstehen Kosten wie
zum Beispiel Entschadi-
gungen und Umzugsbeihil-
fen. Auch die auf den abge-
rissenen Gebduden lasten-
den Modernisierungskre-
dite miissen weiter getilgt

zent aller Wohnungen der werden. Der BBU kritisiert,
BBU-Mitgliedsunterneh-  Mitglied des Vorstan-  dass das Tempo des Stadt-
men voll- oder teilsaniert, des des BBU. umbaus nicht ausreicht,
im Westteil gar 88 Prozent. ' Der Leerstand sei in den

Diese Zahlen belegen einen insge-
samt sehr hohen Modernisierungs-
grad. Jetzt kommt es bei vielen Unter-
nehmen darauf an, die kleinen Zimmer
aus den Wohnungsbauprojekten nach
den Kriegen aus den 20er und 50er Jah-
ren zusamimenzulegen, um so den ge-
stiegenen Wohnbedtirfnissen entge-
genzukomimen.

Dass die Arbeit in den Bestdnden
weiter geht, zeigt sich auch in den an-
haltend hohen Ausgaben fiir Instand-
haltung und Modernisierung, die bei
fast 800 Millionen Euro im vergange-
nen Jahr lagen. Der Neubau landete bei
den Investitionen dagegen mit nur
noch 72 Millionen Euro auf dem nied-
rigsten Wert seit langem. Im laufenden
Jahr soll der gesamte Aufwand flir Bau-
kosten sogar wieder etwas steigen.
Auch beim Neubau wird ein geringes
Wachstum prognostiziert.

In einer anderen Kategorie setzt Ber-
lin bundesweit Mafistibe, nidmlich als
~Stadt der Genossenschaftsneugriin-
dungen”. Seit 1995 wurden 26 neue Un-
ternehmen mit der gemeinschaftlichen
Eigentumsform geschaffen.

Allein diese ,Neulinge” verwalten
fast 11.000 Wohnungen. Auch die Ge-
nossenschaften steuern mit erhebli-
chen Investitionen positive Impulse
zum Baugeschehen bei.

Die Situation im
Land Brandenburg

Im Land Brandenburg haben im
Jahr 2003 die BBU-Mitglieder trotz
schwieriger wirtschaftlicher Lage 313
Millionen Euro investiert. Die Hailfte
davon gaben die Wohnungsbaugesell-
schaften und -genossenschaften fiir In-
standhaltung und Instandsetzung ihrer
Wohnanlagen aus. Laut BBU sind zur
Zeit tiber 50 Prozent des brandenburgi-
schen Wohnungsbestandes vollstin-
dig, weitere 28 Prozent teilweise, sa-
niert. Dennoch seien die Investitionen,
wegen der weiterhin sinkenden Nach-
frage von Wohnungen, deutlich zu-

letzten vier Jahren um 36.000 Woh-
nungen gestiegen. Geht man von die-
sem Zuwachs aus, so werden bis 2012
nochmals 87.000 hinzukommen. Nach
Schétzungen der Landesregierung sol-
len bis 2012 lediglich 55.000 Wohnun-
gen abgerissen werden. Ludwig Bur-
kardt; ,Hinzu kommt ein dramatischer
Riickgang der Bevilkerung.

Laut der Prognose des Landesum-
weltamtes und des Landesamtes fiir
Statistik Brandenburgs wird die Ein-
wohnerzahl im dufleren Entwicklungs-
raum bis zum Jahr 2025 um 320.000
Personen bzw. 118.000 Haushalte ab-
nehmen. Dies bedeutet nochmals, dass
118.000 Wohnungen dauerhaft nicht
mehr benétigt werden.”

Demzufolge miisse dem Stadtum-
bau hochste Prioritdt zugesprochen
werden. ,Seine Forderung ist kein Al-
mosen, sondern ureigenste Aufgabe
der Landesregierung und des Bundes.
Scheitert er, werden die Stddte sterben -
und mit ihnen das gesamte Land,” so
der Vorstand des BBU.

Auch die Mittel fiir die Altschulden-
entlastung miissen weiterhin aufge-
stockt werden und alle dauerhaft leer-
stehenden Wohnungen sollten von Alt-
schulden entlastet werden.

Trotz der Leerstinde besteht im
Land Brandenburg nach wie vor eine
Belegungsbindung - die dafiir gedacht
ist, einkommensschwache Menschen
mit Wohnraum zu versorgen - fiir rund
149.000 Wohnungen. Sie erzeugen ei-
nen hohen und teuren Verwaltungsauf-
wand und sind laut BBU heute durch
nichts mehr zu rechtfertigen. Selbst
in Potsdam stehen 1.720 der 36.300
Wohnungen der Mitgliedsunterneh-
men leer.

Der Verband fordert deshalb drin-
gend: Alle brandenburgischen Woh-
nungen dauerhaft, jedoch mindestens
fiir zehn Jahre, von der Belegungsbin-
dung zu befreien. In Brandenburg ver-
tritt der BBU 244 Mitglieder mit einem
Bestand von 404.000 Wohnungen.

Paul F. Duwe/ Gisela Schur
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Markt bleibt gespalten

Die Situation auf dem Wohnungs-
markt entwickelt sich in Berlin und
in Brandenburg weiterhin sehr
unterschiedlich. Wiihrend der Leer-
stand in der Hauptstadt stabil bleibt,
kratzt er in den Randregionen Bran-
denburgs trotz AbrissmaRnahmen
noch immer an der 20%-Marke.

Nach aktuellen Angaben des Verbandes
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunter-
nehmen eV. (BBU), Berlin, standen Ende
des vergangenen Jahres 5,5% der 717.000
von den Mitgliedsunternehmen in Berlin
bewirtschafteten Wohnungen leer. Im West-
teil der Stadt stagnierte die Quote bei 3,4%,
im Ostteil ging sie auf 7,4% zuriick. Wegen
echter Vermietungsschwierigkeiten stiinden
jedoch nur 16.710 Wohneinheiten oder
2,3% leer, sagt BBU-Vorstand Ludwig Bur-
kardt; die anderen wiirden wegen baulicher

Schiden, geplanter Privatisierung oder be-

vorstehenden Riickbaus nicht am Markt
angeboten. Deshalb sei die Leerstandssitua-
tion ,undramatisch”. Burkardt empfiehlt,
die in der Offentlichkeit gehandelten Zah-
len von insgesamt bis zu 160.000 leer ste-
henden Wohnungen in Berlin kritisch zu
betrachten: ,Ich habe den Eindruck, dass
mit diesen Zahlen auch Politik gemacht
wird.”

Probleme bereiten den Wohnungsunter-
nehmen laut Burkardt zwei Entscheidungen

des Berliner Senats: zum einen der vielfach
diskutierte Wegfall der Anschlussférderung
im sozialen Wohnungsbau, zum anderen
der auflerplanmifiige Forderabbau um
jeweils 0,30 EUR/m’ in diesem und dem
néchsten Jahr. Davon sind 90.000 Sozial-
wohnungen betroffen. Die daraus resultie-
rende Mieterhthung konnten die Unterneh-
men in vielen Fillen nicht voll an die Mie-
ter weiterreichen, da diese sonst wohl aus-
zdgen, sagt Burkardt. Dies werde zu einem
erheblichen Liquidititsausfall fithren.

Noch schwerer wiegen die Probleme, mit
denen die Wohnungsunternehmen in Bran-
denburg zu kidmpfen haben. Wihrend der
Leerstand bei den BBU-Mitgliedsunterneh-
men im engeren Verflechtungsraum um Ber-
lin mit 6,9% einigermaflen moderat ist,
steht in den weiter von Berlin entfernten
Regionen (dem so genannten aufleren Ent-
wicklungsraum) fast jede funfte Wohnung
leer. Dass die Quote mit 18,3% gegeniiber
2002 nur um 0,2 Prozentpunkte anstieg, ist
laut BBU einzig Abrissmafinahmen zu ver-
danken. Im Jahr 2003 nahmen die bran-
denburgischen Verbandsmitglieder 4.920
‘Wohneinheiten vom Markt. Der Lowenan-
teil davon entfiel auf Guben (1.119}, Cott-
bus (922), Frankfurt an der Oder (788} und
Schwedt (560). In den kommenden Jahren
wollen allein diejenigen Unternehmen, die
Antrdge auf zusitzliche Altschulden-Entlas-
tung gestellt haben, nochmals 44.100
Wohneinheiten abreiflen. {ch)



