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Gratis fernsehen fiir einen Mietvertrag

Mit immer neuen Geschenken kdmpfen Vermieter gegen leer stehende Wohnungen

BETTINA BLASS
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DUSSELDORF. Fin Jahr kostenlos
Premiere World empfangen, als Stu-
dent fiir einen Festpreis von 139 Euro
plus Heizkosten auf 40 Quadratme-
tern leben, drei Monate mietfrei woh-
nen oder fiir die Vermittlung eines
Mieters 111 Euro bar auf die Hand be-
kommen - das ist Realitit in Deutsch-
land. Wihrend in vielen Ballungszen-
tren Mieten noch immer weit {iber
dem Durchschnitt liegen, gibt es in
Berlin, im Ruhrgebiet oder Ost-
deutschland Leerstand. Dort miis-
sen sich die Vermieter etwas einfal-
len lassen.

Denn Leerstand bedeutet nicht al-
lein Mietausfall. ,,Wer nicht heizt
und liiftet, bekommt eine feuchte
oder ausgekiihlte Wohnung®, erklért
Thomas Empt, Pressesprecher der
Bayerischen Immobilien Gruppe
in Miinchen. ,Die Sanitdranlagen
trocknen aus, es kommt zu unange-
nehmen Gerlichen. Rohrbriiche
oder kaputte Scheiben werden zu
spdt bemerkt”, erginzt Henryk Ta-
baczynski, Pressesprecher bei der
Berliner Gehag. Auferdem nehme
Vandalismus in leer stehenden Héu-
sern zu, weif Ulrich Léhlein vom
Verband Deutscher Makler in Ber-
lin. Je linger das Objekt leer steht,
um so schwieriger wird es zusitz-
lich, einen Mieter zu finden.

Darum sollte Leerstand als
Chance genutzt werden: ,,Wir mo-
dernisieren die Wohnungen dann
rundum®, erkldrt Michael Hermes,
Vorstandsmitglied bei der Essener
Viterra. Das Immobilienunterneh-
men hat im Ruhrgebiet in einigen
Stidten nur eine geringe Leerstands-

quote von etwas i{iber einem Pro--

zent. Ein Grund dafiir konnte der
Mietfestpreis fiir Auszubildende, Zi-
vildienstleistende, Soldaten und Stu-
denten sein. Oder die Vermittlungs-
gebiihr, die das Unternehmen fiir ei-
nen neuen Mieter zahlt, Viterra ver-
sucht auflerdem Mieter an thre Woh-
nungen zu binden, so dass es gar
nicht erst zu Leerstand kommt: ,In
Castrop-Rauxel testen wir in unse-
rem Kundenbiiro mit Hilfe eines So-
zialpddagogen Schuldnerberatung
fiir unsere Mieter*, sagt Hermes. Ein
sinnvolles Angebot in Zeiten wach-
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Die fehlenden Gardinen verraten es - dieses Haus steht fast leer. Plattenbauten sind nur schwer vermietbar.

Lastiger Leerstand

= Pflicht: Leer stehende Wohnun-
gen miissen kontrolliert, geheizt
und geliftet werden. Sonst ver-
kommen sie und das ganze Ge-
baude womdglich mit.

® Abriss: In einer leer stehenden
immobilie kénnen die Wasserlei-
tungen pords werden oder bei
Frost platzen. Die Wohnung kihit
aus oder schimmelt. Es kommt zu
Vandalismus. Die Wohnung wird
unvermietbar,

m Kosten: lLeerstand verursacht
weiterhin Ausgaben. Ein Hausver-

walter muss bezahlt werden, Heiz-
kosten, Wasser, mdglicherweise
Instandhaltungskosten, Garten-
pflege, Hausmeister, Grund-
steuer. Es fallen also die gesam-
ten Betriebskosten an.

® Chance: Leerstand kann akliv
genutzt werden, um eine Immobi-
lie von Grund auf zu renovieren:
neues Bad, moderne Einbauki-
che, andere Raumaufteilung, Fas-
sade streichen. Wo Leerstand
herrscht, miissen Immobilien be-
sonders gut in Schuss sein.

Der Boom ist voriiber
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sender Privatinsolvenzen - fiir Mie-
ter als auch Vermieter. Die Deut-
sche Annington geht in den Hiu-
sern ihrer Wohnungsgesellschaft
Ruhr-Niederrhein einen anderen
Weg. Mieter und Eigentiimer bekom-
men Rabattgutscheine fiir den 6rtli-
chen Einzelhandel. Einkdufe werden
bis zu 20 Prozent billiger.

Die Berliner Gehag nutzt Leer-
standszeiten nicht allein, um zu reno-

vieren, sondern auch um Wohnun-
gen neu aufzuteilen. Was fiir Wohn-
immobilien gilt, l3sst sich auch auf
Gewerbegebiude iibertragen:
~Heute werden vor allem kleine Fli-
chen bis zu 500 Quadratmeter ange-
fragt, weif Thomas Empt. ,Wir
miissen also die 1 000 bis 4 000 Qua-
dratmeter (gm) grofien Objekte un-
terteilen und Foyers schaffen, die
eine Adressbildung und Identitit er-

moglichen.” Das ldsst sich nur ma-
chen, wenn ein ganzes Gebiude leer
steht. Fiir Objekte, die nur zum Teil
nicht vermietet sind, versucht die
Bayerische Immobilien Gruppe mit
Sonderaktionen Mieter zu gewin-
nen: In einigen Gebiuden kostet der
Quadratmeter im ersten Jahr darum
nur 6,66 Euro statt zehn Euro.

Ganz neue Wege geht das Unter-
nehmen mit seinem Biiro- und Ge-

schiftszentrum West 4. ,,Dort waren
Raumpsychologen und Geomanten
schon bei der Planung dabei, er-
kidrt Empt. Geomantie ist die Kunst,
Zeichen der Erde zu deuten - etwa
Energiestrdme zu erkennen und ihre
Wirkung zu interpretieren. Empt er-
klidrt: ,,Wir wollen mit einer besonde-
ren Atmosphire einen Gegenpol zur
hektischen Welt schaffen.” Dahinter
steht die Uberlegung, dass die meis-
ten Leute mehr Zeit bei der Arbeit
als zu Hause verbringen. ,Und wir
heben uns damit von anderen Anbie-
tern ab. Fahrstithle und Teppichbo-
den hat jeder®, argumentiert er.
Schiieflich brauchte Miinchen hoch-
wertige Neubauten. ,Die einfachen
Nachkriegsobjekte sind nicht mehr
vermietbar.“

Bleibt nur abreiffen und neu
bauen. Doch das funktioniert nicht
iiberall. Denn hier kommt wieder
der wichtigste Faktor der Immobi-
lienwirtschaft ins Spiel: Lage, Lage,
Lage. Welche Bedeutung sie hat, er-
lautert Maklervertreter Lohlein an
einen Berliner Beispiel Fall: In Képe-
nick stehen auf sieben Kilometer Ent-
fernung zwei von Grund auf sanierte
Plattenbauten. Beide erméglichen es
den Bewohnern, innerhalb von Minu-
ten im Wald und am Wasser zu sein.
Das eine Objekt steht an einem Ort,
der schon zu DDR-Zeiten beliebt
war, und ist zu 97 Prozent vermietet.
Das andere liegt in einem Umfeld,
wo niemand so gerne wohnt - und
steht trotz des Premiere-World-An-
gebotes zu 30 Prozent leer.

Peter Hettenbach, Trendforscher
und Geschiftsfithrer des Instituts
flir innovatives Bauen in Plankstadt
gibt zu Bedenken, dass mit der Lage
einer Immobilie oft auch die Lebens-
phasen der Bewohner verbunden
sind. Passt beides nicht zusammen,
kann es zu Leerstand kommen. ,Fa-
milien akzeptieren stadtnahe Reihen-
hiuser, Singles und Senioren wollen
mdoglichst grofle und zentral gele-
gene Wohnungen®, beobachtet Het-
tenbach. Fazit: Wer am Bedarf vor-
bei baut, findet auch mit Geschen-
ken und Rabatten keine Mieter.

Weitere Informationen zu Immobi-
lien finden Sie unter:
www.handelsbhlatt.com/immobilien

Pramien
fiir den
Abriss
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bbl DUSSELDORF. Alleine 8200
Wohnungen haben die Mitglieder
des Verbandes Berlin-Brandenburgi-
scher Wohnungsunternehmen
(BBU) seit dem Jahr 2000 abgerissen
- davon 1690 in Schwedt und 1140 in
Cottbus. Orte, in denen das Woh-
nungsangebot die Nachfrage iiber-
steigt, weil weniger Menschen gebo-
ren werden als sterben und andere
Brandenburg verlassen haben. Leer-
stand ist die Folge. ,Menschen, die in
solchen Vierteln wohnen, ziehen oft
weg. Es droht eine Abwirtsspirale®,
sagt BBU-Vorstand LudwigBurkardt.

Darum miissen Hiuser abgerissen
werden. Problem fiir die Eigentiimer:
Befreite der Bund sie nicht von den
Altschulden, miissten sie noch jahre-
lang fiir nicht mehr existierende Hiu-
ser Tilgung und Zins zahlen - ohne
Einnahmen zu haben. ,Sie sind des-
halb auf die von Bund und Land ge-
wihrten Mittel angewiesen®, verdeut-
licht Burkardt. Auflerdem kostet das
Abreifien etwa 60 Euro pro Quadrat-
meter Wohnfliche. Dafiir bekom-
men Wohnungsunternehmen eine
Abrisspriamie. Zusitzlich zahlen sie
oft Mietern, die noch in zum Abriss
bestimmten Hiusern leben, eine Ent-
schidigung.

.Die Entschidigungsforderungen
sind zum Teil iiberzogen®, sagt Man-
fred Neuhofer, Pressesprecher des
Bundesverbandes deutscher Woh-
nungsunternehmen (GAW) in Berlin.
Um die letzten Mieter eines zum Ab-
riss bestimmten Hauses zum Auszug
zu bewegen, ist darum seit kurzem
auch im Osten die Verwertungskiin-
digung zugelassen. Aber nach einer
solchen Kiindigung muss das Grund-
stiick in der Regel neu bebaut wer-
den. Doch dadurch wird der Leer-
stand nicht weniger. Will man anstatt
neue Hiuser zu bauen Griinflichen
anlegen, bedarf es einer Abrisskiindi-
gung. Sie wird als Gesetzesinitiative
Mitte Juni im Bundestag diskutiert.

Neue Wege geht David Seidl, Ar-
chitekt bei MWM Objects in Erfurt.
Seine Idee: DPlattenbausiedlungen
nur zum Teil abreiflen, so dass zwei-
oder dreigeschossige Hiuser {iber-
bleiben. Aus den unnétigen Bauele-

Jmienten macht er beispielsweise Ein-
familienhuser.



