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Giinstige Zinsen, viele Angebote und

Der Berliner Immobilienmarkt — Warum sich Bauen, Kaufen oder Micten jetzt (no

VON SUSANNE ZIEGERT
UND DIETMAR TREIBER

Der Blick aus dem Fenster fallt auf
graue Hiuserwinde und geparkte
Auatos. Der Vermieter norgelt iber
den spielenden Nachwuchs oder
das Fahrrad im Treppenhaus. Dazu
kommt noch ein saftiger Mietpreis,
der sogar noch erhéht werden soll,
Aufbruchstimmung — Es wird wohl
Zeir fur cinen Tapetenwechsel.
Und tatsichlich: Selten standen die
Signale fir emen Umzug in die
Betliner City-Traumwohnung oder
in das Hiuschen am griinen Stadt-
rand so giinstig wie heute. Egal ob
man ecigene vier Winde mieten,
kaufen oder sich gar ein Eigenheim
bauen mochte — der Zeitpunkt
scheint derzeit ideal.

Bisher ist Berlin eine Mieter-
stadt, sagt uns die Bestandsaufnah-
me. Nur rund 14 Prozent der
Hauptstidter besitzen eine Woh-
nung oder ein eigenes Hiuschen.
~Ein Grund dafur sind die in Berlin
unterdurchschnittlich  glinstigen
Mieten”, diagnostiziert der Vize-
prasident des Verbandes Deutscher
Makler (VDM), Jirgen Michael
Schick. Wohnen in den guten La-
gen kostet im Durchschnitt in der
Hauptstadt zwischen sechs und ache
Euro, in einfachen Lagen sogar nur
zwischen 3.50 und vier Euro. In
Frankfurt/Main, Miinchen oder so-
gar Stuttgart hingegen koste die
Mietwohnung bis zu 50 Prozent
mehr als in Berlin,

Die Stadt an der Spree bietet
zudem eine weit groBere Auswahl

als die meisten anderen deutschen
Metropolen. 120 000 Wohnungen
stehen derzeit leer. Allerdings: Ein
Teil dieser Wohnungen sind derzeit
nicht bewohnbar oder einfach eine
pZumutung” zu nennen. ,,Unsa-
nerte Platte oder Ofenheizung im
Settenfliigel sind heuntzutage nicht
leicht an den Mieter zu bringen®,
klagt Schick.

Der Gegenpol: Grofie und sa-
nierte Altbauwohnungen mit drei
Zimmern und mehr sind nach wie
vor Mangelware. Vor allem Famili-
en mit Kindern suchen in der In-
nenstadt hiufig lange nach dem pas-
senden Wohnraum in dieser ge-

Der Nachfrage-Booin
ztindet besonders bei
Altbau, Stil und Stuck

fragten GréBe. ,Bei schénen Alt-
bauwohnungen mit Stil und Stuck
ist die Nachfrage gréBler als das
Angebot”, stellt auch der stellver-
tretende  Vorsitzende des Rings
Deutscher Makler (RDM), Eugen
Schaoor, fest. Wer auf der Suche
nach einem soichen Objekt ist, soll-
te iiber einen Kauf nachdenken,
meint er.

Attraktive Wohnungen sind der-
zeit nach Einschitzung der Makler
giinstig zu finden. Denn: ,Die
Wende-Euphorie in Berlin ist ver-
flogen. Die Preise sind im Keller”,
weifl Eugen Schnoor, der einem
RDM-Bewertungsausschuss ~ vor-

steht, in dem auch Experten von
auBerhalb des Makler-Rings ihre
Markteinschitzungen  einfliefen
lassen.

Auch andere Institutionen haben
Zablen. Aus der Statistik des Gut-
achterausschusses  —  angesiedelt
beim Stadtentwicklungssenator -
hat die Berliner Morgenpost fir
Eigentumswohnungen 1m Jahre
1998 im Durchschnitt noch etwa
1794 Euro je Quadratmeter als real
gezahlte Kaufpreise errechnet. lm
vergangenen Jahr war der Quadrat-
meter im Schnitt schon fiir 1265
Euro zu haben. Ahnlich ist wie
berichtet die Entwicklung bei den
Baulandpreisen verlaufen. Seit 1997
fiel die Preiskurve steil nach unten.
Damals kostete den Hiuslebauer ein
Quadratmeter Berliner Baulandes
noch 171 Euro. Im Vorjahr war der
Preis auf 110 Euro/qm abgesacke.
Allerdings muss man diese Zahlen
auch dahingehend einschrinken,
dass dieser Zahlenwert in jlingster
Zeit vor allem im Berliner Osten
gebildet wird — withrend der Westen
weitgehend bebaut 1st und eher Lii-
cken ihrer Bebanung harren, wer-
den die Ostbezitke immer mehr
erschlossen und deshalb hier immer
mehr Land verkauft. Fiint verkaufte
Grundstiicke in Marzahn zu je 90
Euro den Quadratmeter plus ein
Steglitzer Bauland fuir 330 Euro/’gm
machen bei gleuh grofen Linde-
reien cben einen Schnitt von gan-
zen 130 Euro. Bei solchen Preisen,
sind sich nicht nur die Makler einig,
kann es doch eigeniich nicht mehr
bergab gehe

Ein weiteres Kaufsignal: Auch
bei der Finanzierung der Eigen-
tumswohnung, des Hauskaufs oder
eines INeubauprojekts sind die Kon-
ditionen giinstig wie nie. ,,Hypo-
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thekenzinsen unwer fiinf Prozent
sind derzeit tiblich™, so Schnoor.
Das enwspricht den Konditionen
von vor der Wende, Und was noch
flirs  derzeitige Kaufen  spriche:
Noch weiB niemund, wie der Zins
in einem halben Jahw stehen wird.,
Zwar gibt ¢s eine Rethe von Au-
Berungen, die wegen Ausbleibens
cines seit Jabren erhofften US-
Wirtschafis-Booms cine Seitwirts-
bewegung — also ein Gleichbleiber
— bei den Zinsen erwarten. Docl
schon die Baugeld-Grafik auf der
ersten Seite des Imymobilienteils ist

Jlngst aus dem ruh.gen Fahrwasser

der vergangenen Wochen ausgebro-
chen.

Aufferdem ist eins neu trow
kommender Kreditverschirfungen
durch die ab 2006 amtliche Ban-
kenrichtlinie |, Basel i, Die Kre-
ditauinalune ist leichter als noch vor
einigen Jahren. ,Die Banken sind
derzeit rege an der Immobilien-

finanzierung interessiert”, hat auch
VDM-Sprecher Schick in seiner
Maklerpraxis beobachtet.

Und auch Vater Staat greift
Hiuslebauern oder Wohnungskiu-
fern unter die Arme — derzeit noch.
Wer dic gekaufte {mmobilie be-
wohnt, hat Anspruch auf die Ei-
genheimzulage. Acht Jalwe lang
tiberweist der Staat einen Zuschuss
in Hohe von jeweils 1230 Euro,
wenn die Imumobilie wenigstens
hundertmal so teuer ist und wenn
der Anwagsteller die Zwei-Jahres-
Grenzen mit seinem FEinkommen
nicht erricht. Wer im Linir bleibt,

kann sich oft auch dber we Rere

Geldspritzen flir Kinder freuen. .

Dass diese Vergiinstigung schon
lange — und jetzt erneutr — auf der
Streichliste  der  Bundespolitiker
steht, scheint ein weiterer Grund
zur Eile. Bereis 1m kommenden
Jahr kénnten Bundesregicrung und
Bundestag den Geldhahn schlicBen
~ moéglicherweise pdgulug weil
die Sffentlichen Kassen nicht am
Boden, sondern tief im Keller der
Minuszahlen stecken.

Der Kauf einer lmmobilie in
Berlin ist jedoch nicht nur fiir Ei-
gennuizer interessant, und auch dies
kénnte den Markt — und damit die
Preise — bewegen. . Einerseits sind
die Einstiegspreise sehr glinstig, an-
dererseits ziehen derzeit die Mieten
in guten und mittleren Lagen wie-
der an", sagt der Leiter der Abtei-
lung Research bei der Immobilien-
beratung Aengevelt, Rolt Schefiler.
Die Logik daraus: Kapitalanleger
kinnen mit steigenden Ertrigen

rechnen. |, Fiir Kapitalanleger sind
vor allem die 1A-Lagen in der In-
nenstadt zu empfehlen”, meint er.
Dort kénne der Kiufer mit einer
hohen  Wertbestindigkeit  seiner
Immobilie{n) rechnen,

Ein weiteres Kaufargument ist
die immer wieder mit Horrormel-
dungen  aufwartende  staatliche
Rente. Weil der viel zitierte Gene-
rationenvertrag nicht mehe funk-
tioniert, ist die Immobilie sowohl
flir Anleger als auch fiie Selbstnutzer
ein wichtiger Baustein der Alters-
vorsorge. Wer flir den Eigenbedarf
gtblul oder gekauft hat, kann sich
bereits nach zehn bis 15 Jahren tiber

Mit der Wiirfel-Sechs
ein halbes Jahr mieifrei
in der neuen Wohnung

ein deutlich hoheres verfiigbares
Einkommen freuen, errechnen die
Statistiker. Und wenn der Kredit
abgezahlt ist, lebt der Eigentiimer
deutlich gunstiger als der Mieter.

Aber auch Mieten ist interessant,
wenn ¢s glinstig erfolgt. Langfristig
nimlich, vermutet Schick, werden
die Mietpreise in Berlu sich denen
anderer  Metropolen  anndhern.
Derzeit aber konnen Berliner Mie-
ter noch vom groBen Angebot pro-
fitieren.

SDer Markt hat sich vom Ver-
mietermarks zum Mietermarkt ent-
wickelt. Die Wohnungsunterneh-
men lassen sich was einfallen, um

Ausverkaufs-Preise

ch) ganz besonders lohnt — Auftakt zur neuen Serie

Mieter zu gewinnen”, berichter
Christa Fluhr vom Verband Betlin-
Br mdenburgisclmr Wohnungsun-
ternehmen.  Mit Kz:evari\":iit unda
h’lrter Bandagen kimpfen die Un
ternehmen wn Bewohner ﬁh les
stehenden Wohnraum.

Die neueste Verlockung har Jdic
Wohnungsbaugenossenschatt  DPF
un Angebot: cinen Wirfelmierver-
trag. Der neve Mieter bekomunt
einen Wirfel in die Hand m‘d be-
stimmt so die Zahl der mictfreien
Monate, Wer eine Sechs wirielt.
wohnt also ein halbes Jahr kostenlos
in seiner nenen Wohnung. Ander
Gesellschaften verwohnen bum*zn
ner mit einem Concierge, cer hir
die Mieter der Brotchen holt oder

wihrend der Urlaubszeit bi;wzsfn
gieBt; oder sie vergeben mi
zeichnetemn Mietverirag cinen (',wc»
schein fiir sine Reise in den sonnt-
gen Stiden. Ein besonderes Ange-
bot fiir junge Bewohner hat sich die
Hellersdorter Wolinungsbaugesel'-
schaft Stadt und Land cinfallen | fus-
sen: Flr Studenten und Auszn
dende gibt’s passend zum Batdg vix

WHafg™ — ab 30 Euro Grundmiete
kopnxn junge Leute in Aushildung
dort ein Zweizimmer- Appartemmt
in der Platte bezichen.

Von solch paradiesischen Ange-
boten kénnen die Bewohner ande-
rer deutscher Grofistadte nur triu-
men. Dort stehen Mietwillige zw
Besichtigungsterminen nadl :
vor auf dez Treppe, schon Stunden
vor dem Termin in Reth und Glied.
In Berlin hingegen sollte feder seine
Tram'nwol:.z'mn.v, finden konnen.




