Handelsblatt 12.11.2004

Berliner wohnen am liebsten zur Miete

Nirgendwo in Deutschland ist die Eigentumsquote so niedrig wie an der Spree - Hohes Renditepotenzial lockt Investoren

JORNPESTLIN
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Die Zahlen sprechen fiir sich: Rund k

84 Prozent -aller Berliner wohnen
zur Miete. Das Forschungsinstitut
Fmpirica ermittelte fiir das Jahr 2003
eine personenbezogene Eigentumss
quote von 16 Prozent. Der bundes-
deutsche Durchschnitt liegt bei 52
Prozent. Aber selbst fiir eine vers
gleichbare Grofistadt wie Hamburg
kommt Empirica -noch auf “eine
Quote von 29 Prozent. Berlin ist die

Mieterstadt par excellence. Daran

konnten aich die unterschiedlichen
Forderprograrame und politischen

Initiativen ‘zur ‘mieternahen Woh--
letzten

Jahre kaurm etwas Andern. Die i Ver-
Berlin-Brandenburgischer

nungsprivatisierung . - der
hand
‘Wohnungsunternehmen eV, (BBU)
organisierten 147 Berliner .- Woh-

nungsunternchimen - sie reprisentie-

ren:39 Prozent des gesamten Woh-
rungsbestand des Landes - haben
im letzten Jahr ganze 566 Wohnun-

gen an Mieter verkauft. Seit 1998 wa- -

ren es insgesamt 6 209.
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Ursachen fur die geringe Eigen-
tumsquote sind aber weniger in aktu-
cllen” wirtschaftlichen oder: politi-
schen Rahmenbedingungen; als viel-
mehr in der Siedlungsgeschichte der
Hauptstadt zu suchen. Schon im aus-
gehenden 190 Jahrhundert entwi-
ckelte sich Berlin zur groften Miets-
kasernenstadt der Welt, Der -Miet-
wohnungsbau war in den verschieae-
nen Expansionsphasen der
Spree-Metropole das Mittel . der
Wahl In der Griinderzeit forciert
von privaten Terraingesellschaften,
im 20. Jahrhundert durch die sozia-
ten Wohnungsbauprogramme. ge-
meinnitziger oder stidtischer Woh-

nungsbaugesellschaften. Sind.die Be-

~standsstrukturen aber erst einmal

festgelegt, lassen sich Verdnderun-
gen nurischr schwer durchsetzen.
Hinzu kommt noch das: vergleichs-
weise moderate Berliner Mietenni-
veauunddas grofe Wohnungsange-
bot. Laut aktuellem Preisspiegel des
Maklerverbandes IVD béwegen sich
dic Mietpreise je nach Ausstattung
und Lage der Wohnung zwischen

3,10 und élf Euro. In Miinchen be~

ginnt: diese Preisspanne. beiracht

‘Euro,in. Hamburg ‘bei fiinf und in

Frankfurt am Main bei 6,50 Euro.:
An den Berliner Mietpreisen wird

sichiin den nichsten Jahrenkaumeet-

was dndern, sojedenfalls der Grund-

tenor des jlingsten Wohnungsmarkt-

berichtes des Berliner Senats. Zumin-

dest statistisch iibersteigt das Woh-
rnungsangebot di¢ Nachfrage. Der-

zeit stehen in Berlin etwa 95000
Wohnungen linger als sechs Monate
leer. Die Leerstandsquote betrigt 4.9
Prozent. ‘Besonders betroffen sind
die -Grofsiedlungen im Ostlichen
Stadtbezirk
mit sieben bis 15 Prozent lingerfristi-

- gem Leerstand und Altbauquartiere

mit - einfachem Ausstattungsstan-
dards in: den Stadtteilen - Moabit,

- Wedding und Neukélln-Nord. Viele
- leer stehende Wohnungen sind auf

Grund ihrer Ausstattung oder Grofle
aberkaum marktfihig. Deshalb wei-
sen’ Berliner Mietetverbinde  und
das ‘Senatspapier: darauf hin, dass
vor:allem im unteren Preissegment
die Nachfrage das Wohnungsange-
botheute bereits deutlich fibersteigt
und:dass sich die Sttuation ‘in den
nichsten drei bis filnf Jahiren weiter
verschirfen wird. :
Insgesamt kbnnte sich der Woh=
nungsmarkt-in den nichsten Jahren
leicht beleben. So wird die Berliner
Einwohnerzahl bis -zum. Jahr: 2020
umy 22 000 ‘steigen,: bei: den’ Haus-
haltszahlen rechnen die Statistiker
auf Grund einer wachsenden Zahl
von Single-Haushalten mit einem
Plus von 40 000 bis zumJahr 2010.
Die gegenwiirtig wenig lukrative

Marzahn-Hellersdorf~

Situation auf ‘dem : Berliner Woh-
nungsmarkt - konnte amerikanische
und britische Gesellschaften . des-
halb. nicht davon abhalten, im -gro-

" Ben Stil die als unrentabel eingestuf-

ten Bestinde der kemmunalen Woh-
nungsgesellschaften  aufzukaufen.
So erhielten im Juni dieses Jahres die
amerikanischen Beteiligungsgesell-
schaften Cerberus und Whitehall
den Zuschlag fiir dic Gemeinniitzige
Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin (GSW). Thr gehdren
65 000 Wohnungen in der Stadt. Vor
einigen’ Wochen stockte die Cerbe-
rus thr Berliner Portfolio noch ein-
mal um 2600 Wehnungen aus den
Bestinden  der: kommunalen De-
gewo auf. Im September ging dic
Gagfah, - die Wohnungsbaugesell-
schaft der Bundesversicherungsan-
stalt fiir Angestellte (BfA), fiir 2,1 Mil-
liarden Euro an die US-Fondsgesell-
schaft Fortress. Von den 82000
Gagfah-Wohnungen befinden sich

Paradies fir Mieter: Ob Luxusloft oder Plattenbau - an Mietwohnungen herrscht kein Mangel in Berlin.

knapp 25000 in Berlin. Die 5500
Plattenbau-Wohnungen, die¢ die texa-
nische: Fondsgesellschaft Lone Star
$¢it 2000 einkaufte, nehmen sich da-
neben recht bescheiden aus. Auch
wenn der SPD=PDS Senat fiir die lau-
fende Legislaturperiode  offiziell
keine weiteren kommunalen Woh-

nungsgesellschaften verkaufen will,
halten sich die Geriichte, dass mit
der Gesobau bereits der nichste
Aspirant fiir den Verkauf vorbereitet
werde. Offensichtlich sehen Investo-
ren in niedrigen Mieten und der ge-
ringen Eigentumsquote. erhebliche
Renditepotenziale,

Talsohle durchschritten

Monatsmieten fiir Neu- und Altbauwohnungen in Berlin bleiben stabil

9,0 inEuro je m?

Neubauwohnungen
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