
Städtekranz Berlin-Brandenburg 

»Städte im 2. Ring am Zug – Chancen für eine 
nachhaltige Metropolraumentwicklung Berlin –
Brandenburg«

Wohnstrategien und Wohnqualitäten
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Städtekranz Berlin-Brandenburg 
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Begrüßung und Einführung

Steffen Scheller 

Stadt Brandenburg an der Havel

Oberbürgermeister



AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Ziele des Städtekranzes
 Informations- und Erfahrungsaustausch zu zentralen Fragen der 

Stadtentwicklung

 Gemeinsame Interessenvertretung größerer/starker Städte

 Gemeinschaftliche Aktivitäten und Projekte zum gegenseitigen Vorteil

Grundsatz
 Stärkung der Position Einzelner durch die Gemeinschaft

02. Juli 2018  Brandenburg an der Havel,  Städtekranz+ BBU: «Städte im 2. Ring am Zug» – Wohnstrategien und Wohnqualitäten



AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Kernthema des Städtekranzes
Beitrag der „2. Ring Städte“ zur Stärkung der 
gemeinsamen Metropolraumentwicklung

 von der „klugen“
idealtypischen 
Raumplanung …
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Kernthema  des Städtekranzes
Beitrag der „2. Ring Städte“ zur Stärkung der 
gemeinsamen Metropolraumentwicklung

über die  Wachstums- und 
Steuerungseuphorie 
Mitte der 90er Jahre

 „arm, aber sexy“

 Schrumpfung und 
Stadtumbau

…
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Kernthema  des Städtekranzes
Beitrag der „2. Ring Städte“ zur Stärkung der gemeinsamen
Hauptstadtregionentwicklung –“Rückenwind“

 .. zu einer 
„normalen“ 
Metropolraum-
entwicklung …
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Städtekranz als Plattform 
der 2. Ring Städte und für eine nachhaltige 
Hauptstadtregionentwicklung
 Lobbyarbeit für alle 2. Ring Städte

 Mobilität/Stadtentwicklung/Wohnen

 Austauschplattform

 .. „werben für die 2. Ring Städte“ 
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Positionen  des Städtekranzes
zu Rolle der „2. Ring Städte“ zur Stärkung der gemeinsamen
Hauptstadtregionentwicklung in der Landesentwicklung
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➢ Chancen nutzen; integrierte Landesentwicklungsstrategie

➢ konsequente Achsenorientierung, Mobilitätsausbau, 30-Minuten Takte

➢ 2. Ring-Städte als Regionalmetropolen stärken; Entlastung Berlins und zur 
Stabilisierung ihrer ländlichen  Regionen

➢ Konsequentere (Wohn-) Siedlungssteuerung



AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring (2. Reihe) Städte in der Landesplanung
„.. zu kurz 
gesprungen ..?“
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring Städte in der Metropolregion München

02. Juli 2018  Brandenburg an der Havel,  Städtekranz+ BBU: «Städte im 2. Ring am Zug» – Wohnstrategien und Wohnqualitäten



AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring Städte als Wanderungsgewinner
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring Städte als Wanderungsgewinner
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

heute: Wohnstrategien und Wohnqualitäten 

Ziele:

.. informieren, Erfahrungsaustausch stärken, Positionen ?

Themen z. B.:
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

heute: Wohnstrategien und Wohnqualitäten - Ablauf 
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BBU Verband Berlin-Brandenburgischer 

Wohnungsunternehmen e.V.

Landesgeschäftsstelle Potsdam

Behlertstraße 13

14469 Potsdam

Tel.: 0331-271 83 11

Fax: 0331-271 83 18

wolfgang.schoenfelder@bbu.de

www.bbu.de

Städte im 2. Ring am Zug –
Gemeinsame Veranstaltung des BBU und 
Städtekranz Brandenburg am 2. Juli 2018

Dr. Wolfgang Schönfelder

Dynamische 
Mietwohnungsmärkte
Berlin-Brandenburg
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Wohnungsbaufertigstellungen in Berlin
nach Gebäudeart, 1995 bis 2016

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018

➢ 2016: 13.659 WE (inkl. Baumaßnahmen im Bestand) 
(+27 % zu 2015)

➢ 2016: 2.878 WE Baumaßnahmen im Bestand 
(+45 % zu 2015)

➢ 2016: neu gebaute WE pro 1.000 Einwohner:
• Berlin: 3,9
• Hamburg: 4,3
• Potsdam: 9,6
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BBU-Bestandsmieten zum Jahresende 2016 in Berlin:
Moderate Mieten trotz hoher Nachfrage

 Berliner Mietspiegel 2017: 6,39 €/m²

 Moderate Mieten im Vergleich zu anderen Metropolen 

(F+B Mietspiegelindex 2016):

 Bundesdurchschnitt: 6,54 €/m²

 München: 11,18 €/m²

 Stuttgart: 9,76 €/m²; Hamburg: 8,07 €/m²

 Bestandsmieten der BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin 

am 31. Dezember 2016 

 Insgesamt: 5,76 €/m² (+2,7 %)

 Preisfreier Bestand: 5,71 €/m² (+2,5 %)

 Bestand mit Mietpreisbindungen: 6,14 €/m² (+3,5 %)

 Die Mitgliedsunternehmen des BBU dämpfen die Mietpreise

in Berlin

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Neuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen 
des BBU in Berlin im Jahr 2016 

 Datenbasis Neuvertragsmieten Berlin und Brandenburg

 Insgesamt rund 58.000 Neuvertragsabschlüsse,

 davon: 36.000 in Berlin

 Neuvertragsmieten bei den BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin

 durchschnittliche Neuvertragsmiete: 6,79 €/m2/Monat

 Steigerung von 3,3 % gegenüber 2015 (+0,22 €/m2) 

 ohne erstbezogene Wohnungen: 6,63 €/m2/Monat

 Steigerung von 2,5 % gegenüber 2015 (+0,16 €/m2)

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Bevölkerungsveränderung in den Gemeinden im Land 
Brandenburg / Berliner Bezirken, 2011 bis 2016, in %

Entwicklung 2011-2016 (+1,6%)
- Berliner Umland +57.000 (+6,3%)
- Weiterer Metropolenraum  -16.900 (-1,1%) 

Kreisfreie Städte
- Potsdam (+8,5%)
- Brandenburg a.d.H. und Cottbus stagnieren
- Frankfurt (Oder) (-1,7%)

Gemeinden über 10.000 Einwohner
- Teltow (+12,9%), Glienicke Nordbahn (+9,9%), 
Schönefeld (+8,2%) 

- Lauchhammer (-6,7%),
- Forst, Schwedt/Oder und Guben (-4,0%)

Veränderung in %

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Bevölkerungsentwicklung in den jüngeren und älteren 
Altersgruppen im Land Brandenburg, 2011 bis 2016

 Anstieg der Bevölkerung im Land Brandenburg insgesamt um +1,6 %

 Unter 20-Jährige: Anstieg um +12 % auf 16,7 % der Gesamtbevölkerung

 Über 50-Jährige: Starker Zuwachs (+10,1 %) auf 50,1 % der 

Gesamtbevölkerung, insbesondere bei den über 80-Jährigen (+33 %)

 Darunter über 65-Jährige mit einem Anteil von 23,8 % an der 

Gesamtbevölkerung

 Der Anteil der Gesamtbevölkerung im Rentenalter erhöhte sich in allen 

Landkreisen und kreisfreien Städten bis 2016

 Höchste Anteile: Oberspreewald-Lausitz (28,0 %), gefolgt von 

Brandenburg an der Havel (27,3 %), der Prignitz und Elbe-Elster (27,1 %)

 Niedrigster Anteil: Potsdam mit 19,7 % 

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Wohnungsbaufertigstellungen im Land Brandenburg 
nach Gebäudeart, 1995 bis 2016

➢ 2016: 11.261 WE (inkl. Baumaßnahmen im Bestand) 
(+22 % zu 2015)

➢ 2016: 1.375 WE Baumaßnahmen im Bestand 
(+54 % zu 2015)

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Wohnungsbaugenehmigungen im Land Brandenburg 
nach Gebäudeart, 1995 bis 2016

➢ 2016: 14.263 WE (inkl. Baumaßnahmen im Bestand) 
(+15 % zu 2015)

➢ Am meisten Baugenehmigungen:
• Potsdam (1.897 WE)
• Potsdam-Mittelmark (1.522 WE)
• Teltow-Fläming (1.399 WE)

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Bestandsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU im 
Land Brandenburg am 31.12.2016

 Datenbasis Land Brandenburg

 Bestandsmieten: 290.000 Wohnungen in 53 Orten

 Bestandsmieten zum 31. Dezember 2016 (Veränderung zu 2015)

• Land Brandenburg: 4,93 €/m2 (+1,6 %)

 Preisfreier Bestand: 4,93 €/m² (+1,6 %)

 Bestand mit Mietpreisbindungen: 4,93 €/m² (+1,6 %)

• Berliner Umland: 5,41 €/m2 (+1,9 %)

• Weiterer Metropolenraum: 4,71 €/m2 (+1,5 %)

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Bestandsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU 
im Berliner Umland am 31. Dezember 2016: 5,41 €/m2

höchste Nettokaltmieten

günstigste Nettokaltmieten

Weiterer Metropolenraum:

• Lübben (5,12) 

• Eberswalde (5,09)

• Angermünde (5,07)

• Templin (5,04) 

• Rheinsberg (5,02) 

• Frankfurt (Oder) (4,57)

• Wittenberge (4,40)

• Kyritz (4,24)

• Pritzwalk  (4,20)

• Luckau (4,07)

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Neuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU 
im Land Brandenburg, 2016

 Datenbasis Land Brandenburg

 Neuvertragsmieten: 22.200 Wohnungen in 53 Orten

 Neuvertragsmieten 2016 (Veränderung zu 2015)

• Land Brandenburg: 5,42 €/m2 (+2,8 %)

 Berliner Umland 6,22 €/m² (+4,9 %)

 Weiterer Metropolenraum: 5,09 €/m² (+2,0 %)

 Neuvertragsmieten (ohne Erstbezüge) 2016 (Veränderung zu 2015)

• Land Brandenburg: 5,34 €/m2 (+1,9 %)

 Berliner Umland 6,03 €/m² (+3,6 %)

 Weiterer Metropolenraum: 5,06 €/m² (+1,4 %)

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018
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Neuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen 
des BBU im Berliner Umland im Jahr 2016: 6,22 €/m2

höchste Nettokaltmieten

günstigste Nettokaltmieten

Weiterer Metropolenraum:

• Fürstenwalde (5,70)

• Bad Belzig  (5,65)

• Eberswalde (5,56) 

• Rheinsberg (5,50)

• Lübben (5,48)

• Großräschen (4,58) 

• Wittstock (4,56)

• Wittenberge (4,55)

• Kyritz (4,45) 

• Luckau (4,34) 

BBU und Städtekranz Brandenburg - Städte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018



AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Fragen? Diskussion?
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Städte!

Perspektiven? 

Strategien/“Fahrpläne“ ?

Beispiele?
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Pause! 
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Städte!

Perspektiven? 

Strategien/“Fahrpläne“ ?

Beispiele?
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Wohnstrategien und Wohnqualitäten 
Diskussion:

• NN

• NN

• NN

• NN
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AG STÄDTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Verabredungen? 
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Vielen Dank – guten Nachhauseweg!
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