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»Stadte im 2. Ring am Zug — Chancen filir eine
nachhaltige Metropolraumentwicklung Berlin -

Brandenburg«

Wohnstrategien und Wohnqualitaten
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Stadtekranz Berlin-Brandenburg «Q;;Q

OHNUNGSUNTERNEHMEN E.
O é}

BegriiRung und Einfuhrung

Steffen Scheller
Stadt Brandenburg an der Havel

Oberblirgermeister
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Ziele des Stadtekranzes

® Informations- und Erfahrungsaustausch zu zentralen Fragen der
Stadtentwicklung

m Gemeinsame Interessenvertretung groBerer/starker Stadte

B Gemeinschaftliche Aktivitaten und Projekte zum gegenseitigen Vorteil

Grundsatz
m Starkung der Position Einzelner durch die Gemeinschaft
"}’?@ stadtekranz —

® 0} BERLIN-BRANDENBURG

Aktuelles Stadtekranz Mitglieder Projekte BraNEK Kontakt Partner | Links

PROJEKTE und POSITIONEN

20 Jahre »Stadtekranz Berlin-Brandenburg«

Brandenburg [1995 bis 2015]

stadtekranz

BERLIN-BRANDENBURG

EEEENN
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Kernthema des Stadtekranzes d
Beitrag der ,,2. Ring Stadte” zur Starkung der
gemeinsamen Metropolraumentwicklung

HISTORISCHE VORLAUFER DER LEITBILDER-
DISKUSSION VON 1990 -91

> =

{

m von der ,klugen’
idealtypischen
Raumplanung ...
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG
-&5"

Kernthema des Stadtekranzes
Beitrag der ,,2. Ring Stadte” zur Starkung der
gemeinsamen Metropolraumentwicklung

Berlin-Brandenburg
Raumordnerisches Leitbild der dezentralen Konzentration

m Uiber die Wachstums- und
Steuerungseuphorie
Mitte der 90er Jahre

®,arm, aber sexy”“

B Schrumpfung und
Stadtumbau

() Zentrum im engeren wmechwm
Industriell gewerblicher Entwicklungsstandort

A i1 Aberes Bwikngsrmm

A gr‘t mit besonderem Handiungsbedarf

Verflechtungsraum
—  Staatsgrenze
——  landesgrenze MOL  Markisch- Odarhnd >
——  Kreisgrenze mmﬁwvmm}
0 10 20 30 40 S0km nach Raurmor icht
* &dhuﬂ&m 1998
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG ,

Kernthema des Stidtekranzes @}

Beitrag der ,,2. Ring Stadte” zur Starkung der gemeinsamen

Hauptstadtregionentwicklung —“Riickenwind“ .
M ..ZU elner

,hormalen”
Metropolraum-
entwicklung ...

Video: Brandenburg aktuell | 13.03.2018 | Michael Schon und Andreas Kénig | Bild: dpa/Bernd Settnik

Gemeinsame Kabinettssitzung in Neuhardenberg
Brandenburg und Berlin wollen Pendlerverkehr ausbauen

13.03.18 | 23:21 Uhr

Einst wollte Berlin mit Brandenburg fusionieren. Der Plan wurde zwar abgeschmettert, beide
Lénder sind aber durch gemeinsame Probleme eng verbunden. Etwa den rasant wachsenden
Pendlerverkehr. Losungen sollte eine

»,In Berlin machen wir gar nichts*“

02. Juli 2018 Brandenburg an der Havel, Stadtekranz+ BBU: «Stadte im 2. Ring am Zug» — Wohnstrategien und Wohnqualitaten I BP




AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG ,’

Stadtekranz als Plattform °<5}
der 2. Ring Stadte und fiir eine nachhaltige
Hauptstadtregionentwicklung

° o0 . oo \“‘\)0\ o
® Lobbyarbeit fiir alle 2. Ring Stadte G ot oo
Q.\\\a‘@(:\;:;é\\“ ® BERLIN-BRANDENBURG
P o 8
(‘e(\‘\‘;’\’o&‘
A%

m Austauschplattform

® .. ,werben fiir die 2. Ring Stadte”

23.06.2017
»Stadte im 2. Ring am Zug« — breit diskutiert in

Luckenwalde .
Am 23. Juni 2017 lud der Stadtekranz Berlin-Brandenburg i@

gemeinsam mit dem Ministerium fur Infrastruktur und g A4
Landesplanung zu einer Diskussion zum Thema der Rolle wwwistaedtekranz.de

der 2. Ring-Stadte in der Brandenburger
Landesentwicklung ein. Aufbauend auf den
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG
-t&o“?

Positionen des Stadtekranzes

zu Rolle der ,,2. Ring Stadte” zur Starkung der gemeinsamen
Hauptstadtregionentwicklung in der Landesentwicklung

> Chancen nutzen; integrierte Landesentwicklungsstrategie
> konsequente Achsenorientierung, Mobilitatsausbau, 30-Minuten Takte

> 2. Ring-Stadte als Regionalmetropolen starken; Entlastung Berlins und zur
Stabilisierung ihrer Idindlichen Regionen

> Konsequentere (Wohn-) Siedlungssteuerung
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring (2. Reihe) Stadte in der Landesplanung
.- ZU kurz
gesprungen ..?“

e ra— 4

Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Bertin-Brandenburg

(LEP HR)

MeckicBbUgNorfiommem

2 Entwut vom 18, Dezember 2017

Stadte der .,2. Reihe“: Metropolenwachstum fiir
die gesamte Hauptstadtregion nutzen

POLSKA
f
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring Stadte in der Metropolregion Miinchen

Die Metropolregion Miinchen neu gelesen.
Finf Raumtypen,17 Attribute
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Wohnorte mit
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Pragung

.~ Periphere Orte

Quelle: Bayerisches

Landesamt
fur Statistik 2015
Quelle: Thierstein, Wulfhorst et al. (2016) m“’“ GeoBasis-DE / BKG 2013
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring Stadte als Wanderungsgewinner

Wanderungssalden Stadte insgesamt 2010 bis 2016 (Anzahl EW)
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

2. Ring Stidte als Wanderungsgewinner N

Wanderungssalden Stadte mit Berlin fiir die Jahre 2010 bis
2016 (Anzahl EW)
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Quelle: AF5, 2010-2016
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG P o v U X
405‘9

heute: Wohnstrategien und Wohnqualitaten

Ziele:

.. informieren, Erfahrungsaustausch starken, Positionen ?

Themen z. B.:

Wie kénnen kinftige Wohnnachfragen plausibel prognostiziert werden?
Welche Wohnqualitaten mussen insbesondere ausgebaut werden?

Wie gelingt uns die Aktivierung geeigneter Neubaustandorte?

Wie holen wir Pendler und Menschen aus dem Umland in unsere Stadt?
VWas sind gesignete Marketingstrategien?

Welche Unterstutzung brauchen Stadte + Wohnungsunternehmen?

?
?
?
?
7
?
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG BEBU *.9

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
'WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

heute: Wohnstrategien und Wohnqualitaten - Ablauf

09:30 - | Ankommen und erste Gesprikhe

10:00

10:00 - | BegruBung und Einfuhrung Steffen Scheller, Oberbirgermeister
10:15 Stadt Brandenburg an der Havel

10:15 - | Stadte im 2. Ring am Zug in der Stephan Kathke, Geschaftsstelle

10:30 Hauptstadtregion-Entwicklung/-Planung Stadiskranz Berlin-Brandenburg c/c EEP

10:30 - | zur aktuellen Wohnungsmarktentwicklung | Dr. Wolfgang Schénfelder, Leiter BEU-
10:45 mit Bezug zu den Stadten im 2. Ring am Zug | Landesgeschafisstelle Potsdam

10:45 - | Ruckfragen - Diskussion alle

11:00

10:45 - | Stadte im 2. Ring am Zug (Teil 1) Stadte — Vertreter Stadtverwaltungen
12:00 Perspektiven .Fahrplane” - Beispiele AWohnungsunternehmen

12:00 - | Imbiss - Gesprache

12:45

12:45 - | Stadte im 2. Ring am Zug (Teil 2) Stadte — Vertreter Stadtverwaltungen
133 Perspektiven - .Fahrplane” - Beispiele MWohnungsunternehmen

13:30 - | Diskussion zlle

14:14 Erkenntnisse — Forderungen - Fahrplan?”

14:15 — | Einschatzungen - Verabredungen - Ausblick
14:30
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BBU Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V.
Landesgeschéftsstelle Potsdam
BehlertstralRe 13

14469 Potsdam

Tel.: 0331-271 83 11

Fax: 0331-271 83 18
wolfgang.schoenfelder@bbu.de
www.bbu.de

A bbb

BBU

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Dynamische
Mietwohnungsmarkte
Berlin-Brandenburg

Stadte im 2. Ring am Zug —
Gemeinsame Veranstaltung des BBU und
Stadtekranz Brandenburg am 2. Juli 2018

Dr. Wolfgang Schonfelder



A bbb

Wohnungsbaufertigstellungen in Berlin

nach Gebaudeart, 1995 bis 2016 @

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Anzahl WE (Neubau) M in neuen Wohngeb&uden mit 1 und 2 Wohnungen & in neuen Wohngebauden mit 3 und mehr Wohnungen

30.000
» 2016: 13.659 WE (inkl. BaumafRnahmen im Bestand)
(+27 % zu 2015)
25.000
» 2016: 2.878 WE Baumalnahmen im Bestand
(+45 % zu 2015)

15.000 » 2016: neu gebaute WE pro 1.000 Einwohner:
* Berlin: 3,9
15056 e Hamburg: 4,3
Potsdam: 9,6
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; Grafik: BBU
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Moderate Mieten trotz hoher Nachfrage

BBU-Bestandsmieten zum Jahresende 2016 in Berlin: BBU

= Berliner Mietspiegel 2017: 6,39 €/m?

= Moderate Mieten im Vergleich zu anderen Metropolen
(F+B Mietspiegelindex 2016):

= Bundesdurchschnitt: 6,54 €/m?
= Miunchen: 11,18 €/m?
= Stuttgart: 9,76 €/m?; Hamburg: 8,07 €/m?

= Bestandsmieten der BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin
am 31. Dezember 2016

= Insgesamt: 5,76 €/m? (+2,7 %)
= Preisfreier Bestand: 5,71 €/m? (+2,5 %)
= Bestand mit Mietpreisbindungen: 6,14 €/m? (+3,5 %)

= Die Mitgliedsunternehmen des BBU dampfen die Mietpreise

in Berlin

BBU und Stadtekranz Brandenburg - Stadte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018



des BBU in Berlin im Jahr 2016

Neuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen BBU

» Datenbasis Neuvertragsmieten Berlin und Brandenburg
= Insgesamt rund 58.000 Neuvertragsabschlisse,

» davon: 36.000 in Berlin

» Neuvertragsmieten bei den BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin

= durchschnittliche Neuvertragsmiete: 6,79 €/m?2/Monat
Steigerung von 3,3 % gegentiber 2015 (+0,22 €/m?)

= ohne erstbezogene Wohnungen: 6,63 €/m2/Monat
= Steigerung von 2,5 % gegeniiber 2015 (+0,16 €/m?)
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Bevolkerungsveranderung in den Gemeinden im Land B‘M‘BU

Brandenburg / Berliner Bezirken, 2011 bis 2016, in %

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Veranderung in %
15

10

on

Entwicklung 2011-2016 (+1,6%)
- Berliner Umland +57.000 (+6,3%)
- Weiterer Metropolenraum -16.900 (-1,1%)

Kreisfreie Stadte
- Potsdam (+8,5%)
- Brandenburg a.d.H. und Cottbus stagnieren
- Frankfurt (Oder) (-1,7%)

Gemeinden liber 10.000 Einwohner
- Teltow (+12,9%), Glienicke Nordbahn (+9,9%),
Schonefeld (+8,2%)
- Lauchhammer (-6,7%),
- Forst, Schwedt/Oder und Guben (-4,0%)

©BBU
Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen des BBU; Grafik: BBU
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Bevolkerungsentwicklung in den jlingeren und alteren BBU

Altersgruppen im Land Brandenburg, 2011 bis 2016

» Anstieg der Bevolkerung im Land Brandenburg insgesamt um +1,6 %
» Unter 20-J3hrige: Anstieg um +12 % auf 16,7 % der Gesamtbevodlkerung

» Uber 50-Jdhrige: Starker Zuwachs (+10,1 %) auf 50,1 % der
Gesamtbevolkerung, insbesondere bei den lGiber 80-Jahrigen (+33 %)

» Darunter uiber 65-Jahrige mit einem Anteil von 23,8 % an der
Gesamtbevolkerung

» Der Anteil der Gesamtbevolkerung im Rentenalter erhohte sich in allen
Landkreisen und kreisfreien Stadten bis 2016

» Hochste Anteile: Oberspreewald-Lausitz (28,0 %), gefolgt von
Brandenburg an der Havel (27,3 %), der Prignitz und Elbe-Elster (27,1 %)

» Niedrigster Anteil: Potsdam mit 19,7 %
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Wohnungsbaufertigstellungen im Land Brandenburg BBU

nach Gebaudeart, 1995 bis 2016

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Anzahl WE (Neubau) M in neuen Wohngebauden mit 1 und 2 Wohnungen = in neuen Wohngeb&uden mit 3 und mehr Wohnungen

20.000

» 2016: 11.261 WE (inkl. BaumalRnahmen im Bestand)
(+22 % zu 2015)

15.000 ‘ » 2016: 1.375 WE BaumaRnahmen im Bestand
(+54 % zu 2015)
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Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Grafik: BBU ©BBU
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Wohnungsbaugenehmigungen im Land Brandenburg éAABCI

nach Gebaudeart, 1995 bis 2016 e e

WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Anzahl WE (Neubau) ® in neuen Wohngeb&uden mit 1 und 2 Wohnungen ® in neuen Wohngeb&uden mit 3 und mehr Wohnungen

» 2016: 14.263 WE (inkl. BaumalRnahmen im Bestand)

19.718
(+15 % zu 2015)
18.026
®
16,475 ) )
® » Am meisten Baugenehmigungen:
* Potsdam (1.897 WE)
12568 ® 13364 « Potsdam-Mittelmark  (1.522 WE)
%%« Teltow-Flaming (1.399 WE)
o
9.998 \7355
o 6252  6.527
5.769 =
\4 877 5'3.5 ° 5054 5'5.6—’—2 o—® =
ol o ® 5401
! é 2.015 T 2'9.6%428 4.?11 '
3.243 1586 1451 1346 “@ 1556  1.850_—
'95 97 99 01 03 '05 '07 '09 11 12 13 14 15 '16

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg; Grafik: BBU

©BBU
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Bestandsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU im BBU

Land Brandenburg am 31.12.2016

» Datenbasis Land Brandenburg

= Bestandsmieten: 290.000 Wohnungen in 53 Orten

» Bestandsmieten zum 31. Dezember 2016 (Veranderung zu 2015)

® Land Brandenburg:

= Preisfreier Bestand:

= Bestand mit Mietpreisbindungen:

* Berliner Umland:

* Weiterer Metropolenraum:

BBU und Stadtekranz Brandenburg - Stadte im 2. Ring am Zug| 2. Juli 2018

4,93 €/m2(+1,6 %)
4,93 €/m? (+1,6 %)
4,93 €/m? (+1,6 %)

5,41 €/m?2(+1,9 %)
4,71 €/m2(+1,5 %)




Bestandsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU é‘B‘l‘J

im Berliner Umland am 31. Dezember 2016: 5,41 €/m?

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Durchschnittswerte nach Bereichen hochste Nettokaltmieten

des Stadt-Umland-Zusammenhangs in €/m? .. . .
glnstigste Nettokaltmieten
Oranienburg = Ort

5,17 = Durchschnittliche Nettokaltmiete in €/m? ® Oranienburg

5,17
© = Berlin

® = Berliner Umland

© = weiterer Metropolenraum
O = Land Brandenburg

@ Bernau

5,35

9 5,41

Strausberg j
4,82 @

Falkensee
5,99 @

Potsdam'\ G

5,69 e

Weiterer Metropolenraum:
 Libben (5,12)

« Eberswalde (5,09)

« Angermitnde (5,07)
 Templin (5,04)

* Rheinsberg (5,02)

04,76

. Riidersdorf

Werder

‘ Blankenfelde-
5,26 g i Mahlow \
Ludwigsfelde 5 67 .
Konigs
528 @ Wusterharser

* Frankfurt (Oder) (4,57)
» Wittenberge (4,40)

« Kyritz (4,24)

* Pritzwalk (4,20)

* Luckau (4,07)

Quelle und Grafik: BBU ©BBU

© 4,71
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Neuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU BBU

im Land Brandenburg, 2016

» Datenbasis Land Brandenburg

= Neuvertragsmieten: 22.200 Wohnungen in 53 Orten

» Neuvertragsmieten 2016 (Veranderung zu 2015)

* Land Brandenburg: 5,42 €/m?2(+2,8 %)
= Berliner Umland 6,22 €/m? (+4,9 %)
= Weiterer Metropolenraum: 5,09 €/m? (+2,0 %)

» Neuvertragsmieten (ohne Erstbeziige) 2016 (Veranderung zu 2015)

® Land Brandenburg: 5,34 €/m?(+1,9 %)
= Berliner Umland 6,03 €/m? (+3,6 %)
= Weiterer Metropolenraum: 5,06 €/m? (+1,4 %)
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Neuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen é‘BAC'

des BBU im Berliner Umland im Jahr 2016: 6,22 €/m?

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Durchschnittswerte nach Bereichen

hochste Nettokaltmieten
des Stadt-Umland-Zusammenhangs

o ———— glnstigste Nettokaltmieten

6,00 = Durchschnittliche Nettokaltmiete in €/m? @ Oranienburg

6,00
Velten

Henningsdorf

© = Berlin

® = Berliner Umland

© = weiterer Metropolenraum
O = Land Brandenburg

@ Bernau

5,85

9 6,22 Strausberg fj
5400 ¢

5,24
| Rudersdorf

@ Erkner
5,74

Weiterer Metropolenraum:
« Firstenwalde (5,70)

« Bad Belzig (5,65)
 Eberswalde (5,56)

* Rheinsberg (5,50)
 Lubben (5,48)

©6,79%

= ‘v <«
@lankenfelde-
P Mahlow Wildau
Ludwigsfelde 6,35 . .\  6.89 @
589 @ ’ Koni €

Wusterhau

 Grofliraschen (4,58)

« Wittstock (4,56) 6,28 © 5,09
*  Wittenberge (4,55)
« Kyritz (4,45)
 Luckau (4,34)
Quelle und Grafik: BBU ©BBU
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Fragen? Diskussion?
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Stadte!

Perspektiven?

Strategien/“Fahrpldne” ?




AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Pause!
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Stadte!

Perspektiven?

Strategien/“Fahrpldne” ?




AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Wohnstrategien und Wohnqualitaten

Diskussion:
- NN
- NN
- NN
- NN

Wie kénnen kinftige Wohnnachfragen plausibel prognostiziert werden?
Welche Wohnqualitaten mussen insbesondere ausgebaut werden?

Wie gelingt uns die Aktivierung geeigneter Neubaustandorte?

Wie holen wir Pendler und Menschen aus dem Umland in unsere Stadt?
VWas sind gesignete Marketingstrategien?

Welche Unterstutzung brauchen Stadte + Wohnungsunternehmen?

?
?
?
?
?
?
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AG STADTEKRANZ BERLIN-BRANDENBURG

Verabredungen?
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A, B,

BBU

1
VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Vielen Dank — guten Nachhauseweg!
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