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Mietenkonzept Sozialer Wohnungsbau (1. Férderweg) - Aussetzung der férderrechtlich

zulidssigen Mieterhéhungen zum 1. April 2019

Sehr geeh'rte Frau Kern,

der Hauptausschuss von Berlin hat in seiner Sitzung am 13. Februar 2019 der Vorlage meines

Hauses mit der Durchfiihrung eines Mietenkonzepts 2019 beschlossen.

Die Investitionsbank Berlin (IBB) wurde unmittelbar nach Beschlussfassung mit der Aussetzung
der férderrechtlich zuldssigen Mieterhéhungen zum 1. April 2019 bei mit 6ffentlichen Mitteln im
Sinne des Il. Wohnungsbaugesetzes geférdert Besténden (1. Férderweg) beauftragt. Die IBB hat
bereits die erforderlichen MalRnahmen zur Umsetzung des Mietenkonzepts veranlasst. Dies be-
trifft insbesondere die Information an die betroffenen Férdernehmerinnen und Férdernehmer.
Diesen wird die IBB kurzfristig entsprechende Schreiben zur Férdermafinahme (ibersenden.

Zu den in das Mietenkonzept 2019 einbezogenen Férdersegmenten sowie die hierflr \}orgese—

henen Malnahmen méchte ich im Folgenden darstellen:

1. In folgenden Férdersegmenten sollen die férderungsbedingte Mieterhdhung zum 01. April

2019 um 0,1278 €/m? Wfl. monatlich ausgesetzt werden

o)
o Wohnungen mit Anschlussférderung in der Ruhephase
o Wohnungen mit Anschlussférderung in der Bedienphase
o Wohnungen in mit IBB-Baudarlehen geférderten Objekten.
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2. Ein Antrag der Férdernehmer auf die Gewahrung von Zuschussen bzw. auf Aussetzen der
Erhéhungen der Bedienung der Aufwendungsdarlehen ist nicht erforderlich.

Bei Objekte, mit denen das Land Berlin Vertrége Uber die barwertige Riickzahlung von Auf-
wendungsdarlehen abgeschlossen hat, lasst die vertragliche Regelung Mieterhéhungen zu.
In den Vertrégen ist die Verpflichtung der Annahme von Férdermitteln zur Vermeidung von
Mieterhéhungen geregelt. Zur Vermeidung von Mieterhéhungen werden den Eigentlimern
Zuschusse zur Verflgung gestellt. Die Eigentiimer sind verpflichtet, diese auch anzunehmen.

In Objekten in der Ruhephase, in denen keine Uberschiisse zur Bedienung der Aufwen-
dungsdarlehen realisiert werden, sind planmaRige Mieterhhungen zugelassen. Die hoheren
Einnahmen aus den Mieten dienen dazu, in Zukunft einen Uberschuss zu realisieren. Auch
diese Objekte werden in das Mietenkonzept einbezogen, da die férderrechtlichen Bestim-
mungen dies zulassen.

Bei Objekten, in denen die Eigentimer die Aufwendungsdarlehen planmagig bedienen, ver-
zichtet das Land Berlin auf die weitere Erhéhung der planméaRigen Bedienung der Aufwen-
dungsdarlehen. Damit entsteht den Eigentiimern in den Objekten kein erhoéhter Aufwand, der
unmittelbar zu Mieterhéhungen fuhren wirde.

Bei Objekte, die mit IBB-Baudarlehen geférdert wurden, sind Mieterhdhungen rechtlich in
dem zwischen den Férdernehmern und der IBB abgeschlossenen Darlehensvertragen be-
stimmt. Da diese zivilrechtlichen Vertrage nicht einseitig vom Land Berlin geandert werden
kénnen, ist den Eigentimern dieser Objekten von der IBB ein Angebot zur Annahme von Zu-
schilissen zu unterbreiten, so dass damit Mieterh6hungen ausgeschlossen werden kénnen.

3. Objekte, die keine Anschlussférderung erhalten haben sowie Objekte in der Nachwirkungs-
frist sind von dieser MalRnahme nicht betroffen, da hier keine férderungsbedingten Degressi-
onen zuldssig sind.

4. In Objekten des Sozialen Wohnungsbaus in GroRsiedlungen der Kategorie | wurden zur
Vermeidung férderungsbedingter Mieterhdhungen Zuschiisse bzw. Bedienverzichte im Rah-
men des Mietenkonzepts 2014 bis 2017 gewahrt. Fir diese Wohnungen wiirden sich durch
das Auslaufen dieser Zuschisse Mieterh6hungen ergeben. Diese Mieterhéhung werden
ebenfalls durch die Gewahrung von weiteren Zuschissen bzw. Bedienverzichten ausglichen.
Gleiches gilt auch fur die Wohnungen, bei denen im Rahmen des Mietenkonzepts 2018 die |
Mieterhéhungen ausgesetzt wurden.

Ich bitte Sie, kurzfristig die Mitgliedsunternehmen Ihres Verbands Uber die Aussetzung der for-
derrechtlich zuldssigen Mieterhéhungen zum 1. April 2019 zu informieren.

Mit chhen Griiken
Im Adftrag f




