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Energetische Stadtsanierung — KfW-Programm 432
Verteilung der Zusagen nach Bundeslandern per 31.12.2016
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> Seit Programmeinfuihrung
769 Zusagen i.H.v. 44,2 Mio. EUR

> Durchschnittliches Zusagevolumen:
58 TEUR

> Konzeptentwicklung: 631
Sanierungsmanagement: 138

> Schwerpunkte: Baden-Wurttemberg,
Niedersachsen, Sachsen, NRW

Stand: 31.12.2016
(vorlaufige Zahlen)

Volumen (in %)
Anzahl absolut (in %)

Quelle: Kfw
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Energetischer Umbau im
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Energetischer Umbau im Quartier im Land Brandenburg

Land Brandenburg

Energetischer Umbau im Quartier

- KIW-Programm Energetische Stadtsanierung -
Stand: 30.06.2016
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"Stadte/Gemeinden im Land Brandenburg
mit KfW-Férderung fir ein integriertes
energetisches Quartierskonzept"

(20 Stadte mit 25 Konzepten)

"Stadte/Gemeinden im Land Brandenburg
mit KfW-Forderung fiir ein Sanierungs-
management"

(7 Stadte mit 8 Sanierungsmanagements)



Quartierstypen in der energetischen Stadtsanierung

" |nnenstadte
= Altbauquartiere

= Wohngebiete 1920er bis
1980er Jahre

= Einfamilienhausgebiete

= Mischgebiete (Wohnen/

Gewerbe)

Bildquellen: Mitte links Stadt Hohen Neuendorf,
Mitte rechts Stadt Spremberg
alle anderen B.B.S.M.




Integrierter Ansatz des Energetischen Umbaus im Quartier

Handlungsfelder = Blndelung unterschiedlicher klimarelevanter
i Handlungsfelder

Ry = Hohere Effizienz durch grundsticks- und
£ @ gebaudeubergreifende Losungen
Pk eeilll = Verknupfung von energetischen Themen mit
L anderen Stadtentwicklungsaufgaben
@ = Zusammenfihrung unterschiedlicher Akteure
" (Stadt, Gebaudeeigentiimer, Energieerzeuger,
- @ u.a.) und gemeinsame Zielentwicklung

Mobilitat und weitere




Der Weg zum Konzept: unterschiedliche Konzepttypen

Typ 1 — Die Konkreten oder Umsetzungsorientierten
« konkrete Investitions- bzw. Projektentwicklungsabsichten aller
oder einzelner bedeutender Akteure im Quartier

+ detalillierte, oft sektoral technische Planungen von
Schlisselmalinahmen



Gransee — StralRe des Friedens

Rekommunalisierung und Erweiterung eines Nahwarmenetzes

Konzept 2013, Umsetzung seit 2014 : /o"' £ L3>

Ersatz Einzelheizungen durch neues
Nahwdrmenetz

Leitungsverlegung im Zuge
Strallenbaumalinahmen

Erste Ausbaustufe als ,einfaches” Netz
mit Erdgas-Kessel

Sukzessive Einbindung erneuerbarer
Energien

Nachverdichtungen, Netzerweiterung

Grundausbaustufe

1. Ausbaustufe

FW-Leitung, 1. Ausbaustufe, StraBe des Friedens
FW-Leltung, Grundausbou, Strofe des Friedens
Erzzugersiondort Schule

Miernativstandort Erzeugung

Erzzugerstondort Freifliche

Bildquellen: Energetisches Quartierskonzept Stadt Gransee



Delitzsch Nord
Detailplanung flir Schulzentrum und umgebende Liegenschaften
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Der Weg zum Konzept: unterschiedliche Konzepttypen

Typ 2 — Die Aufsattler oder Integrierten

* Energie und Klimaschutz sollen in die integrierten
Stadtteilentwicklungsstrategien einbezogen werden,

« thematisch breite und analytische Ermittlung von Grundlagen und
Potenzialen



Potsdam — Drewitz
Auf dem Weg zum emissionsfreien Stadtteil

Umsetzung
= Sozialvertragliche, energetische Sanierung Wohnbauten
= Umgestaltung zentraler Freiraum zum Konrad-Wolf-Park

" Nutzung Grine Fernwarme (Power to Heat aus
Uberschuss-Windkraft): bilanzielle Anrechnung

= Aktives Marketing ,,Gartenstadt Drewitz”
=  Umweltgerechte Mobilitat
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Finanzierungsmix zur Sanierung des Pilotblocks

Quelle: ProPotsdam



Der Weg zum Konzept: unterschiedliche Konzepttypen

Typ 3 — Die Einsteiger

* Quartiere mit komplexer Akteursstruktur und noch schwacher
Entwicklungsdynamik

* Fokus auf Umsetzungsstrategien, Aktivierung, Finanzierung und
Sanierungsmanagement



Beispiel Sommerda - Gartenstadt
Vorbereitung Sanierungsmanagement und Eigentiimeraktivierung
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Erfolgsfaktoren fiur Quartierskonzepte - Thesen

" integrierter Ansatz als inhaltliche Grundlage der Quartierskonzepte
unverzichtbar

= Einbindung der energetischen Stadtsanierung in die im Quartier laufenden
Entwicklungsprozesse ist ein wichtiger Motor fur die Umsetzung

= Konkrete Impulsprojekte - in der Konzeptphase formuliert und vorbereitet
- sind wesentlich, damit die Quartierskonzepte nicht zu Papiertigern
werden

= Schlusselakteure und ihre fachlichen Interessen frihzeitig einzubeziehen,
ist Voraussetzung fur eine zligige Umsetzung

= kommunalpolitischer Riickhalt gerade bei besonders ambitionierten
energetischen Malnahmen



Vom Konzept zur Umsetzung - Akteure
Akteure der energetischen Stadtsanierung

abgestimmte Strategien entwickeln

Wohnungswirtschaft Energieversorger

tuber- Grmmmrale lokale uber- lokale Energie-

regionale el ToI e Wohnungs- Stadtwerke LI Teels Betreiberge- genossen-

- E i g
Investoren baugesell unternehmen nerglever sellschaften schaften
schaften sorger

Kommune
Potenziale identifizieren Fachbereich Potenziale identifizieren
i > Stadtpla- Fachbereich weitere i >
Projektumsetzung anstofen nung/ Umwelt und Fachbe- Projektumsetzung anstoflen

Stadtent- Klima reiche
wicklung
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Sanierungsmanager — Wegbereiter der Umsetzung

Aufgaben des Sanierungsmanagers konnen vielfaltig sein

= Prozesssteuerung und -koordination, um Umsetzung von MaRnahmen zu unterstlitzen
= Unterstutzung bei der Fordermittelakquise

= Ansprache, Beratung und Aktivierung von Gebaudeeigentimern

= Einbindung und Vernetzung von Akteuren bspw. lokales Handwerk

= Offentlichkeitsarbeit

= Monitoring



Fiur die Vorbereitung des Sanierungsmanagements wichtig

Eine Pragmatik der Umsetzung anstreben!

— konkrete MalBnahmen und Zeitraume definieren,

— klare Prozessschritte festlegen,

— handhabbare MalRhahmen, die fordernd sind, formulieren

»Was soll erreicht werden?“



Wittstock/Dosse — Robeler Vorstadt
,Klare Verhaltnisse”

Integrierte energetische Quartiersentwicklung ,Robeler Vorstadt’

Bauabschnitte der Wohngebaudesanierung Stand: Marz 2014

B 1. BA-2014/15
B 2. BA - 2016/17
B 3.BA-2017/18
-2019/20

Konzept 2012/2013, Umsetzung seit 2014
Aufgaben des Sanierungsmanagements

= Prozesssteuerung und -koordinierung zur Vorbereitung
und Realisierung der Umsetzung

=  Einbindung von zusatzlicher Fachkompetenz
= Unterstutzung bei der Fordermittelakquise
=13 Offentlichkeitsarbeit




Leimen
»Kleinteilige Individualitat”

= Heterogene Baustruktur und
Nutzung, Einzeleigentum

= |ndividuelle haustechnische
Losungen

= Kein ,Starker Akteur” erkennbar,
Impuls aus Kommune

= Oft anknupfend an laufende
allgemeine
Stadterneuerungsmalinahme

Umsetzungsprozess:

= Oft geringes Eigentimerinteresse,
schwierige Finanzierungsgrundlagen

= Sanierungsmanagement als
Kommunikations- und
Aktivierungstrager
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Die Umsetzung gestalten
aktuelle Ergebnisse aus der 3. Onlinebefragung
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Welche Handlungsfelder wurden in der Umsetzung des energetischen
20Quartierskonzept schwerpunktmallig bearbeitet?



Die Umsetzung gestalten
aktuelle Ergebnisse aus der 3. Onlinebefragung

Ausbau Erzeugung Solarenergie H

Energetische Sanierung Wohngebaude

Sanierung / Optimierung Heiztechnik in
Wohngebaduden

Energetische Sanierung 6ffentlicher Bauten [
Modernisierung StraRenbeleuchtung
Modernisierung Strom und Elektrotechnik in _
Gebduden
Starkung der E-Mobilitat [

Mod.-Beratung fir private Eigentimer

Energiesparberatung fur Haushalte
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’tn welchen MaRRnahmenbereichen wurden Umsetzungserfolge erzielt?



Hemmnisse der Umsetzung

= Komplexitat des energetischen Umbaus (Technik, Zeitraume,
Zustandigkeiten)

= unterschiedliche Akteursinteressen und tw. schwierige
Kooperationskonstellationen

= Passfahigkeit energetischer MaRnahmen zu Investitionszyklen

= Wirtschaftlichkeit energetischer MalBnahmen bei derzeit niedrigen
Energiepreisen

= Rechtliche Regelungen werden nur sehr langsam weiterentwickelt (bspw.
Zusammenlegung EnEV / EEWarmegesetz)

= Fehlende Foérderrichtlinien zur Umsetzung besonders ambitionierter
Vorhaben (Speicherrichtlinie)



Fazit: Die Umsetzung gestalten

= Die kreative Bindelung unterschiedlicher Finanzierungs- und Fordertopfe ist eine
wichtige Voraussetzung fur die erfolgreiche Umsetzung.

= Rechtsinstrumente, die neue Anreize schaffen (z.B. vereinfachtes
Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB), bewahren sich besser als solche die
neue Verpflichtungen formulieren (Anschluss- und Benutzungszwang).

= Als Nahrboden fur die Umsetzung der energetische Stadtsanierung ist ein
gesellschaftlich verankertes Selbstverstandnis zu entwickeln, das auf Klimaschutz
und Nachhaltigkeit fult.

=  Mit Ilhren Impulsen und Erfahrungen kann die energetische Stadtsanierung tber
das Quartier hinaus positive Wirkung fir den kommunalen Klimaschutz entfalten.



Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Dr. Gregor Langenbrinck

Begleitforschung Energetische Stadtsanierung des Bundes
c/o Urbanizers Biro fir stadtische Konzepte, Berlin
info@energetische-stadtsanierung.info

Dr. Heike Liebmann

Brandenburger Kontaktstelle Energetischer Umbau im Quartier
c/o B.B.S.M. Brandenburgische Beratungsgesellschaft firr Stadterneuerung und
Modernisierung mbH, Potsdam

E-Mail: kontaktstelle-energie@bbsm-brandenburg.de



