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5 Jahre energetischer Umbau im Quartier   

in Brandenburg

Sanierung der Wohnanlage Lichterfelde Süd

Gemeinsame Fachveranstaltung  

des MIL und des BBU
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Auf einen Blick

Unser Wohnungsbestand heute

Wohnungen der Märkischen Scholle finden Sie heute in Reinickendorf, Wittenau, Schmargendorf, Halensee, Wilmersdorf, 

Schöneberg, Tempelhof, Mariendorf und Lichterfelde – insgesamt rund 3.609 Stück

Wohnungen der Märkischen Scholle finden Sie heute in Reinickendorf, Wittenau, Schmargendorf, Halensee, Wilmersdorf, 

Schöneberg, Tempelhof, Mariendorf und Lichterfelde – insgesamt rund 3.609 Stück

Wittenau

(164 Wohnungen)

Reinickendorf

(800 Wohnungen)

Schöneberg

(100 Wohnungen)

Tempelhof

(791Wohnungen)

Mariendorf

(265 Wohnungen)

Lichterfelde

(903 Wohnungen)

Wilmersdorf/Halensee

(414 Wohnungen)

Schmargendorf

(172 Wohnungen)

BBU- Mitgliedsunternehmen

5,95 € Bestandsmieten

6,31 € Neuvermietung

Immoscout/ Immowelt

10,37 € Neuvermietung

Märkische Scholle

5,23 €
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LageLage

858 Bestandswohnungen

Hoher Heizwärmeverbrauch  
ca. 170 kWh/(m² a) ohne Warmwasser

ca. jeweils die Hälfte des 

Bestandes sind Gebäude aus 

den 30er und 60er Jahren

Die Gebäude wurden seit 

ihrem Bau nicht umfassend 

saniert

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde – der Bestand
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - der Bestand

Kaum Wohnungen für Familien

Kaum altersgerechte 

Wohnungen

Demographischer Wandel  

bis 2030

 Anstieg der Hochbetagten (über 80) 

um 87% auf 256.000

Der BestandDer Bestand

Typischer Wohnungsgrundriss 55m²

Zimmer Zimmer

Bad

Küche
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - der Bestand

30er Jahre



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - der Bestand

60er Jahre



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - der Bestand
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - der Bestand

Energiebedarf

hoch

sehr hoch

Heizwärmeverbrauch in kWh/(m² a)

Zzgl. Warmwasser !

ca. 168
ca. 174

ca. 124

ca. 154ca. 154

ca. 111
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Fachveranstaltung  (MIL und BBU)

Sanierung der Wohnanlage Lichterfelde Süd

5 Jahre energetischer Umbau im Quartier                          

in Brandenburg

Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept

Ausführungsvariante 2Ausführungsvariante 1

Ausführungsvariante 4Ausführungsvariante 3
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept

Ausführungsvariante 2
Energetische Sanierung der 30er-Jahre-Gebäude
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Dachgeschoßaufbau

Strang- und Badsanierung

Erneuerung Elektrik komplett

Dämmung Gebäudehülle

Kellerabdichtung

Neue Fenster und Haustüren

Neue Heizkörper und Leitungen

Frischwasserstationen

Puffer- und Langzeitspeicher

Lüftungsanlage

Wärme- u. Abluftwärmepumpen

Solarthermische Anlagen

Photovoltaikanlagen

EnergiekonzeptEnergiekonzept

Die gesamte Heiz- und 

Warmwasserenergie wird nahezu 

regenerativ am Gebäude erzeugt!

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept

 Wärmerückgewinnung aus der 

Abluft

 Heizungswärme

 Passiver Sonneneinstrahlung

 Abwärme der Beleuchtung

 Abwärme der Nutzer

 Ganzjährig!

 Erzeugung von Wärme mit der 
Kraft der Sonnen

 Solarthermie

 Photovoltaik

 Problem der Speicherung

GratisenergieGratisenergie

< 35°

25-30 % der Gesamtenergie



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

 Pro Jahr > 700 kWh pro m2 Flachkollektor

Wirtschaftlichkeit Solarthermie

Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Das Energiekonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Das Sanierungskonzept
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Fachveranstaltung  (MIL und BBU)

Sanierung der Wohnanlage Lichterfelde Süd

5 Jahre energetischer Umbau im Quartier                          

in Brandenburg

Energieeffizient und intelligent 

vernetzte Wohnungsbestände
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Die Märkische Scholle 
Energieeffiziente und intelligent vernetzte Wohnungsbestände
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Die Märkische Scholle 
Energieeffiziente und intelligent vernetzte Wohnungsbestände
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Die Märkische Scholle 
Energieeffiziente und intelligent vernetzte Wohnungsbestände

Ziel 2030-2050:

Erreicht!

20.000

20.000

0,266 €

0,221 €

97.773 

kWh

Planung

Strom produziert: 9.321 kWh  (20.000 kWh)

Strom verbraucht:           22.152 kWh  (26.000 kWh)

Endenergie (ohne Lüfter): 8,19 kWh/m²/a  (3,83 kWh/m²/a)

Endenergie (incl. Lüfter): 10,99 kWh/m²/a  (7,02 kWh/m²/a)



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 
Energieeffiziente und intelligent vernetzte Wohnungsbestände

85.226

4.273

22.152 4,8
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Die Märkische Scholle 
Energieeffiziente und intelligent vernetzte Wohnungsbestände
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Einbau von Batteriespeichern

Vernetzung von vier Häusern

Aufbau eines Lastmanagement 

zwischen diesen Häusern

Einbau von PVT auf einem der 

Häuser

Energiebilanzierung von Baustoffen

Umwelt-InnovationsprogrammUmwelt-Innovationsprogramm

Die Märkische Scholle 
Energieeffiziente und intelligent vernetzte Wohnungsbestände
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Kooperation Märkische Scholle, 

CAPAROL und eZeit Ingenieure

Wissenschaftliche Begleitung durch 

die Beuth-Hochschule

Auswertung/Vergleich 

unterschiedlicher WDVS

EPS

Holzwolleplatten

Mineralische Dämmung

Hanffaserplatten

Energiebilanzierung von Baustoffen

HanfdämmungHanfdämmung

Die Märkische Scholle 
Tag der offenen Tür – Hanfdämmung
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Fachveranstaltung  (MIL und BBU)

Sanierung der Wohnanlage Lichterfelde Süd

5 Jahre energetischer Umbau im Quartier                          

in Brandenburg

Ressource und graue Energie
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Die Märkische Scholle 
Ressourcen und graue Energie

723 TWh/Jahr für Haushaltswärme = 723 Milliarden kWh

Energiewende kann ohne die Erhöhung der Sanierungsrate 

nicht gelingen 

Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen, Anwendungsbilanzen für die Energiesektoren in Deutschland, Stand 11/2013



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Effektivität von Dämmung

Die Märkische Scholle 
Ressourcen und graue Energie
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Die Märkische Scholle 
Ressourcen und graue Energie



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 
Ressourcen und graue Energie



Donnerstag den 24.11.2016Energetische Sanierung im Quartier – Wohnanlage Lichterfelde Süd

Die Märkische Scholle 
Ressourcen und graue Energie
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Fachveranstaltung  (MIL und BBU)

Sanierung der Wohnanlage Lichterfelde Süd

5 Jahre energetischer Umbau im Quartier                          

in Brandenburg

Verdichtungsneubauten
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Ausführungsvariante 4
Verdichtungsneubauten

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Zwei Häuser mit 34 WE

Gesamt 2.048,31 m² Wohnfläche

Wohnungsgrößen                        

von ca. 43 m² bis 106 m²

1,5-Zimmer 18 WE

2,0-Zimmer 9 WE

3,0-Zimmer 7 WE

KonzeptKonzept

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Barrierearme Wohnungen

Bezahlbare Wohnungen

Nur eine Erschließung/Aufzug je 

Haus (17 Wohnungen)

 Innenliegender Laubengang

Möglichst kleine Wohnungen 

(Reduzierung der Wohnfläche)

 Kaltmieten zwischen 
 8,00 €/m² und 11,50 €/m²

9,50 €/m²

Günstigste Wohnung

452,00 € Warmmiete

KonzeptKonzept

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Zwei Häuser nahezu gleich große 

Gebäude

2 unterschiedliche Energiekonzepte

Schöppingerstr. 1c

 KFW Effizienzhaus 70

 Fernwärme + Lüftung m. WRG

 MW-Kalksandstein, 12 cm WDVS (MiWo)

 Baukosten KG 300+400 = 1.859 €/m²

Dorstenerstr. 9

 KFW Effizienzhaus 55

 Therm. Solaranlage mit WP und 

Erdspeicher + PV und Lüftung m. WRG

 MW-Poroton, 18 cm WDVS (MiWo)

 Baukosten KG 300+400 = 2.100 €/m²

Energie-KonzeptEnergie-Konzept

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Verdichtungsneubau
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Fachveranstaltung  (MIL und BBU)

Sanierung der Wohnanlage Lichterfelde Süd

5 Jahre energetischer Umbau im Quartier                          

in Brandenburg

Bestandsersatz
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau

Ausführungsvariante 3Ausführungsvariante 3
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Sehr großer Sanierungsbedarf 

(Elektrik, Bäder, Stränge, Heizkörper, 

Wärmeschutz)

Höchster Heizenergieverbrauch

Ungünstige Grundrisse, daher 

Grundrissveränderungen

Keine barrierearmen Wohnungen

Keine Balkone

Höchsten Sanierungskosten

Ca. 2.351,00 €/m²/Wohnfl.

Trotz hoher Sanierungskosten 

– schlechter Schallschutz

Demographischer Wandel -

Keine barrierearme Wohnung

AusgangslageAusgangslage

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau

Zimmer

Zimmer Küche Zimmer

Küche
Küche
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Daher Abriss und BestandsersatzDaher Abriss und Bestandsersatz

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau

- Wohnen am Turm -
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7 Häuser

158 Wohneinheiten

12.140 m² Wohnfläche

Mehr Wohnfläche

Breiterer Wohnungsmix

Barrierefreiheit/Aufzüge

Moderne Ausstattungsmerkmale

Innovatives Energiekonzept

Kfw-Effizienzhaus 55

Nutzung regenerativer Energien

Einrichtung von betreutem 

Wohnen

Keine Schallschutzproblematik

Wohnen am TurmWohnen am Turm

Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau
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Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Ersatzneubau
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Die Märkische Scholle 

Wohnanlage Lichterfelde
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Energie- und Ressourcenoptimierung

Nutzung regenerativer Energien

Energie- und CO2-Einsparung

sozialverträglich

Altersgerechtes Wohnen

Familiengerechtes Wohnen

FazitFazit

Schaffung von neuem Wohnraum

Die Märkische Scholle 
Wohnanlage Lichterfelde - Fazit




