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Zweckentfremdung: Anspruch auf Erteilung von
Ausnahmegenehmigungen fiir Ferienwohnungszwecke bei
Zweitwohnungen (Nr. 34/2016)

Pressemittellung vorn 09.08.2016

Die Berliner Bezirks&mter missen fir die zeitwsise Vermietung von Zweilwohnungen filr Ferienzwecka
Ausnahmegenshmigungen nach dem Berliner Zwackentiremdungsverbol-Geseiz erteilen. Das hat das
Verwaltungsgericht Barlin entschieden.

Die Kl4ger sind Elgentiimer von Zweitwahnungen in den Bediner Bezirken Frledrichshain und Pankow.
Ihren jeweiligen Hauptwohnsitz haben sie in Ddnemerk, ltalien und in Rostock. Sie nutzen thre - 2.T.
kreditfinanzierten - Zweitwohnungen anldsslich beruflich bedingter cder privater Aufenthalte in Berlin.
Fir dle in der Gbrigen Zeit geplante vorlbergehende Vermiatung dieser Wohnungen an Touristen
beantraglan sie bel dan jewsiligen Bazirkséimtern Ausnahmegenehmigungen; eine solche
Genehmigung ist nach dem Berliner Zweckentfremdungsverbot-Gesetz fiir e/ne nach Tagen oder
Woachen bemessene kurzzeitige Varmietung erforderlich,

Dia gegen die ablahnanden Entscheldungen gerichleten Klagen hatten vor der 6. Kammer des
Verwallungsgerichts Erfolg. Die Kidger hiflen einen Anspruch auf die entsprachends
Ausnahmegenshmigung. Zwar fielen sle mit der beantraglen Nutzung grundsatzlich ebenfalls unter das
Zweckentiremdungsverbot. Die Voraussetzungen fir eine Genehmigung seien hler aber jewails erfatlt,
well schutzwiirdige private Interassen hier dem &ffentlichen Interesse an der Erhaltung des beiroffenen
Wohnraums vorgingen. Denn durch dle Varmietung als Ferienwohnung wéhrend der Abwesenheit der
Eigentlmer trele aln Wohnraumverlust gerade nicht ein. Zwar falle auch ein Leerstand grundsétzlich
unter das Verbot der Zwackentfremdung; dies gelte filr Zweltwohnungen aber gerade nicht. Auf die
Wohnraumversorgung der Bevilkerung wirke es sich also gerade nicht aus, wenn die Zweitwohnung
wiahrend der Abwesenheit der inhaber als Ferienwohnung vermietet werde oder leer stehe.
Anhaltspunkts iir aine missbrauchlich Inne-gehaltane Zweitwohnung bestinden jewsils nicht.

Das Garicht hat wegen der grundsétziichen Bedeutung die Berufung zum Oberverwaltungsgericht
Berlin-Brandenburg zugelassen.

Urtelle der 6. Kammer vom 9. August 2016 (VG 6 K 91.16, VG 6 K 151 und VG 6 K 153.16)}
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