Abachrift

Az, 20014715

Amtsgericht Liibben (Spreewald)

Im Namen des Volkes

Urteil

in dem Rechissiai

- Ki&gern -
Prozesshevalmchiiler
Rechtsanwall Srema e .
gegen
! -

- Beklagte -

Prozessbevolmichtigter:
Rechtsamwalt! =~ ° " *f

fiat dhas Amisgerdeht Likben (Spreewald) durch die Richterin am Amtsgericht Zabs! auf Grund der
mindiichen Yerhandlung vom 28.09,2015 flir Recht erkannt;

1 Dre Klage wird abgewlesen
2 Die Kiggerin trigt die Kosten das Rachisstradss

3 Das Uneit ist verldubg vollstreckbar. Der Klagerin wird nachgelassen. die Vellstrackung
wanen dar Koster durch Leigtung siner Sicherhait n Hohe von 110 Prazent des beizutra-
bendan Betragee abzuwenden, wann nicht die Beklagle vor Vollstreakung Sicherheat in
gleicher Hahe laistat.
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Tatbestand

Cie Partgian streiten wm diz Rickgabe eines Blirgschaftsurkunde aus sinea Metverhilinis,

Wit Migtvertrag vorn £5.10.2009 mieteta der Onkel der Klagesin bel der Bekiagten eine Wohnung
gemals Mietverirag wie B3, Blatt 48 ff. der Akte. Dis KiZgenn unterzecchnete ihrerssits eine Burg-
sehafisurkunde wia K1, Blall 12 der Alte, anderanfalls wire das Metverhdinis nichi zusiandega
kommen. Mil Schreiban vom 30062014, wie K2, Blait 13 der Akls, kindigle die Kiagerin die
Biirgachaft und verlangte cie Herausgabe, welches die Bekiagle gemalt Schreiben wie K3, Bialt

14 der Akie und K5, Blatt 17 der Akte zurickwies.

Aus dern Mistverhiitnis resultisran gegenwarti weder Mistricckstande noch andere Pllichbverlet:

sutigen Das Metverhiditnes besteht ungekGndsgt fart.
Leshalb verfolgt die Kidgerin ihren Horausgabeanspruch nunmehr gerichtlich weiter.

Sie maint, die Burgschaft sai kindbar. Soweil die Kindigung arst zu dem Zaifpunkt wirksam wer-
de, zu dem dar Vermiater das Mistvarhaitnis ardandlich kiindigen kann, besteha hiar deshalb sin
Kundigunsracht, weil die Beklagte as unterlassen habe, von dam Mistar eme Ersatzsicherheit zu
fordem Weiterhin stehe thr ein Kindigungsrecht ze wegen erheblicher Verschiechierung der
Vermigenslage des b . 1 gainer unkontrallerien Ausgaben, wozu die Klagerin um-
fangreich im Schiftsatz vom 22.07.2015, Blag 72 sowie dem Anlagankonvalut K7, Blaft 77 bis
127 Bezug nimmt. Uber dias sei ihr seitens der Beklagien zur Birgschafi sinngemarl gesagt wor-
den Wir werden in zwei bis dréi Jahren schauan, ob alles punktlich gezahlt wurde, wenn ja, kén.
rien wit die Blrgschaft zurueknehmen”. Deshalb sei eine sinvemnehmiiche Anderury der

P-ﬂrets.w:.harhs';t pegrundsl. Hillsweise weide der Heiausgabeanspruch 2ug um Zug gegan die

Ubergase siner Migisicherhsit in Hohe von drei Nettomieten begehirt,
Die Kiagenn seantragt daher,

1. die Beklagte zu verurteiden, dis Birgschafisurkunde der Kidgenn vom 14 08,2009
for die Verpflichtungan v aus dam Miatverhaiinis mit des

Beklagten b Z-Zimmarohnung

an die Klagerin herauszugeben,
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die Beklagie weiter zu verurtcilen, die Kiagerin van der Bezahlung der Rechtsan-
waltskosten de: h T R4 75 Euro nebst
b Prozentpunkien Zingen (ber dem Basiszinssalz gemaf § 285 BGE sait Klags-

zusiellung fraizustalion,

3 hillswelse de Beklagte zu verurlelen, die Burgschaftsurkunds, wee Ziffer 1: Zug um
Zug gegen die Ubergabe einer Mietsichesheit in Hohe von 754,11 Euro geman §
581 BGB herauszugeben.

Die Bekiagte baantragt,
dle Klage ahzuweisen

Die Beklagle meinl, zwar konne eine unbefristete Birgschait grundsatzlich gekundigh werden
diese sei Jedoch mangels Kdndigungsorund wirksam geworden. Da mietvertragiiche Pflichten
lehl verletzt sind. Auch bastehe keine geselzliche oder verlragliche Verpflichiung des Misters, fir
die von der Kiagerin gekiindigte Mislblrgschall aine gigichwentige Sherheil berubringen, Die
Wermogenslage des Mieters sei ohne Belang. Diese seian im dbrigen bersils bei Begrindung des
Mietverhélinisses problematisch gewesen, weshalb es auch zu dar Miglblrgschal gekommen

T
521

Wegen des weitaren Sach- und Streitstandes wird auf die gewechselten Schriftsétze nebst Anig-

gen Bazug genommen.

Entscheidungsgriinde

Die zulassige Klage ist unbegriindel.

Die Kidgarin kann diz Herausgaba der Biirgschaftsurkunde deshalb nicht verlangen, weil die Kiin-

digung der Burgschal vom 15.09.2009, wie K1, Blatt 12 der Akte derzait nicht wirksam ist.

Grundsétzlich, und dies ist im Ausgangspunkt auch richtig und unstreitig kann ein unbelrisieler
Blirgschafisverirag zwar gekindigt werdan Soweit das Deutsche Rechi keine ausdricklichan

Regein dber die Kindiqung von Birgschaften Ober zukiinfigte Forderungen entnal, bedeute! das
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jedoch nicht, dass BUrgschaftsvertrage me kundbar wiren. Nach siner gawizsen Zat ist zur Wig-
derharstaung der Fraheil des Vermgssehiiefendsn in jedem Fall sing ordanfiichs Kindigung
mbglich (OLG Disseldor, Urlelt vorm 24 11,1598 in ZMR 2000, &, 8%, LG Bedin, Unell vom
11.10.2600 wn Grundeigentum 2001, S 135, AG Isariohn, Urted vorn D1.07 2004 in WU 2004 §

R4, Kammargericht Badin, Urlel vom 20022012 ¢ ZMR 2072, 5. 618, Staudinger. Kommentar

zurm BGE, Fassung 2014 2u § 551 BGE R, & b it waiteren Nachweisen).

Einhellin gaht die vorzitierte Rechissprechung jadoch im weiteren davon aus, dass bei der Frags,
b und gegebenenfalls unfer welchen Umstinden (Kindimungsfrist) der Blrge kindigen kann, die
Belange des Gl3ubigers zu berlicksichigen ist. Ein Kndigungsrachi mit sofortigar Wirkung hatte
zur Foige, dass unter Umsténden vertragliche Anspriche des Vermieters auf Zahlung vori Mist:
zmzen ungesicher bladhan Der Vermieter hat es nicht unbedingl n der Hand, dem Misler den
Miefgebrauch sofort zu untersagen. Er muss vielmehr abwarten, bis Kiindigungsgrinde antstan-
den sing Deshalb kann der Biirge, der den Blirgschaftsvertrag zwar grundsaizlich kindigen kann
- sighe oben -, diesen jadoch erst 2u einem Zaitpunid wirksam kiindigen, zu dem der Vermistar
den Mislvertrag ordentiieh klindigen kann {OLG Disseidorf am angegebenen Ort und die (bngen
zitignien Entschesdungan)

Vorliegend ist das streitgegenstandliche Mistverhalinis aber weder beendei noch besteht akbuel
ain Kiindigungsgrund fir die Beklagte. Mieirlcksiande gibt es richi, andere Pllichtverietzungen
gemal § 573 Abs. 2 BGB ebenso wenig,

e Beklaglen steht auch gegenuber dem Mieter kein Kundigungsreeht wegen nicht, nicht voll-
standiger, nloht rachtzeiiger oder nicht wiader neu ecbrachler Sichachaitsleisiung zu, Mangals
Wirksamkeit der Kiindigung bestaht akiugd noch eing Basicherung durch die straitign Birgschaft,
Ein wichtiger Grund geman 4 569 Abs. 2 a BGB liegt daher nicht vor, ebenso wenig ist § 573 Abs.
2 Nr. 1 BGB anwendbar (Pallandt, 73. Aufiage, § 573 Rdnr. 18, § 569 Rdrr. 14 a).

Auch aus dem Mistverirag ergibt sich keine Verpflichtung, die in rgend ener Form die Gestelung
einer Sicherheit zum Gegenstand hat. Notwendig ist mindestens aber eine dahingehiende Verain-

barung.

Auch aus sonstigen Grilnden ist ein Kundigungsracht Beklaglen- also Vemnieterseits nicht er-

sichifich. Die Vermogenslage des Mieters ist hier choe Belang.

Auch aus den zitierien Enischeidungen ergiol sich nichis anderes. im Unterschiad zum hiesigan
Fall ist die Sachlage in dan jeweils dorigen Fallen so dass das Mietverhiitniz entweder mister,

Doer vermuetersens aus rgend amem Grund beendet wurde.



FUTRERRE) - Seile 5 -

Lettlich hal diz Klagern daher abzuwarten, wann erstmals vermicterseits ein Kindigungseaeht
entstehl und ob die Varmustenn in Ansehung der im Raume stehenden Kundsgungserkidrung die
notwendigen sechifichen Konsequenzen dargug pieht Nicht zu erdriert werdan braucht hier dabsr
diz mégliche Fabkorstellation, wenn ein zundchst antstandener Kindigusgsgrund jm Falie das
Zahlungsverzuges in Fortfalt gerat. § 543 Abs 2 Saiz 2 BGB oder gamiR § 568 Abs, 3 r 2 BGB
urwvirksarn wind Femer ist hier nicht zu erériemn, walche Kindigungsfrist mafgablich ist und wal-
che Anspriiche [Miate oder avch Nulzungsentschadigung) Uberr dis Burgschaft dann noch abge-
decki werden.

Auch aus der - bestntlenen - Erklarung; Wir werden in zwe: bis drei Jahren schauen ob alles
punktich gezahlt wurde, wenn ja, kBnnen wir die Bargschaft zunicknehmer”, Tolgt nichis. Her
wurde wader mondlich nachirdgiich ein Kiindigungsrecht noch eing verbindliche einvernehmiiche.
sufachisbend badingta Aufhabing der Birgschafisabrede vereinbart, weshalb hizriber nicht Be-

weis zu erhaben war.

1.

Sowail dia Klagerin inrerseits auf die Vermbgenssituation des Misters rekurien und dazu umfing-
lich vortréigt, ist dies ebenfalls unerheblich, Ein Kindigungsrecht der BOrgschall, aiithin eines
Rechtsverhaltnisses zu einem Dritten, 1855t sich daraus nicht ableiten, Allenfalls steht ihm gegen-

dber dem Mieter ¢in Befreiungsanspruch gemaf § 775 Abs. 1 Nr 1BGB 2u

1y

Die Kostenentscheidung folgt aus § 91 ZPQ, die Entscheidung der voridufigen Volistreckbarksit
beruht auf § 708 Nr. 11 ZPO.
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Strabwerl: 2.7481,48 Euro (4 Brutte-Monaiameeten 2" 320,37 Euro zzgl, ein Zuschlag von 1 500,00

Euro fir etwaige Folgeansprichs).

Rechisbehelfsbelehrung:

Gegen die Entscheddunn Rarn das Rechtsmitle! der Berufung eingeleat werden Dz Bendfung st rur zuts-
sig, wonn der Wart das Beschweardegeganslands 800 Euro itbersisigl oder das Gencht dus arsler Rechlzey
ges diz Berufung im Uredl zugsiaszsen hat

[ie Baryfung st binnen ainer Rolins! voo einem Monat be derr:

Landgerichi Coltbues
Gerichizstralle 3- 4
03046 Cottbus

ginzuiagen.

Die Frisl beginnt mit der Zusteliurg der vollstandsgen Entscheidung spdtestens mal Allauf van finf Monaten
nach dar Verkiindung das Entatheidung

Cve Barulung muss mit Schrifisate duteh ane Rechisanwillin oder ginen Rechisamavall eingefagt verder. D
Berufungsschritt muss die Bezershnung der angefochtenen Entscheidung und dhe Erklérung enfhalien, dass
Beruturg eingelegt wedde

e Berufung muss binnen zwei Monaizn mit Anvsitsschnfizaty begrindet werden, Auch diese Fost begonnl
et der Zusteilung der wollstandgen Entachemung

Gegen di Entscheidung, mit der dar Streitwan fesigasatzt woeden ist, kann Beschwerde eingelagl werden,
wenr dar Werl des Beschwerdegeganstands 200 Bure (besstaigh calor dag Gerchi die Beschwerde zugelas
a0 hat

Dia Bescheworde ist binnen sechs Monatan bei dem

Amiggerichl Lubbas {Sproswald)
Ganshisstialle 23
15807 Likben |Sprzewald)

einzulegen.

GCie Frist beginng mit Eintreten der Rechiskrafl der Entstheideng In der Houplsache oder der andervweiigsn
Erledigung des Verahrens. Ist der Sbreitwert spiter als emen Manat vor Ablauf der sechsmonatigen Frisl
fesigeselzi wovdgn, kann die Beschwerds noch inmerhzin eines Monats nack Zustellung oder formlcser Nl
telung des Fesisslzaungsboschlhusses wirgslegt werdan bm Fall der Farmiosan Millsilung it der Baschluss
mit dem dritten Tage nach Aufgabe zur Post als bekannd gemackt
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Dz Baschwords 18t schnflich einzdlegen ador durch Erxtarung 2u Prolokall der Seschafisstelle doz Jonann-
ters Gerichis Sie kann auch wor der Geschalizsizlia edes Amisgerichis zu Protoko ekiart werden: dig Frisi
it pedech nuf gewabit, wem das Proluskol! rochitzentig ko dem aben genanrtan Gerichs sangeh! Eirne arsalt
liche Mtwirkurg ist nicht vorgascheighen

Zavel
Richtesin am Amisgerichl

Verkiindset am 20,10 2015
gez

Krebe, B
Urkurddsbeamtin der Geschéfisstalle



