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Bauaufsichtliche Behandlung von Unterkiinften fiir Fliichtlinge, Asylbegehrende und

obdachlose Menschen

Die aktuelle Situation macht es erforderlich, die Bauaufsichtsbehdrden darin zu unterstiitzen,

angemessene Wege zu beschreiten, die eine Unterbringung von Fliichtlingen,

Asylbegehrenden und obdachlosen Menschen zeitnah ermdéglichen. Das Rundschreiben soll

einheitliches Handeln der Bauaufsichtsbehdrden sicherstellen und anderen Behérden,

Dienststellen und Verfahrensbeteiligten Orientierung geben. Die Zustdndigkeiten bleiben

hiervon unberthrt.

1. Zustdndigkeiten
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Das Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten und Unterbringung (LFU) ist fiir Registrierung,
Versorgung und Unterbringung von Fliichtlingen in Berlin zustdndig. Es ist auch fiir die
Errichtung, Betrieb, Belegung und Schlief3ung von Erstaufnahmeeinrichtungen und
Gemeinschaftsunterkiinften sowie Beschaffung von Heim- und Wohnpldatzen fiir Fliichtlinge
und Asylbegehrende zustdndig, ebenso als Ordnungsbehérde u. a. fiir die Aufgaben bei
Obdachlosigkeit von Asylbegehrenden, Nr. 1.17.6.1.1 ZustV.

Die Zustandigkeit fiir die Unterbringung von sonstigen von Obdachlosigkeit betroffenen
Menschen liegt bei den 12 Berliner Bezirken (Soziale Wohnhilfe). Grundlage hierfiir ist das
ASOG.

Die Eigentiimer bzw. Betreiber der Unterkiinfte tragen die Verantwortung dafiir, dass diese
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen, insbesondere im Hinblick auf den
Brandschutz und die Verkehrssicherheit.

Die Bauaufsichtsbehérden haben als Ordnungsbehérden gemaf3 § 58 Abs. 1 BauO Bln bei
der Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung und Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von baulichen Anlagen dariiber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden zustdndig sind. Sie kdnnen in
Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen Mafinahmen treffen.

Die Bauaufsichtsbehérden fiihren gemdf3 § 5 Absatz 2 BetrVO in angemessenen
Zeitabstdnden oder bei konkreten Anhaltspunkten fiir gefdhrliche Zusténde
Brandsicherheitsschauen in Unterkiinften von Fliichtlingen, Asylbegehrenden und
obdachlosen Menschen durch, insbesondere dann, wenn bauliche
Brandschutzanforderungen durch betriebliche Mafinahmen kompensiert werden. Die
Bauaufsichtsbehdrden unterrichten die Berliner Feuerwehr tiber die beabsichtigten
Brandsicherheitsschauen. Abschlief3end sind die Ergebnisse der Brandsicherheitsschau
schriftlich festzuhalten und den Beteiligten mitzuteilen.

2. Einordnung und Bewertung der Nutzungsformen

Wichtig ist die Unterscheidung zwischen Wohnen und Unterbringung. ,,Der Begriff des
Wohnens im Sinne von § 3 Abs. 1 BauNVO ist durch eine auf Dauer angelegte Hduslichkeit,
Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung und des hduslichen Wirkungskreises sowie
Freiwilligkeit des Aufenthalts gekennzeichnet”, BVerwG, Urteil vom 18.10.2017 -

BVerwG 4 CN 6.17, Rn 14, www.bverwg.de. Dagegen ist die ,Unterbringung“ eine Aufgabe,
die offentliche Trager erfiillen, wenn sie Asylbegehrende in Aufnahme- oder
Gemeinschaftsunterkiinften bzw. (anerkannte) Fliichtlinge im Rahmen einer fortwirkenden
Unterbringungsverantwortung oder zur Vermeidung von Obdachlosigkeit unterbringen,
BVerwG, Urteil vom 21.02.2019 - BVerwG 4 C 9.18, Rn. 11, www.bverwg.de.

Daraus folgt:

Seite 2 von 20


http://www.bverwg.de/

Die Unterbringung in Wohnungen und Wohngebduden ist zuldssig, wenn die oben
beschriebenen Kriterien erfiillt sind, also ein selbstbestimmtes Leben moglich ist. Selbst wenn

sie dort vom offentlichen Trager untergebracht werden, kann von einer Wohnnutzung

ausgegangen werden, solange auf die Familienzugehdrigkeit Riicksicht genommen wird, die

Wohnung fiir eine gewisse Dauer ermdglicht wird, keine Gemeinschaftsrdume eingerichtet

werden und keine Uberbelegung vorliegt, vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Stock, 155. EL August 2024, BauNVO § 3 Rn. B4aq,
beck-online.

Keine Nutzungsdnderung liegt vor, wenn

ein Wohngebdude oder Wohnungen von Menschen als solche genutzt werden,

eine Beherbergungsstatte genutzt wird, solange der normale Beherbergungsbetrieb
erhalten und prégend bleibt (eine Nutzungsdnderung liegt dann vor, wenn eine
deutlich héhere Belegungsdichte geplant wird oder iberwiegend oder ausschliefllich
Fliichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen untergebracht werden
sollen),

Schulen, Turn- oder Ausstellungshallen, Biirogebdude und andere Gebdude, die nicht
bestimmungsgemdf dem Aufenthalt und der Ubernachtung von Personen dienen, nur
kurzzeitig als Unterkiinfte fir Flichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen,
z. B. zum Uberwintern, genutzt werden.

Werden Fliichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen in Wohnungen
untergebracht, ist Folgendes zu beachten:

Wird eine Wohnung von einer Familie genutzt, so liegt keine Nutzungsdnderung vor.
Das Gleiche gilt, wenn Personen in der Wohnung zusammenleben, die nicht
miteinander verwandt sind (Wohngemeinschaft). Voraussetzung ist, dass die Wohnung
eine eigenstdndige Haushaltsfiihrung ermdglicht und hinreichende
Riickzugsmaoglichkeiten fiir ihre Bewohner vorhanden sind.

Eine Uberbelegung von Wohnungen ist nicht erlaubt, vgl. § 7 WoAufG Bln.

Sollen die Rdume der Wohnung mit Ausnahme von Kiiche und Bad mit Betten bestiickt
und zentrale Versorgungseinrichtungen und Aufenthaltsrdume sowie Verwaltungs- und
PersonalrGume eingerichtet werden, so ist von einer Nutzungsénderung auszugehen,
und zwar zu einer Unterkunft bzw. zu einem Wohnheim, d. h. einer Anlage fiir soziale
Zwecke mit wohndhnlichem Charakter.

Bei (Gemeinschafts-) Unterkiinften bzw. Wohnheimen handelt es sich um
Sonderbauten gemaf3 § 2 Abs. 4 Nr. 11 BauO Bln.

Wird als Nutzungserweiterung die Genehmigung fiir eine voriibergehende Unterbringung
von Fliichtlingen, Asylbegehrenden oder obdachlosen Menschen in einem Gebdude

beantragt, das spdter wieder wie zuvor genutzt werden soll, so kann die Unterbringung als
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zusatzliche Nutzung zu der bislang legal ausgeiibten (auch: bestandsgeschiitzten)
genehmigt werden, um die bestehende Notsituation (drohende Obdachlosigkeit) zu
bewdltigen. Gibt der Bauherr dies im Antrag auf Nutzungsdnderung an, so geht die
Bauaufsichtsbehorde davon aus, dass die urspriinglich genehmigte Nutzung nicht
aufgegeben und spdter wieder ohne weiteres Baugenehmigungsverfahren aufgenommen
werden soll und kann, solange nicht auch bauliche Verdnderungen damit einhergehen und
ein bauaufsichtliches Verfahren erfordern.

3. Duldung
3.1 Begehung

Die Unterbringung von Fliichtlingen, Asylbegehrenden oder obdachlosen Menschen in fiir
diese Nutzung nicht genehmigten baulichen Anlagen muss hdufig innerhalb kiirzester Zeit
erfolgen, ohne dass ein erforderliches Baugenehmigungsverfahren vorab durchgefiihrt
werden kann. (Auf ein Baugenehmigungsverfahren kann bei kurzzeitigen Nutzungen, z. B.
zum Uberwintern, verzichtet werden, wenn die Dauer dieser Nutzung beschrénkt ist.) Die
beabsichtigte Nutzung in flir diese Nutzung nicht genehmigten baulichen Anlagen ist der
zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

Die Bauaufsichtsbehorde priift stets durch Begehung eines Gebdudes nach Einladung durch
das LFU, die BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH (,,BIM“) oder die bezirkliche
Soziale Wohnhilfe dessen sichere Benutzbarkeit in Bezug auf den Brandschutz und die
Verkehrssicherheit. Das LFU, die BIM bzw. die bezirkliche Soziale Wohnhilfe legen bei der
Besichtigung - wenn maoglich - eine Beschreibung des Bestandsgebdudes, eine
Betriebsbeschreibung mit Angabe der max. unterzubringenden Personen, einen Lageplan
und Grundrisse vor, ggf. weitere Unterlagen zum Brandschutz; im Einzelfall sind auch eine
Fotodokumentation und vor Ort gefertigte Grundrisse ausreichend. Bei der Beurteilung der
Benutzbarkeit ist in angemessener Weise die Gefahr einer drohenden Obdachlosigkeit
insbesondere in den Wintermonaten zu beriicksichtigen. In einem Protokoll sind die
Gefahrenabwdagung, das Priifergebnis und die notwendigen (ggfs. auch betrieblichen)
Mafinahmen festzuhalten, die vor Beginn und nach Beginn der Nutzung vom Bauherrn
umzusetzen sind. Das Protokoll wird vom LFU, Abteilung Il ,,Unterkiinfte®, ggf. vertreten durch
die BIM, der bezirklichen Sozialen Wohnhilfe oder deren Planer erstellt und u. a. von der
Bauaufsichtsbehdrde des Bezirks entsprechend freigegeben und an die Beteiligten verteilt.
Dort sollte auch mit dem Eigentiimer bzw. dem Betreiber méglichst einvernehmlich eine Frist
festgelegt werden, innerhalb derer ein Antrag auf Genehmigung der Nutzungsdnderung zu
stellen ist. Dabei soll auf die Leistungsfdhigkeit des Eigentiimers bzw. des Betreibers
Riicksicht genommen werden. Fiir die Umsetzung von Mafinahmen, die nach
Nutzungsbeginn durchzufiihren sind, muss eine Frist gesetzt werden. Das Protokoll soll mit
dem Ergebnis abschlief3en:
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1. »Gegen die Inbenutzungnahme des Gebdudes als Unterkunft fiir Fliichtlinge und
Asylbegehrende / obdachlose Menschen bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht keine
Bedenken.” oder

2. »,Das Gebdude ist aus bauaufsichtlicher Sicht nicht als Unterkunft fiir Fliichtlinge und
Asylbegehrende / obdachlose Menschen geeignet.” oder

3. »Das Gebdude ist aus bauaufsichtlicher Sicht unter folgenden Bestimmungen /
Auflagen als Unterkunft fiir Fliichtlinge und Asylbegehrende / obdachlose Menschen
geeignet:

e (erforderlichen Maf3nahmen)“

An der Begehung nehmen teil:
— Vertreter des Vorbeugenden Brandschutzes der Berliner Feuerwehr und
— Vertreter der fiir die Unterbringung zustdndigen Stelle oder des fiir den kiinftigen
Betrieb Verantwortlichen und
— eine Vertretung der Bauaufsicht.

Die Bauaufsichtsbehérden der Bezirke und der Vorbeugende Brandschutz der Berliner
Feuerwehr gewdhrleisten, dass sie erreichbar sind.

Im Fall der andauernden Nichterreichbarkeit der Bauaufsichtsbehérde und im Ausnahmefall
kénnen das LFU, die BIM oder die Soziale Wohnhilfe privatrechtlich auf Berliner
Priifingenieure fiir Brandschutz fiir Besichtigungen von potentiellen Unterkiinften (zusammen
mit einem Vertreter des Vorbeugenden Brandschutzes der Berliner Feuerwehr) zuriickgreifen,
welche fiir die beabsichtigte Duldung als Gutachter kurzfristig ein Ergebnisprotokoll im oben
genannten Sinne erstellen.

3.2 Passive Duldung

Soweit die bauliche Anlage unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen
(siehe Pkt. 4) grundsdatzlich fiir geeignet gehalten wird, kann die Bauaufsichtsbehdrde die
Nutzung grundsdtzlich fiir einen von ihr zu bestimmenden Zeitraum dulden. Dieser Zeitraum
sollte 6 Monate nicht iberschreiten; aufgrund der Notsituation kann ggf. ein ldngerer
Zeitraum veranschlagt werden. Diese passive Duldung beginnt mit der Nutzungsaufnahme
und endet mit Erteilung der erforderlichen Genehmigung bzw. ggf. der Durchfiihrung
erforderlicher MaBnahmen (zur Herstellung des genehmigten Zustands).

Um feststellen zu kénnen, ob und fiir wie lange eine nicht genehmigte Nutzung geduldet
werden kann, muss die Bauaufsichtsbehorde zundchst feststellen, ob lediglich die
Baugenehmigung fehlt (formelle Illegalitat), die bauliche Anlage ansonsten aber zum
(dauerhaften) Aufenthalt von Menschen geeignet erscheint. Ist dies der Fall, so ist der
Eigentlimer bzw. der Betreiber der baulichen Anlage aufzufordern, einen Antrag auf
Genehmigung der Nutzungsdnderung zu stellen; hierfiir ist moglichst einvernehmlich eine
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Frist festzulegen. Dabei soll auf die Leistungsfahigkeit des Eigentiimers bzw. Betreibers
Riicksicht genommen werden.

Fir den Fall, dass die beabsichtigte Nutzung gegen materielles 6ffentliches Recht verstofit,
ist zu entscheiden, ob und fiir wie lange dieser Verstof3 geduldet werden kann. Dabei gilt:

— Besteht eine Gefahr fiir Leben oder Gesundheit von Menschen, kommt eine Duldung
nicht in Betracht (eine Gesundheitsgefahr liegt auch vor, wenn die Personen durch
Lage oder Beschaffenheit der baulichen Anlage Immissionen ausgesetzt wiirden, die
iber eine blof3e erhebliche Beldstigung hinaus selbst eine Gesundheitsgefahr
darstellen). Bei der Beurteilung der Gefahr ist die bestehende Notsituation zu
berlicksichtigen.

— Eine Duldung von Verstoflen gegen das Bauplanungsrecht kommt befristet in
Betracht, wenn kein Verstof3 gegen das Gebot der Riicksichtnahme vorliegt. Bei der
Beurteilung des Gebotes der Riicksichtnahme ist die bestehende Notsituation zu
beriicksichtigen.

Die passive Duldung stellt keinen Verwaltungsakt dar, da im Schweigen einer Behdrde nach
Kenntnis bestimmter Umstdnde (bevorstehende Nutzung eines Gebdudes fiir die
Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden) keine Regelung mit AuBenwirkung
liegt. Selbst wenn die Bauaufsichtsbehorde in einem Begehungsprotokoll zu verstehen gibt,
dass die beabsichtigte Nutzung bestimmte Anforderungen zu erfiillen hat, gibt sie dadurch
(noch) nicht zum Ausdruck, auf das Recht einer Nutzungsuntersagung zu verzichten. Diese
Protokolle stellen ein wichtiges informelles Verfahren dar, um allen Beteiligten Hinweise zur
Gefahrenabwehr zu vermitteln.

Im Gegensatz dazu stellt die aktive Duldung einen Verwaltungsakt dar, und zwar die
verbindliche Erkladrung einer Behorde, ein Verhalten (Nutzung eines Gebdudes fiir die
Unterbringung von Fliichtlingen, Asylbegehrenden oder obdachlosen Menschen) zu dulden
oder nicht zu beanstanden und vor allem ausdriicklich auf ihr Nutzungsuntersagungsrecht
und andere ordnungsbehdrdliche Mafinahmen zu verzichten.

Die Notsituation kann die Senatsverwaltung fiir Arbeit, Soziales, Gleichstellung, Integration,
Vielfalt und Antidiskriminierung in Rundschreiben an SenStadt zur Weiterleitung an die
Bauaufsichtsbehérden der Bezirke darstellen, so dass einzelfallbezogene
»Beschlagnahmeschreiben® in der Regel entbehrlich werden. Der Bauaufsichtsbehérde des
Bezirks ist mitzuteilen, wer die Verfiigungsgewalt iiber das Gebdude innehat.

Diese Vorgehensweise ist auch dann in Erwdgung zu ziehen, wenn z. B. obdachlose
Menschen im Rahmen der Kaltehilfe in hierfiir nicht genehmigten RGumen untergebracht
werden sollen.
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4. Anforderungen
4.1 Allgemeines

Bei Notunterkiinften, die nur kurzzeitig genutzt werden, z. B. zum Uberwintern, sind
schutzzielorientierte Lésungen zu finden. Hinsichtlich des Brandschutzes miissen die
grundlegenden Schutzziele des § 14 BauO Bln erfiillt sein, insbesondere miissen die Rettung
der Personen im Brandfall und wirksame Loscharbeiten gewdhrleistet sein.

Im Rahmen des fiir eine Unterbringung von Fliichtlingen, Asylbegehrenden oder
obdachlosen Menschen in bestehenden Gebduden aufgrund einer Nutzungsénderung
durchzufiihrenden Baugenehmigungsverfahrens ist es nicht erforderlich, oftmals auch nicht
moglich oder sinnvoll, die bestehenden Gebdude so zu ertlichtigen, dass die aktuell
geltenden materiellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen eingehalten werden. Das
Erfordernis baulicher Mafinahmen ist dabei immer im Zusammenhang mit Maf3nahmen
betrieblicher oder anlagentechnischer Art zu beurteilen. Die nachfolgenden Abschnitte
enthalten dazu entsprechende Hinweise.

4.2 Vorbeugender Brandschutz

Fir jede Nutzungseinheit mit einem Aufenthaltsraum miissen nach § 33 Abs. 1 BauO Bln in
jedem Geschoss zwei voneinander unabhdngige Rettungswege vorhanden sein.
Vordringliches Ziel ist es, bei jeder Unterkunft den Fliichtlingen, Asylbegehrenden oder
obdachlosen Menschen die unverziigliche Selbstrettung zu erméglichen. Daher soll der
zweite Rettungsweg ein weiterer baulicher Rettungsweg liber eine notwendige Treppe sein.

Bei Unterkiinften fiir Fliichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen handelt es sich
um sog. nicht geregelte Sonderbauten; die Muster-Beherbergungsstattenverordnung kann in
der Regel nur als grobe Orientierungshilfe, nicht aber als Beurteilungsgrundlage
herangezogen werden, da sich die Art der Nutzung vielfach wesentlich von der
Beherbergungsstattennutzung unterscheidet. Vor allem bei Nutzungsdnderungen
bestehender Gebdude kdnnen Erleichterungen gemaf3 § 51 Satz 2 BauO Bln in Bezug auf
die Feuerwiderstandsfdhigkeit der Bauteile gestattet werden, wenn im Gegenzug als
besondere Anforderungen ein zweiter baulicher Rettungsweg und Mafinahmen zur
friihzeitigen Branderkennung und Alarmierung der Bewohner vorgesehen werden.
Berlicksichtigt werden kann, inwieweit in der Unterkunft stdndig zum Brandschutz
eingewiesenes Personal anwesend ist.

Fir jede Unterkunft fiir Flichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen ist eine
Brandschutzordnung nach DIN 14096 in den Teilen A, B und C erforderlich; Teil A muss auf
Deutsch, Englisch und mindestens einer weiteren, von den meisten untergebrachten
Personen gesprochenen Sprache verfasst und ausgehdngt werden. Daneben sind an
geeigneter Stelle Flucht- und Rettungspldne sowie Hinweise zum Verhalten im Brandfall -
moglichst als Piktogramme - anzubringen.
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Die Unterkiinfte sollen mit einer automatischen Brandmeldeanlage nach DIN 14675
ausgestattet werden. Nicht in jedem Fall ist eine automatische Aufschaltung der
Brandmeldeanlage zur Feuerwehr notwendig, eine stdndig mit zum Brandschutz
eingewiesenen Personen besetzte Stelle kann im Einzelfall geniligen, je nach Lage der
Unterkunft auf dem Grundstiick und im Gebdude, der Gréfe und Ubersichtlichkeit der
Unterkunft, der Ausbildung der Rettungswege und der Belegungsdichte. Wird in der
Unterkunft eine stdndig besetzte Stelle gewdhrleistet (mit rund um die Uhr mindestens 2
Personen), ist die Brandmeldeanlage gemaf3 Anhang | auszufiihren.

Technische Anlagen, die der Sicherheit der untergebrachten Personen dienen, sind durch
die Betreiber regelmdflig und in kurzen Abstdnden auf ihre Funktion zu tberpriifen. Dazu
gehdren nicht nur Brandmeldeanlagen, sondern z. B. auch die Ausstattung mit
Feuerléschern. Auch muss liberpriift werden, ob die Funktionsfdhigkeit von Feuer- und
Rauchschutztiiren gegeben ist und nicht durch Keile oder andere Gegenstdnde
beeintrdchtigt ist. Die Haufigkeit der Uberpriifungen ist in Abhdngigkeit der Art des
Gebdudes und der Belegungsdichte festzulegen. Im Einzelfall konnen haufigere
Uberpriifungen auch eine geeignete Maf3nahme sein, um vorriibergehend noch nicht
abgeschlossene bauliche Mafinahmen zu ergdnzen.

4.3 Schallschutz

In Gebduden, in denen Fliichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen nur
kurzzeitig untergebracht werden, sind aufgrund der voriibergehenden Verweildauer
schutzzielorientierte Erleichterungen gemdaf3 § 51 BauO Bln von den Anforderungen der DIN
4109: 2018-01 moglich.

4.4 Barrierefreiheit

Die Unterkiinfte fir Flichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen sind derzeit
regelmaflig nicht offentlich zugdngliche bauliche Anlagen, so dass keine grundsdtzlichen
Anforderungen beziiglich der Barrierefreiheit gemaf3 § 50 BauO Bln bestehen. Den
Bewohnerinnen und Bewohneren, die auf Barrierefreiheit angewiesen sind, weist das LFU
bzw. die Sozialen Wohnhilfe geeignete Unterkiinfte zu.

Im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens fiir eine Unterkunft soll der Umfang der
notwendigen Barrierefreiheit mit dem LFU bzw. der Sozialen Wohnhilfe abgestimmt werden.
Alle Unterkiinfte sollten nach Moglichkeit, beschrankt auf die dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teile, barrierefrei zugdnglich sein und iiber mindestens eine
rollstuhlgerechte Wohneinheit mit entsprechend rollstuhlgerechtem Sanitdrraum bzw. einer
gemeinschaftlich nutzbaren rollstuhlgerechten Sanitdreinheit (jeweils Dusche, WC nach DIN
18040-2 mit Kennzeichnung R, jedoch ohne der Verpflichtung zum nachtrdglichen Aufstellen
einer Badewanne (Abschnitt 5.5.6)) verfiigen.
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4.5 Spielpldtze und SpielrGume

Nach den allgemeinen Leistungsbeschreibungen des LFU fiir Unterkiinfte fiir Fliichtlinge und
Asylbegehrende sollen Auf3lenanlagen bestehender Gebdude zur Freizeitgestaltung
mitbenutzt werden kdnnen. Sofern die Gebdude nicht in einem Wohngebiet liegen, miissen
Freifldchen fiir Sport und Spiel sowie zur Erholung zur Verfiigung stehen. Im Gebdude muss
fir Kinder mindestens ein Spielraum in ausreichender Grofie vorhanden sein.

Die Gestaltung von Spielpldtzen kann in Anlehnung an § 8 Abs. 2 BauO Bln und den
Ausfiihrungsvorschriften zu § 8 Abs. 2 und 3 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) -
Notwendige Kinderspielplatze - (AV Notwendige Kinderspielplatze) vom 27. Mai 2024
erfolgen, nach Méglichkeit in Hinblick auf das Gebot der Riicksichtnahme abgeschirmt von
einer vorhandenen benachbarten Wohnbebauung.

4.6 Stellplatze, Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader

Da Unterkiinfte fir Flichtlinge, Asylbegehrende oder obdachlose Menschen derzeit
regelmaflig nicht offentlich zugdngliche bauliche Anlagen sind, bestehen keine
Anforderungen beziiglich der Stellplatze fiir Menschen mit Behinderung gemaf3 § 49 Abs. 1
BauO Bln.

Im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens sind Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader
vorzusehen, wenn Fahrradverkehr zu erwarten ist, § 49 Abs. 2 BauO Bln.

4.7 Bauplanungsrecht

Mit dem Geselz iiber Malinahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung
von Fliichtlingen vom 20. November 2014 (BGBL. | S. 1748) wurden im Baugesetzbuch
Erleichterungen fiir die Errichtung von Fliichtlingsunterkiinften und zeitlich befristete
Sonderregelungen eingetfiihrt. Diese wurden zuletzt gedndert durch das Gesefz zur Stdrkung
der Digitalisierung im Bauleitolanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriffen vom 3.
Juli 2023 (BGBL. 1 2023 Nr. 176), in Kraft getreten am 7. Juli 2023.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die Belange von Fliichtlingen
oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB zu
berlicksichtigen. Bei Priifung der Zuldssigkeit von Einzelvorhaben im Geltungsbereich von
festgesetzten Bebauungspldnen stellt - soweit das entsprechende Vorhaben nicht bereits
nach § 30 BauGB allgemein zuldssig ist - der Belang der Unterbringung von Fliichtlingen
oder Asylbegehrenden einen Grund des Wohls der Allgemeinheit dar, der eine Befreiung
von den Festsetzungen eines Bebauungsplans erfordern kann (§ 31 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Im
Ubrigen kénnen auch die bis zum 31.12.2027 befristeten Sonderregelungen im Innenbereich
nach §§ 246 Abs. 8, 10-12 BauGB und im Auf3enbereich nach § 246 Abs. 9 und 13 BauGB
sowie die Auffangklausel des § 246 Abs. 14 BauGB herangezogen werden.
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Da es sich bei der Unterbringung von Fliichtlingen um eine 6ffentliche Aufgabe handelt, sind
von den Abweichungsmaglichkeiten nach § 246 BauGB nur solche Vorhaben umfasst, mit

denen die 6ffentliche Hand ihre Unterbringungsverantwortung wahrnimmt.

Vorhaben privater Bauherren kénnen nur begiinstigt werden, wenn sie in Abstimmung mit der
offentlichen Hand errichtet werden oder in zumindest vergleichbarer Weise gesichert ist,

dass sie der Wahrnehmung der 6ffentlichen Aufgabe dienen werden.

Zu den bis zum 31.12.2027 befristeten Sonderregelungen nach § 246 BauGB im Einzelnen:

§ 246 Abs. 8 BauGB

ermoglicht Nutzungsdnderungen aller baulichen Anlagen (Geschdfts-, Biiro-, oder

Verwaltungsgebdude, aber auch Schulen, Sportstatten, Messehallen, ehemalige
Flughafenhangars oder Krankenhduser) im unbeplanten Innenbereich entsprechend § 34
Abs. 3a Satz 1 BauGB zugunsten von Fliichtlingsunterkiinften. Diese miissen sich nicht in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Maf3geblich ist allein die stddtebauliche
Vertretbarkeit, die Vereinbarkeit mit den nachbarlichen und &ffentlichen Belangen - zu
denen auch die der Fliichtlinge nach § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB gehdren - und das

Riicksichtnahmegebot.

§ 246 Abs. 9 BauGB
erweitert den Zulassigkeitstatbestand des § 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB dahingehend, dass

Fliichtlingsunterkiinfte im Auf3enbereich zugelassen werden kénnen, wenn das Vorhaben im

unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit bebauten Flachen innerhalb eines
Siedlungsbereichs erfolgen soll, also an das Plangebiet (§ 30 BauGB) oder den
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) unmittelbar angrenzt und es im Ubrigen

auf3enbereichsvertraglich im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB ist.
§ 246 Abs. 10 BauGB

gestattet Flichtlingsunterkiinfte in festgesetzten oder faktischen Gewerbegebieten, sofern in

diesen Gebieten Anlagen fiir soziale Zwecke jedenfalls ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen und die Abweichung von den Planfestsetzungen auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Dabei miissen die Bewohnenden der
Fliichtlingsunterkiinfte die iibliche Immissionsbelastung in einem Gewerbegebiet
grundsdatzlich dulden; jedoch muss die Genehmigungsbehdrde sicherstellen, dass die
Bewohnenden keinen gesundheitsgefdhrdenden Immissionen ausgesetzt sind. Daher diirften

vor allem Gebiete in Betracht kommen, die von weniger stérendem Gewerbe geprdgt sind.
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§ 246 Abs. 11 BauGB
schrankt § 31 Abs. 1 BauGB dergestalt ein, dass fiir Fliichtlingsunterkiinfte in der Regel eine

Ausnahme erteilt werden soll, soweit in den ausgewiesenen oder faktischen Baugebieten
nach §§ 2-8 BauNVO Anlagen fiir soziale Zwecke zumindest ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen. Nur soweit besondere Griinde vorliegen, kann daher von der Erteilung einer
Ausnahme abgesehen werden. Besondere Griinde konnen etwa vorliegen, wenn das
Verhdltnis ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen zu Hauptnutzungen in eine Schieflage gerat
oder wenn nicht mehr hinnehmbare Immissionsbelastungen fiir die Fliichtlingsunterkiinfte
gegeben sind, etwa in rdumlicher Ndhe zu larmintensiven Infrastrukturanlagen,

Vergniigungsstdtten oder auch Industriebetrieben.

Neben Unterkiinften sollen auch Anlagen, die der weiteren Versorgung von Fliichtlingen und
Asylbegehrenden dienen, zugelassen werden. Dies kdnnen Anlagen zur psychosozialen
Betreuung traumatisierter Fliichtlinge, zur Betreuung und Begleitung minderjahriger

Fliichtlinge oder gesundheitliche Beratungsstellen sein.

Die Regelung gilt entsprechend fiir die im Baunutzungsplan festgesetzten Gebiete, sofern sie

vergleichbar mit denen der BauNVO sind.
§ 246 Abs. 12 BauGB

erleichtert die tempordre Errichtung mobiler Fliichtlingsunterkiinfte in sémtlichen (auch

faktischen) Baugebieten sowie tempordre Umnutzungen zugunsten von
Flichtlingsunterkiinften in (auch faktischen) Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten.
Absatz 12 vereint gewissermaflen eine Fortentwicklung der Absdtze 10 und 11 und erdffnet
(noch) héhere Abweichungsmaglichkeiten von bauplanungsrechtlichen Regelungen
zugunsten der Unterbringung. So kann eine Befreiung gemaf3 Absatz 12 erfolgen, wenn sie
mit den nachbarlichen und 6ffentlichen Belangen vereinbar ist; eine erforderliche Einhaltung
der Grundziige der Planung wird in Absatz 12 nicht benannt. Sich des Umstandes bewusst,
dass die Anwendung von Absatz 12 eine gebietsstérende Wirkung entfalten kann, hat der
Gesetzgeber die Errichtung bzw. Nutzung der Unterkunft bei jener Sonderregelung zeitlich
auf drei Jahre beschrdnkt; jedoch besteht eine Verldngerungsmaglichkeit bis 31.12.2030. Bei
der Anwendung dieser Vorschrift ist zu priifen, welcher Immissionsbelastung eine
Fliichtlingsunterkunft tags und vor allem nachts durch benachbarte Grundstiicke konkret und

aktuell ausgesetzt sein wird.

Im Hinblick auf die Befristung mit Verldngerungsmaoglichkeit und den oft kurzen
Verweildauern der Fliichtlinge kann bei von vornherein auf wenige Jahre befristeten

Vorhaben, anders als bei dauerhaften Unterkiinften, starker auf die aktuell tatsdchlich
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bestehenden Umwelteinwirkungen abgestellt werden. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sind als 6ffentlicher Belang (vgl. § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB und
Artikel 2 Absatz 2 Satz 1 GG) jedoch zu wahren.

§ 246 Abs. 13 BauGB

gestattet die auf drei Jahre begrenzte Errichtung mobiler Fliichtlingsunterkiinfte und die

(dauerhafte) Nutzungsdnderung zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen in
Fliichtlingsunterkiinfte im Auf3enbereich. Eine Nutzungsdnderung ist hier selbst dann méglich,
wenn die vorhergehende Nutzung bereits aufgegeben wurde. Solchen Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines
Landschaftsplans widersprechen, die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrdchtigen
oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen,

soweit sie im Ubrigen auf3enbereichsvertrdglich im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB sind.

Die Regelung ergdnzt die Aufienbereichsregelung in Abs. 9 dahingehend, dass eine
rdumliche Ndhe zu einem beplanten Gebiet oder zum unbeplanten Innenbereich nicht
erforderlich ist. Bezliglich der tempordren Errichtung von mobilen Unterkiinften besteht auch
hier eine Verldngerungsmaglichkeit bis 31.12.2030. Hinsichtlich des Riickbaus der
tempordren Errichtung ist eine Verpflichtungserklarung nach § 35 Abs. 5 S. 2 Halbsatz 1 und
Satz 3 BauGB abzugeben und durch Baulast zu sichern. Eine Baulast ist nicht erforderlich,
wenn Vorhabentrdger/-in ein Land oder eine Gemeinde ist (§ 246 Abs. 13 S. 7 BauGB).

§ 246 Abs. 13a BauGB
begrenzt die Anwendung der Sondervorschriften der Abs. 8-13 darauf, dass dringend

bendtigte Unterkiinfte im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen sollen, nicht oder nicht

rechtzeitig bereitgestellt werden kénnen.

§ 246 Abs. 14 BauGB
gestattet als Auffangklausel die generelle Abweichung vom BauGB und der BauNVO, soweit

dies erforderlich ist, um dringend bendtigte Unterkiinfte bereitzustellen. Zu beachten sind
jedoch weiterhin die in anderen Gesetzen aufgestellten genehmigungsrelevanten
Anforderungen wie die des Naturschutz- und Artenschutzrechts, des Wasser- oder
Bauordnungsrechts. Hinsichtlich der Erforderlichkeit bedarf es einer Kldrung, ob die
vorgesehene Unterbringungseinrichtung an der dafiir vorgesehenen Ortlichkeit unter
Abweichung von dem ansonsten geltenden Bauplanungsrecht verniinftigerweise zur

Deckung des Unterbringungsbedarfs geboten ist.
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Fir die Genehmigungsentscheidung ist in Berlin die Senatsverwaltung als héhere

Verwaltungsbehérde zustdndig. Daher ist folgendermaflen zu verfahren:

Private Vorhabentrdger/innen fiir Flichtlingsunterkiinfte stellen die Bauantrdge bei den
Bezirksdmtern (Bauaufsichtsamter). Die planungsrechtliche Priifung nach den §§ 30 bis 35
und 246 Abs. 8 bis 13 BauGB obliegt dem Fachbereich Stadtplanung. Die zur Beurteilung
des Vorhabens erforderlichen Unterlagen sind daher zuerst den zustdndigen Fachbereichen
Stadtplanung vorzulegen. Hat der zustdndige Fachbereich die Zuldssigkeit des Vorhabens
nach den §§ 30 bis 35 und 246 Abs. 8 bis 13 BauGB festgestellt, kann die
Bauaufsichtsbehoérde die Baugenehmigung erteilen. Ist die Zuldssigkeit des Vorhabens nach
den 88 30 bis 35 und 246 Abs. 8 bis 13 BauGB nicht gegeben oder bestehen Zweifel, so
dass § 246 Abs. 14 BauGB zu priifen ist, entscheidet die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen iiber die stddtebauliche Zuldssigkeit. Die Bauvorlagen
sind mit einer entsprechenden Stellungnahme des Fachbereichs Stadtplanung unverziiglich
an das Referat | C der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
abzugeben. Die bezirkliche Stellungnahme soll Ausfiihrungen zur Nichtanwendbarkeit der §§
30 bis 35 und 246 Abs. 8 bis 13 BauGB und zu bauordnungsrechtlichen Problemen
enthalten. Der Vorhabentrager ist iiber die Abgabe an die Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen zu informieren.

Sind die Voraussetzungen fiir die Zulassung nach § 246 Abs. 14 BauGB gegeben und wurde
die erforderliche Verpflichtungserkldrung zum Riickbau vom Vorhabentrdger abgegeben
(vgl. § 246 Abs. 14 S. 4i.V.m. § 35 Abs. 5 S. 2 und 3 BauGB), so kann die Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referat | C die Sonderabweichungsentscheidung
fir das Bauvorhaben treffen und das Baugenehmigungsverfahren im bezirklichen
Bauaufsichtsamt abgeschlossen werden. Unbeschadet dessen sind nachbarliche und
offentliche Belange (z.B.: Riicksichtnahmegebot, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse)

weiterhin zu berlicksichtigen - mit der den Umstdnden angemessenen Gewichtung.

Wenn angemessene Abstdnde zu Storfallbetrieben nicht eingehalten werden, sind

Unterkinfte fiir Flichtlinge und Asylbegehrende unzuldssig.

§ 246 Abs. 15 BauGB
enthdlt eine in Berlin nicht maBgebliche Anderung zu § 36 BauGB.
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§ 246 Abs. 16 BauGB
Um Vorhaben im Auf3enbereich nach Abs. 9, 13 und 14 zu beschleunigen, gilt eine

Praklusionsfrist von einem Monat fiir Stellungnahmen der fiir Naturschutz und

Landschaftspflege zustdndigen Behérde.

§ 246 Abs. 17 BauGB

stellt klar, dass die Vorschriften der Absdtze 8 - 16 nur bis um 31.12.2027 angewendet
werden dirfen. Die Geltungsdauer von Genehmigungen nach § 246 BauGB ist dagegen
nicht zwingend zu befristen. Ausnahmen hiervon sind lediglich die Falle der Absdatze 12 und
13.

4.8 Gebdudeenergierecht
Folgende allgemeine Ausnahmen und Erleichterungen gelten fiir tempordre Gebdude nach

Gebdudemodernisierungsgesetz (GModG):

- Gebdude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden, und
provisorische Gebdude mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu zwei Jahren
sind vom Anwendungsbereich des GModG ausgenommen, mit Ausnahme der
Regelungen zur energetischen Inspektion von Klimaanlagen nach §§ 74- 78 GModG
(§ 2 Absatz 2 Nr. 6 GModG).

- Bei der Errichtung von Gebduden aus Raumzellen fiir eine Nutzungsdauer von
héchstens 10 Jahren (Containerldsungen) reicht es zur Erfiillung der Anforderungen
nach § 10 Absatz 2 GModG aus, wenn die Aufienbauteilanforderungen nach
§ 36 GModG eingehalten werden (§ 104 Satz 2 GModG). Bis zum 28. Juli 2026 galt
diese Erleichterung fiir Gebdude aus Raumzellen mit einer Nutzungsdauer von

héchstens 5 Jahren.

Der § 25a Energieeinsparverordnung (EnEV) sah bereits seit 2015 befristete
Spezialregelungen fiir Gebdude fiir die Unterbringung von Asylsuchenden und Fliichtlingen
vor. U. a. wurden gemaf3 diesen Regelungen die provisorischen Gebdude (z. B.
Containerbauten) mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu fiinf Jahren (anstatt der
sonst zuldssigen zwei Jahren) von der Anwendung der Anforderungen an die zu errichtenden
Gebdude ausgenommen. Diese Ausnahme galt bis zum 31. Dezember 2018. Sollen die mit
der Anwendung der Ausnahme errichteten Gebdude iiber die zuldssige Nutzungsdauer
hinaus genutzt werden, miissen diese danach grundsdtzlich die Anforderungen des jeweils
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung fiir die erstmalige Errichtung geltenden Rechts

vollumfdnglich erfiillen. Dieser Grundsatz gilt fiir alle tempordre Bauten, die auch ohne
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Anwendung der Spezialregelung nach § 25a EnEV errichtet wurden, es sei denn, eine

Befreiung kdme in Betracht.

Die Befreiungsmdglichkeit wurde im Jahr 2022 mit der Anderung des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) fiir Verlangerungen von Nutzungsdauern fiir tempordre
Unterkinfte fiir Flichtlinge erleichtert. Sie wurde erst auf den 31. Dezember 2024 befristet
und dann mit der aktuellen Anderung des Gesetzes auf den 31. Dezember 2030 verldngert.
Gemdaf3 dieser Regelung kann auf Antrag die zuldssige Nutzungsdauer von o. g. Gebduden
fiir die Unterbringung von Fliichtlingen (nicht fiir obdachlose Menschen) um weitere zwei
Jahre verlangert werden (§ 102 Absatz 4 GModG).

Die Voraussetzung fiir die Befreiung ist, dass ansonsten eine erhebliche Verzégerung bei der
Unterbringung von Fliichtlingen eintreten kann. Soweit die Nutzung bereits vorhandener
Fliichtlingenunterkiinfte, die als tempordre Bauten errichtet wurden, {iber die zuldssige
Nutzungsdauer hinaus ohne umfangreiche Sanierungs- oder Renovierungstatigkeiten
moglich ist, ist davon auszugehen, dass eine Neuerrichtung oder Neueinrichtung anstelle der
vorhandenen Fliichtlingenunterkiinfte eine erhebliche Verzogerung darstellt und der
Befreiungstatbestand des § 102 Absatz 4 GModG gegeben ist. Die Voraussetzungen fiir die

Befreiung sind im Antrag nachvollziehbar zu belegen bzw. darzulegen.

Unabhdngig von der o. g. Erleichterung sind Befreiungen nach § 102 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
GModG wegen Unwirtschaftlichkeit oder sonstiger unbilligen Harten auf Antrag moglich.

4.9 Notunterkiinfte sind kein Wohnraum im Sinne des Zweckentfremdungsverbots

Rdumlichkeiten, die nur als Notunterkiinfte errichtet wurden, stellen keinen Wohnraum im
Sinne des Zweckentfremdungsverbots dar. Notunterkiinfte sind Rdumlichkeiten, die nur
zeitlich begrenzt zur Unterbringung von Personen errichtet wurden, um in einer besonderen
Situation voriibergehend fiir einen bestimmten Personenkreis zusatzlichen
Unterbringungsraum zu schaffen, vgl. 6.1.4 AV ZwVbG

410 Anforderungen an Zelte und Traglufthallen

Zelte mit einer Grundfléche von bis zu 75 m? bediirfen als sogenannte Fliegende Bauten
(bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt
aufgestellt und zerlegt zu werden) gemaf3 § 76 Abs. 2 Nr. 4 BauO Bln keiner
Austiihrungsgenehmigung.

Traglufthallen bediirfen einer Ausfiihrungsgenehmigung, die in der Regel Brandschutz und
Standsicherheit regelt. Einer Baugenehmigung bedarf es, wenn der Fliegende Bau ldnger als
drei Monate an einem Ort aufgestellt wird. Soweit der Fliegende Bau nicht auf die
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Unterbringung von Personen ausgerichtet ist, miissen folgende Aspekte beriicksichtigt
werden:
— Anzahl der unterzubringenden Personen in Abhdngigkeit zu den vorhandenen
Ausgdngen
— Moglichkeit einer hinreichend sicheren RGumung der Halle, auch zur Nachtzeit
— Orientierung/Wegefiihrung zu den Ausgdngen, wenn innerhalb der Halle massive
Einbauten (z. B. zur Bildung von Wohngruppen) errichtet werden sollen.

Soweit Zelte in Hallen aufgestellt werden, werden sie zu Einrichtungsgegenstdnden, denn es
gibt keine bauliche Anlage innerhalb baulicher Anlagen.

411 Denkmalschutz

Die Unterbringung von Fliichtlingen stellt eine 6ffentliche Autgabe von erheblicher
Bedeutung dar. Die Schaffung und Sicherung von hierfiir erforderlichen
Unterbringungsmaglichkeiten kann daher ein gewichtiges offentliches Interesse im Sinne des
8§ 11 Absatz 1 Satz 3 Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln) begriinden.

Das offentliche Interesse ist bei der Entscheidung liber denkmalrechtliche Genehmigungen
sowie im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungs- und Zustimmungsverfahren, in
denen denkmalrechtliche Belange zu beriicksichtigen sind, in die Abwdgung einzustellen.

Das konkrete Gewicht des offentlichen Interesses ist dabei unter Beriicksichtigung der
jeweiligen tatsdchlichen Situation, insbesondere des konkreten Bedarfs an
Unterbringungspldtzen, der Dringlichkeit der Unterbringung und der Eignung des jeweiligen
Vorhabens zur Deckung dieses Bedarfs, zu bestimmen.

Eine generelle Vorrangigkeit des o6ffentlichen Interesses an der Unterbringung von
Fliichtlingen gegeniiber den Belangen des Denkmalschutzes ist damit nicht verbunden.
Vielmehr bedarf es einer einzelfallbezogenen Bewertung unter angemessener
Beriicksichtigung der Bedeutung und Eigenart des jeweils betroffenen Denkmals sowie der
Auswirkungen der konkreten Mafinahme.

Bei besonderer Dringlichkeit der Unterbringung ist zu priifen, ob und in welchem Umfang die
denkmalrechtliche Genehmigung unter geeigneten Nebenbestimmungen, insbesondere bei
lediglich voriibergehenden Einrichtungen, erteilt werden kann. Dabei sind die konkrete
Dauer und Ausgestaltung der Nutzung sowie die Auswirkungen auf das Denkmal
angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweis

Personen, die dem Land Berlin geeignete Grundstiicke oder Gebdude anbieten méchten,
kénnen sich unter www.berlin.de/lfu/wohnen/gebaedetypen/ informieren und lber
Akquisition@laf.berlin.de Angebote per Mail iibermitteln.
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5. Genehmigung von (Gemeinschafts-) Unterkiinften und Wohnheimen
5.1. Allgemeines

Eine Baugenehmigung ist erforderlich, wenn durch eine neue Nutzung baurechtlich relevante
Belange erstmals oder anders beriihrt werden. Wenn eine genehmigungsbediirftige
Nutzungsdnderung vorliegt, gelten die Anforderungen der BauO Bln und weiterer
Vorschriften.

Da es sich bei (Gemeinschafts-) Unterkiinften und Wohnheimen um Sonderbauten geméB
§ 2 Abs. 4 Nr. 11 BauO Bln handelt, knnen gemd&f3 § 51 BauO Bln Erleichterungen
entsprechend der beabsichtigten Nutzung zugelassen oder besondere Anforderungen
gestellt werden.

5.2 Baugenehmigungsverfahren gemdaf3 § 64 BauO Bln

« ggf. Vorgesprdch (Beratung des Bauherrn)

» Bauantrag (des Landes Berlin, vertreten durch SenStadt Abt. V oder BIM) gemaf3
§ 68 BauO Bln (Papier und elektronisch)

* Bauvorlagen, BauVorlV

Die Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen (Bauvorlagenverordnung
- BauVorlV) enthalt weitere Vorgaben, etwa zum Inhalt des Lageplans, zu den
Anforderungen und zur Priifung der bautechnischen Nachweise (Nachweise der Einhaltung
der Anforderungen an die Standsicherheit, Brand-, Schall-, und Erschiitterungsschutz), die
auf Grundlage der Bauvorlagen erstellt werden, zur Verwendung von Formularen, zum
elektronischen Verfahren, zur Aufbewahrungspflicht und zu den Kriterien, die eine Priifung
des Standsicherheitsnachweises entbehrlich machen (Kriterienkatalog).

» Prifungsumfang gemdaf3 § 64 BauO Bln:
1. Planungsrecht, Einfiigen oder Einhalten der Festsetzungen eines Bebauungsplans
(Geoportal Berlin)
2. Bauordnungsrecht, u.a. Barrierefreiheit, Stellplatze, Abstandsfldchen

w

»aufgedrdngtes” Recht, u. a. Denkmalschutz, Baumfdllung
4, Bautechnik im Hinblick auf Brandschutz und ggf. Standsicherheit, § 66 BauO Bln
(Priifung erfolgt durch Priifingenieure auf Veranlassung durch den Bauherrn, der
Bericht iber die Priifung des Brandschutznachweises muss vor Erteilung der
Baugenehmigung der Bauaufsichtsbehorde vorliegen, die Bauliberwachung muss
vor der Aufnahme der Nutzung abgeschlossen sein
« Amterbeteiligung entsprechend dem Priifungsumfang, ggf. Beteiligung von
Nachbarn (nur Grundstiickseigentiimer - nicht Mieter oder Biirgerinitiativen), die in
ihren Rechten beriihrt werden kénnten und ggf. ein Klagerecht haben kénnten
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* Baugenehmigung ggf. mit Nebenbestimmungen, insb. einer beschrdnkten
Nutzungsdauer (etwa aus planungsrechtlichen oder sanierungsrechtlichen
Griinden).

5.3  Zustimmungsverfahren gemdaf3 § 77 BauO Bln

« Voraussetzung: Baudienststelle des Landes Berlin (SenStadt Abt. V) leitet
Entwurfsarbeiten und Bauliberwachung
» zustdndig: ausschlief3lich SenStadt VI BA 2
* Priifungsumfang gemaf3 § 77 Abs. 3 BauO Bln:
1. Planungsrecht, Einfiigen oder Einhalten der Festsetzungen eines Bebauungsplans
(Geoportal Berlin)
2. Bauordnungsrecht nur im Hinblick auf Abweichungen von nachbarschiitzenden
Vorschriften, z. B. Abstandsflachen
3. ,,aufgedrdngtes” Recht, u. a. Denkmalschutz, Baumfdllung
4, keine Priifung der Standsicherheits- und Brandschutznachweise,
§ 77 Abs. 2 S. 2 BauO Bln (ggf. Unterstiitzung durch Priifingenieure als
Sachversténdige)

Paola Messer
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Anhang |

2%, BERLINER BERLIN
QA FEUERWEHR | L I

Merkblatt

zu Brandmeldeanlogen mit einer stindig besetzten Stelle in
tempordren Notunterkiinften

Dias vorliegende Merkblolt bezieht sich ausschliefllich auf temporar genutzte Motunterkinfte Fir
Flichtlinge, bei denen eine Brandmeldeanloge mit einer standig besetzten Stelle vorgehalten
wird. Hierzu zéthlen auch die madularen FlichHingsunterkiinfte (MUF).

Bei Motunterkiinften fiir Fliichilinge ist stets eine Brandschuizordnung in den Teilen A, B und C
erfforderlich. Teil & muss auf Dewfsch, Englisch, Ukrainisch und ggf. Russisch wverfosst und
ausgehangt werden.

Informationen zur Erstellung finden Sie in diesem Merkbloit Brandschutzordnung.

In der Brandschutzordnung Teil B und C sind die Hondlungsanweisungen fir die beiden
Wochhabenden in der stdndig beasetzten Stelle zu dokumentieren,

ﬁ Brandmeldeanloge
m oder =

Kategorie 1 (Vallschutz) ohne direkte Aufschaliung
zur Berlinar Feverwehr nach DIN 14675, VDE 0833
{JE muss separat verhanden sain)

Meldung eines Alarms

Erfalgt eine Meldung durch inen Rouchmelder
odar Druckknopimelder bestaht die Moglichkeit
urmmerziglich zu erkunden.

@ Interne Alarmierungsanlage
- akfuelle Empfehlungen der AGBF

¥ f — Roum der BMZ

(=) {24 Stunden mit zwei Persanen besetzt)
BM Z — Bei Alarm geht eine Person erkunden und bleibt
() dabei Gber ein Funkgerat oder Mohiltelafon in

Kontakt mit dem Kollegen im Roum der BMZ, Dieser

last bai Badarf die ﬂberrrggungﬁeinrichfung zur

Feverwehr und den Housalarm aus,

Lts Meldung zur Feuerwehrleitstelle der Berliner

Feuerwehr
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Brandmeldung

Aufgobe: Erkundung

I_T ] Kontakt zum Roum der o T—» Aufgabe: Warlen
—ret BMZ iiber Funkgerdt —ron

ey und Beobochien der
oder Maobilielefon RM7
B
N Fehl f 1l
i g
T ’ I
g Erond besiafigen

¥

Weitere Brandmeldung

eines anderen Rouch- oder

Druckknopfmelders

¥ ¥

Bei bestatigtern Brand oder weiterer
Brondmeldung: Auslasen der
[]I!JF:'“-:I'__]..I'IQHF! nrichtung zur Feverwehr und
des Housalarms, Rickmeldung an Person

Eolgeoufgoben:

Person 1z Person 2:

Bewohner in Sicherheit bringen,

. Einweisen der Feusrwehr
Léschversuche

S Bealines F

or Brong- und Gefahrenschulz, Zundsalz
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