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1. Versprochen, gehalten — und ubertroffen: Die Roadmap vom April 2016

Sieben ehrgeizige Versprechen der LWU (Landeseigene Wohnungsunternehmen)

Versprechen 2016 fiir 2026:

Bestand: 400.000 Wohnungen
Bestandserweiterung: ~80.000 WE
Neubau: ~53.400 WE (inkl. 17.800 gefordert)
Zukauf: ~26.600 WE
Forderanteil Neubau: 30 %
Investitionsvolumen: ~11,5 Mrd. €

Bezahlbare Mieten langfristig sichern
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1. Versprochen, gehalten — und ubertroffen: Die Roadmap vom April 2016

Alle Ziele erreicht — und viele deutlich libertroffen

Versprechen 2016 fiir 2026:

Bestand: 400.000 Wohnungen v/ 412.454 Wohnungen

Ergebnis Ende 2026 (Prognose)

Bestandserweiterung: ~80.000 WE v +100.525 Wohnungen

Neubau: ~53.400 WE (inkl. 17.800 gefordert) v/ 51.649 Neubauten | 20.826 gefordert
Zukauf: ~26.600 WE v/ 48.876 WE zugekauft

Forderanteil Neubau: 30 % v/ Forderanteil Neubau: rd. 46 %

Investitionsvolumen: ~11,5 Mrd. € v’ 17,66 Mrd. € investiert

Bezahlbare Mieten langfristig sichern v’ 7,09 €/m?— unter Mietspiegel (7,21 €/m?)*

*Bestandsmiete LWU 2025, Mietspiegel 2024
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1. Versprochen, gehalten — und ubertroffen: Die Roadmap vom April 2016 | 4

Die Eckdaten per 31.12.2025 auf einen Blick

404.170 +92.241 15,3 Mrd. €

Wohnungen im Bestand Wohnungen Bestandswachstum 2016 — 2025 Investitionen 2016 — 2025

+ 43.365 + 48.876 7,09 €/m?

Neubauwohnungen fertiggestellt Wohnungen zugekauft Durchschnittliche Bestandsmiete
Davon 16.465 WE gefordert (Forderanteil 38 %)




2. Zehn Jahre Wachstum: Neubau, Zukauf und sonstige Bestandsveranderung der LWU

Seit 2016: Bestandswachstum um ein Drittel 22.549

Wohneinheiten 2016 — 2026 (Prognose), inkl. Berlinovo

=32,2%

= jede 8. Wohnung im
aktuellen LWU-Bestand wurde seit 2016 neu
gebaut.

— geschatzter Investitionswert

#1138

5.097 3.839
3.694 Y

2.394

2.153 3.280

1.300
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Zukauf und sonstige Bestandsveranderung Quelle: LWU-Meldungen
Neubau / Prognose 2026

berlinovo o degewo GcSOBAU ‘ Gewobag m = STADT UND LAND WBM.



2.Zehn Jahre Wachstum: Geforderter Neubau bei den LWU

Fast jede zweite Neubauwohnung ist gefordert

Unter Inanspruchnahme von &ffentlicher Férderung fertiggestellte Wohneinheiten, 2016 — 2026 (Prognose), exkl. Berlinovo

geforderte
Wohnungen 2016 — 2026 —
Einstiegsmiete 6,50 €/m?.

4.370

2.826 2.924

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Quelle: LWU-Meldungen
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2.Zehn Jahre Wachstum: Neubau der LWU nach Bezirken

Seit 2016: Eine Grof3stadt neu gebaut

Fertiggestellte WE 2016 — 2026 (Prognose), exkl. Berlinovo

L Reinickendorf® :: Pankow
i 954 2.979
Die LWU haben in den letzten 10 Jahren fir o | Marzahn_

. . . ' . : - izited adr in-
schitzungsweise 100.000 Menschen ein b i = AL Gougbers
neues Zuhause gebaut. Das entspricht der = “'4"“3";'5”” - o )
Einwohnerzahl von GroR3stadten wie T Tempelhor:

. w : : . E.|:|"u:|rn~zlz4n?213
Cottbus oder Trier. v N\ 1

- Steglitz <Zehlendarf
A

Quelle: LWU-Meldungen
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2. Zehn Jahre Wachstum: Bestandsentwicklung der LWU nach Bezirken

Kein Bezirk ohne deutlichen Zuwachs

Zuwachs absolut und in %, 2016 — 2025, exkl. Berlinovo

Reinickendorf

. . ] + 5.608 ; : Lichtenberg
Die Bestande der LWU sind durch Neubau und  e241% 2 +13.578
Zukauf flachendeckend gewachsen — prozentual
am starksten in Steglitz-Zehlendorf und g |
Spandau. s s ' 4 L Hellersdor Friedrichshain-
: i +8.714 Kreuzberg

4 !
£ Charlottenburg: 2 ot }
+1.462 N
"F"Q,B ) ™, ""v""L_‘
Tempelhof -

schoneberg

/ + 4,092
<7 Steglitz-Zehlendorf :
e + 4,079 Neukslln B Treptow-Kopenick
+987 % +35.979 N\ +10.258
vELZEL +38,6%

7 +239 % + 6.633
‘-L +31.2%

Quelle: LWU-Meldungen
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2.Zehn Jahre Wachstum: Zunahme LWU-Wohnungsmarktanteil nach Bezirken

Noch mehr Gewicht im Berliner Wohnungsmarkt

Anteile in %, 2016 — 2025, exkl. Berlinovo; Veréinderung in %-Punkten, 2016 — 2025

Berlin gesamt

16,1 19,5

+3,4
inkl. Berlinovo

F'a nkow
Reinickendorf

18.1+ 21,7 | 16 4'”7 v3 Lichtenberg

+37 £ - 36,140,1

Die starksten Zuwachse bei den

Wohnungsmarktanteilen sind in den ipi”ia: 5 E‘ Wi | : N e

Bereichen auBerhalb des S-Bahn- +81 e e ~ 7 ;;‘zd:r; Wy cocishan
Rings — wo groRere Baulandreserven g e S '7 +4,2 3:;2 +17.,5
mehr Neubau ermdglichten. - f51-+.8-3 \ .

Tempelhof- \ PN
Schaneberg \“‘“'\_/“"‘l—"' ey

y 43136
Steglitz -Zehlendorf +22
2'3 - 5'2 Neu;g“n Treptow-Kopenick
124 12, 3-;15\5 19,9 23,2

+32 +3.3

Quelle: LWU-Meldungen,
Berechnungen SenSBW
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2.Zehn Jahre Wachstum: Neubau der LWU nach Zimmerzahl

Gezielt neu gebaut: fir Singles und groBere Familien

Neubaubestand per 31.12.2025, exkl. Berlinovo

3,5 und 4 Zimmer B B e Zimmer
15,1% .

3,2%

2.5 und 3 Zimmer ; 1 Zimmer

25,8 % _ 20,3 %

Der Neubau starkt gezielt beide Enden:
fur Singles,
(ab 3,5 Zimmer) fiir Familien — als
Erganzung zum bestehenden Bestand.

155 Und 2 Zimmer

35,6 %

Quelle: LWU-Meldungen
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2.Zehn Jahre Wachstum: Investitionen der LWU 2016 — 2025

4,2 Millionen Euro — Tag fur Tag, seit zehn Jahren

Investitionen nach Investitionsart pro Jahr, in Mio. €

2.130,36
Zwischen 2016 und 2025 haben die LWU rund

in Neubau und Bestand investiert.

1.866,14
1.724,40 1.728,27

ERELTS
1.504,35

1.353,81 1.336,18

1.136,99 15 352,61 359,04

306,81 328,34 1.157,91

11.12“'“3
1.0“ 132
22 43 r

661,27

Modernisierung

Instandhaltung und Instandsetzung

Neubau

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Quelle: BBU-Statistik
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Wohnungsbestand der LWU nach Bezirken

404.170 x bezahlbares Wohnen in Berlin

Wohneinheiten 31.12.2025, exkl. Berlinovo

Reinickendorf J
28.874 = Lichtenberg
B S, 66.520
.rl-\

b = f 1\

!
Spandau

25.417 L = ' ) - Marzahn-
T Hellersdorf
Friedrichshain-

" Charlottenburg- L—'r- 45.152 Kreuzberg
N iereasti Y $ 27.894

16.417 _
EEFTPHEM_ . & Ly " ) d
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Steglitz-Zehlendors ' : : S — zusammen die mit
h Neukodlln: ™ reptow-Kopenick .
el 2?,-34‘9 36.836 Abstand grof3ten
: Anbieter fiir
bezahlbaren

Wohnraum in Berlin

Quelle: LWU-Meldungen

C degewo Cowoce
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Wohnungsmarktanteil der LWU nach Bezirken

Jeder vierte Miethaushalt wohnt bei einem LWU

Anteil in %, 31.12.2025, exkl. Berlinovo

Reinickendorf

21.7% 17.3! Lichtenberg
i 40,1%

4 h
. ] Spandau = _ '
Der Anteil der LWU am Wohnungsmarkt liegt zpzrs% s e | ; Marzahn.
. : . ellersdo Eriedrichshain-
bei fast 20 % — bei Mietwohnungen bei L 35,4 % Kreuzberg
rund 24 %. e Eﬂ}_}ﬁg&ﬁgﬁjrg { 17'5%

e A
8,3 % w‘x

Tempelhof-
Schéneberg

o 13,6 %
~ Steglitz -Zehlendorf <
. 5,2% Neukélin ™\ Treptow-Kopenick
15.5% 23,2%

Quelle: LWU-Meldungen, Berechnungen SenSBW
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Bestand der LWU nach Zimmerzahl

Der Bestand deckt alle Bedarfe — der Neubau erganzt gezielt

Gesamtbestand, 31.12.2025, exkl. Berlinovo

11,6 % 1,5%
70 % sind 1,5- bis 3-Zimmer-

Wohnungen

2,5 und 3 Zimmer 1 Zimmer

34,7% 16,757

APSndZZmmer

35,5%

Quelle: LWU-Meldungen
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3. Aktuelle Bestandszahlen: CO,-Reduktion seit 1990

Klimaschutzziele des Bundes fiir 2030 bereits erfiillt — 10 Jahre friiher

Verringerung der CO,-Emissionen im LWU-Bestand, 1990 — 2020, durchschnittliche t je Wohnung und Jahr

Der CO,-AusstoR je Wohnung sank seit

1990 um . Das Bundesziel fur 2030
liegt bei -65 %, das EU-Ziel bei -55 %.

1990 2016 2020

Quelle: BBU-Klimabilanz 2020
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Bestandsmieten der LWU vs. Berliner Mietspiegel

LWU-Mieten: unter dem Mietspiegel-Durchschnitt

2025 in €/m? nettokalt/Monat, exkl. Berlinovo

Die LWU-Bestandsmiete lag 2025 mit
7,09 €/m? unter dem Mittelwert des
Berliner Mietspiegels 2024 — der
noch auf Daten von 2023 basiert.

Mittelwert Berliner Mietspiegel 2024 Durchschnitt Bestandsmieten LWU

Quelle: LWU-Meldungen, Berliner Mietspiegel 2024

willll

STADT UND LAND WBM .
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Neuvertragsmieten LWU vs. Portalmieten

LWU-Neuvertragsmieten: Fast 50 % gunstiger als der Markt

2025 in €/m? nettokalt/Monat, exkl. Berlinovo

Die LWU
in Berlin
aktiv.

Neuvertragsmieten LWU Portalmieten*

Quelle: LWU-Meldungen; VALUE-Marktdatenbank
*Gewerbliche Angebote bereinigt um die LWU,
01.01.2025 - 31.12.2025, VALUE-Marktdatenbank
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Entwicklung LWU-Bestandsmiete im Vergleich zu anderen Indizes

LWU-Mieten stiegen weniger als die Inflation

Verdnderungen 2016 — 2025 in %

Baukosten und Verbraucherpreise stiegen deutlich — 2+ 1016 %

dennoch blieben die 4932 %

4274%
+221%
7.09
5,80
Bestandsmiete Verbraucherpreisindex Neubau Instandhaltung Schonheitsreparaturen

Instandsetzung

Quelle: LWU-Meldungen; Amt flir Statistik Berlin-Brandenburg

m ESTADTUND LAND WBM.
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3. Aktuelle Bestandszahlen: Leerstand und Fluktuation bei den LWU

Trotz 52.000 neuer Wohnungen: LWU-Leerstand bleibt niedrig

Vergleich 2016 zu 2025

Leerstand stabil bei 2,2 %,
Verweildauer gestiegen von

18 auf 25 Jahre — die

Leerstand 2016 2025 Fluktuation 2016 2025
ohne Berlinovo mit Berlinovo ohne Berlinovo mit Berlinovo

Quelle: BBU-Statistik
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Wir bauen Berlin.

Die Landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften

inberlinwohnen.de
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