BBU-Jahrespressekonferenz 2025 Berlin:
Teamplay fiir bezahlbares Wohnen

Maren Kern, BBU-Vorstand

Berlin, den 17. Juli 2025




Die Themen
DieThemen

» Investitionen: Rudern gegen die Stromung
» Neubau: Der Pegel sinkt weiter
» Branche unter Druck

» Riickenwind statt Gegenwind

BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2025| 17. Juli 2025




Die Themen
DieThemen

» Investitionen: Rudern gegen die Stromung
» Neubau: Der Pegel sinkt weiter
» Branche unter Druck

» Riickenwind statt Gegenwind

BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2025| 17. Juli 2025



Gute Nachrichten: Investitionen auf Rekordniveau...

Investitionen der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU 7 996
2005 bis 2024 in Mio € 2854 2.887 :

1.215
1.038 1.063
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Quelle: BBU-Jahresstatistik © BBU
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...und sollen dieses Jahr weiter kraftig zulegen.

Investitionen der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU 3.865
2005 bis 2024 und Planung 2025 in Mio €

+32,1%

7.887
2.854 288 2.748

2.735 7 602

1.038 1.063
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Quelle: BBU-Jahresstatistik © BBU
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Neubau ist und bleibt vorne
BBU

Plan 2025
Investitionen der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU ggl. 2024
2005 bis 2024 und Plan 2025 in Mio €
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Baupreise laufen allen anderen davon

Entwicklung von Verbraucherpreis-, Baupreis- und Nominallohnindex Berlin im Vergleich zur
Entwicklung der Bestandsmieten der Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen, 2019 bis 2024

54,7%
49,5%

Bestandsmieten BBU Verbraucherpreisindex Nominallohnindex Baupreise Baupreise Instandhaltung/
Wohnungsneubau -setzung

Quelle: BBU-Jahresstatistik Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen BBU ©BBU
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Nominal zwar Rekord-Investitionen und ein Plus...

Investitionsentwicklung der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU 2019 bis 2024 in Mio. €

+6 5% 2.926
2.735 ’

2019 2024 nominal

Quelle: BBU-Jahresstatistik, Amtflr Statistik Berlin Brandenburg

© BBU
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...real aber ein dickes Minus.

Investitionen 2024 der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU zu Preisen von 2024 im Vergleich
zu Preisen von 2019 in Mio. €

2.926

-33%

2024 nominal 2024 real*

Quelle: BBU-Jahresstatistik, Amtflr Statistik Berlin Brandenburg *Bereinigt um die Steigerung der Baupreise von 2019 bis 2024

© BBU
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Bau-Geld heute 1/3 weniger wert als noch vor 5 Jahren
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Rudern gegen den Strom...
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Investitionen der Berliner GENOSSENSCHAFTEN im BBU
1992 bis 2024 in Mio £
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..Gesellschaften forcieren eher den Neubau.

Investitionen der Berliner GESELLSCHAFTEN im BBU
1992 bis 2024 und Plan 2025 in Mio £
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Notwendige Klimaschutz-Investitionen:

/weite Modernisierungswelle wird jetzt anlaufen

Wohnungszahl * der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU nach Energieeffizienzklassenam 31.12.2024

Anteil Wohnungen am Bestand

A+ <= 30 kWh/m?2a
A <= 50 kWh/m?a
- 52,3%

B <=75kWh/m?a

C <=100 kWh/m?a 30,7%

} 33,9%
7,7%

D <= 130 kWh/m?a

E <= 160 kWh/m?a

Energieeffizienzklasse

F <= 200 kWh/m?a

G <= 250 kwWh/m?a I 1,5%
H >250 kwh/m?a ] 0,7%

Wohnungen, die bislang noch keiner
e 6,1%
Energieeffizienzklasse zugeordnet...

* Vermietete eigene Wohnungen (ohne Wohnheime) inkl. Wohnungen auBerhalb Berling von Unternehmen, die Angaben zu dieser Frage gemacht haben

Quelle: BBU-Jahresstatistik © BBU
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Klimafolgen-Anpassungen langst auf dem Weg...

Haben Sie bereits MaRnahmen zur Klimaanpassung in lhren Bestanden getroffen?

56,5%

29,0%
14,5%
la In Planung Nein
Quelle: Quelle: BBU Sonderbefragung Juni 2025 i
WJa MInPlanung M Nein © BBU
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...insbesondere beim Thema Wasser, Begriinung und Information

Welche MaRnahmen zur Klimaanpassung haben Sie bereits umgesetzt bzw. in Planung?

Installation von Regenriickhaltesystemen (Versickerungsmulden, Retentionsdacher)
Einbindung der Bewohner in Begriinungsprojekte oder Hofgestaltungen
14,8%

Mieterinformationen zur Hitzevorsorge (z. B. richtiges Liften, Hitzeschutz) 14,8%

Anpassung der Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik

34,6% Bl 115%

Anpassung der Instandhaltungszyklen

oo
=}
xR

(z. B. haufigere Dachkontrollen bei Starkregenereignissen) ! 14,0%
Klimaresiliente AuRenraumgestaltung / ,Klimaoasen” im Quartier _ 21,8% _ 14,6%

Regenwassernutzungssysteme flr Gartenbewasserung oder Toilettenspllung 24,5%

B Umgesetzt/in Umsetzung In Planung B Weder umgesetzt noch geplant Keine Angabe moglich

13,2%

Verschattungssysteme (z. B. auenliegende Jalousien, Fensterladen)

Intelligente Gebaudesteuerung (Smart-Home-Technik fur effiziente Kihlung, BelGftung, Beleuchtung)

Quelle: BBU Sonderbefragung Juni 2025 ©BBU
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Steigende Kosten = Notwendigkeit zur Mietanpassung

Nettokaltieten der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU 2023 bis 2024
Durchschnittliche Werte der vermieteten eigenen Wohnungen im Dezember des Jahres in € pro m? Wohnflache
(Angaben in €£/m? Wohnfldche)

+ 0

2023 2024

Quelle: BBU-Jahresstatistik © BEBU
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Neubau 2024 weiter riicklaufig und 2025 stagnierend...

Entwicklung des Neubauvolumens der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin
2014 bis 2024 und Planung 2025

Anzahl fertiggestellter
Wohnungen

821

2014 2015 2016

Quelle: BBU, Zusatzbefragung zur Jahresstatistik
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5.792

7.283
6.792
*
5.463 5.415 514 5970
4.276

3-790 I I I I I

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2024  Plan 2025

© BBU
* Nachwirkungen Corona-Pandemie




...und Baubeginne 2024 auf niedrigstem Wert seit 2015.

Baubeginne der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin 2014 bis 2024 und Planung 2025

7.699 7.787
6.587
6.203
c 5.520
5 5.245 5.084
5 4.561
=
o
2
2,512
1.743 I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Quelle: BBU, Zusatzbefragung zur Jahresstatistik
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3.242

2024

6.486

Plan 2025
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Fertigstellungen Berlin

Fertiggestellte Wohnungen in Berlin gesamt
im Wohn- und Nichtwohnbau einschlielslich Baumalsnahmen an bestehenden Gebduden

18.999

17.310
16.706
15.669 16337 15870 15.965 1 367
13.659
10.722
8.744 I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg © BBU
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Baugenehmigungen in Berlin

Baugenehmigungen
fur Wohnungen im Wohn- und Nichtwohnbau einschlielSlich Baumalnahmen
an bestehenden Gebauden in Berlin 2014 bis 2024

_£10
25052 24743 413 b1%

22.365

22.524 20.459

19.199 18716
I I :LISQH58 ] -39%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Amt for Statistik Berlin-Brandenburg © BBU
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Wohnungsmarkt bleibt angespannt: Leerstand stabil niedrig...

Entwicklung des Wohnungsleerstandes der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU
Leerstehende Wohnungen in Prozent des Wohnungsbestandes™* 1995 - 2024

59 60
>0 o ® 55 54 5555
® o © o ol
® 46

L
® 3,9

® 35

® 30
e 26

() ° o L7 16 L7 L7 16 L7 16 16 1,6 1,6
© 0 ® % 0% 0.0 0.0

95 '96 '97 '98 '99 '00 01 '02 '03 '04 'O5 '06 'O7 '08 '09 '10 11 '12 "13 14 '15 '16 '17 18 '19 20 21 '22 '23 '24
*eigene und fOr Dritte verwaltete Wohnungen im Dezember des lahres, unabhangig von der Dauer des Leerstandes

CQuelle: BBU-lahresstatistik © BBU
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...wie auch der Blick auf die Berlin-Karte zeigt...

Leerstandsquote
Leerstandsquoten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU 2024 in % !
in Berlin nach Altbezirken, am 31.12.2024 (2023)
.32.2')/0 iiber
W>1,9%bis2.2% | ggerin
91,6 % bis 1,9%
»1,3% bis 1,6 % Unter
:>i,g% bis 1,3% Berlin
1,

Reinickendorf
1,4% (1,4%) Die Zuordnung erfolgt unter Beriicksichtigung

der zweiten Nachkommastelle

/ Berlin gesamt:

1,6 % (1,6%)

Spandau
1,6 % (1,7 %)

Tiergart%z

1,3

Charlottenburg 17 % Hellersdorf
1,6% (1,6 %) w.7%) %657 9‘;)

Zehlendorf Treptow
1,5% (1,5%) Steglitz 1,5% L
1,8% (2.1%) (2.1 %) Kopenick
1,5 % (1,0%)
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...und es gibt weiterhin kaum Umzuge.

Fluktuation BERLIN
Anteil der von Mieter*innen bei BBU-Mitgliedsunternehmen gekindigten Mietvertrage
in % des Wohnungsbestandes

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Jahresstatistik BBU
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Die grofRten Herausforderungen fur aktuelle Projekte

Welches sind die aktuell groRten Herausforderungen fir die Projekte der Wohnungsunternehmen (Neubau,
Sanierung/Modernisierung, Instandhaltung/Instandsetzung)?

Preissteigerungen Bau- und Handwerksleistungen

41,0% 4,9%'%
50,0% 6,7% '7%
44,1% 13,6% -
28,8% 18,6% - 11,9%
35,6% 8,5% - 15,3%
37,3% - 11,9%
==

Preissteigerungen Baumaterialien

Gestiegene Finanzierungskosten

Langwierige Baugenehmigungsverfahren

Unklare/Fehlende Forderung

Planungs- und Investitionsunsicherheiten

Kapazitatsengpasse bei Bauunternehmen 29,5% 32,8% 9,8%

Quelle: BBU Sonderbefragung Juni 2025

m Sehr groRe Herausforderung = Eher groRe Herausforderung = Eher geringe Herausforderung ® Keine Herausforderung/ Betroffenheit -~ Keine Einschatzung
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Ja, wir wollen... mehr investieren!

Wie werdensich die Investitionen lhres Unternehmens in den kommenden drei Jahren entwickeln?

62,3%

60,0%

29,5% 29,5%
23,0%

18,0%

83%  6,7%
o oo 1,6%
% OIOA) [
Neubauinvestitionen Investitionen in Modernisierung Investitionen in die Instandhaltung

Quelle: BBU Sonderbefragung Juni 2025

m Steigen W Stagnieren M Sinken 7 Keine Angabe maoglich
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Es ist viel in Bewegung gekommen

» Forderungs-Kontinuitat: Berlin stellt trotz Sparzwangen dieses und nachstes Jahr weiterhin jew. 1,5 Mrd. €
Wohnungsbaufdérderung zur Verfigung

» Schneller-Bauen-Gesetz Berlin (22. Dezember 2024 in Kraft getreten): Straffung von Planungs- und
Genehmigungsverfahren und Klarung von Zustandigkeiten

» Verwaltungsreform Berlin (26. Juni 2025 verabschiedet): Verbindliche Regelungen fir Planungs- und
Genehmigungsprozesse, Starkung der strategischen Steuerungsfahigkeit des Senats

» Einfach Bauen Berlin!: Prozess begonnen mit dem Ziel, baurechtliche Vereinfachungen wie den Hamburg-
Standard oder den Schleswig-Holstein-Standard auch fur Berlin zu entwickeln

» Blndnis fur Wohnungsbau und bezahlbares Wohnen Berlin (15. Juli 2025 unterzeichnet): Verabredung zur
weiteren Starkung und Beschleunigung des Neubaus bei kraftvoller Fokussierung des Schutzes
einkommensschwacher Haushalte vor MietenUberlastung

» ,Bauturbo” Bund (seit dem 25. Juni 2025 im parlamentarischen Verfahren): Befristete Sonderregelung im
Baugesetzbuch (§ 246e BauGB) zur schnelleren Genehmigung von Wohnungsbauprojekten durch
Abweichungen vom Bebauungsplan bei gleichzeitiger Sicherung kommunaler Steuerungsspielraume
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Hauptwiinsche an die neue Bundesregierung: Forderung und Deregulierung

Welche Wiinsche und Erwartungen haben Sie aus wohnungswirtschaftlicher Sicht an die neue
Bundesregierung?

Finanzielle F6rderung von energetischen

3,3%
Modernisierungsvorhaben 16,4% ,2%

Finanzielle Férderung von Neubauvorhaben _ 31,7% 5,0%' 1,7%
Fordergn_g von sonstigen 45,0% 15,0%
Modernisierungsvorhaben
m Sehr wichtig Eher wichtig Eher unwichtig B Unwichtig

BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2025| 17. Juli 2025
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Groldte Baustellen in Berlin

Welches sind Ihrer Meinung nach aktuell die grof3ten 'Baustellen'in Berlin?

_ 7
9% 1, / 8,2%
7%

Voranbringen des Wohnungsbaus

Ausbau technische Infrastruktur (Strom, o, 1 6% 1 6o
Wasser, Verkehr) , , ﬁ ,07%

Ausbau Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur

7
39,3% 4,9%% 3,3%

60,7% 8,2% % 8,2%

B GrolRbaustelle Mittlere Baustelle Kein Handlungsbedarf # Keine Einschatzung

Ausbau soziale Infrastruktur

Quelle: BBU Sonderbefragung Juni 2025
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1. Forderung: Pragmatische Baustandards

» Gebdudetyp E bundesweit rechtssicher machen — Abweichung von DIN-Normen sollte kein
Mangel mehr sein, Orientierung an Baubestimmungen der Lander sollte gesetzlich abgesichert
sein.,

» Schallschutzvorgaben reduzieren.

» Technische Ausstattung wie Gberzogene Elektro- oder Installationsvorgaben pragmatisieren —
z. B. auch Deckenstarken auf wirtschaftlich sinnvolle Mindestwerte absenken.

» Brandschutzanforderungen praxisnah gestalten, alternative Losungen zulassen.

» Berliner Bauordnung auf den Kernzweck (Gefahrenabwehr) zurtckfihren, um
Doppelregulierungen zu vermeiden.

» Dekarbonisierung der Energieversorgung vorantreiben, statt Klimaschutz allein durch immer
neue Auflagen fur Gebaude regeln.
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2. Forderung: Mindsetwechsel jetzt — Blirokratieabbau umsetzen

» ,Bauturbo” verbessern: Wohnungsbau als Gberragendes offentliches Interesse verankern —
analog § 2 EEG fUr erneuerbare Energien. Konkret bedeutet das: beschleunigte Planungs- und
Genehmigungsverfahren, eingeschrankte Einwendungsmaoglichkeiten und eine befristete
Sonderregelung zur Priorisierung von Wohnraum in angespannten Markten. Damit konnten
Zielkonflikte etwa mit dem Natur- oder Denkmalschutz pragmatisch gelost werden —ohne
okologische Mindeststandards aufzugeben.

» Schneller-Bauen-Gesetz und Verwaltungsreform ziigig und verbindlich in den Behordenalltag
bringen.

» Zustandigkeiten klar regeln, Doppelzustandigkeiten abbauen, Planungsschleifen vermeiden.

» Digitale Verfahren verbindlich machen, Genehmigungen online prif- und nachverfolgbar
gestalten.

» Vergaberecht flexibilisieren und ggf. aussetzen, um kommunalen Wohnungsunternehmen mehr
Handlungsspielraum zu geben.
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3. Forderung: Forderung sichern und erweitern

» Forderprogramme insbesondere auf Bundesebene langfristig berechenbar gestalten und
finanziell ausstatten, um Planungssicherheit zu schaffen.

» Staatliche Zinssubventionen ausbauen, um Finanzierungskosten tragbar zu halten.
» Berliner Neubauférderung mindestens auf dem aktuellen Niveau von 1,5 Milliarden Euro halten.

» Forderung differenzieren und vereinfachen, Reaktivierung der EH55-Férderung (fur baureife
Projekte)

» Forderung an gesetzliche Mindeststandards koppeln statt an Auflagen-Ubererfillung um
Mehrkosten durch Uberhdhte Vorgaben zu vermeiden.

» Serielles und modulares Bauen gezielt férdern, um Baukosten zu senken und Verfahren zu
beschleunigen.

» Genossenschaften den Kauf von 6ffentlichem Bauland erleichtern, wie es im Berliner
Koalitionsvertrag vorgesehen ist.
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4. + 5. Forderungen

4. Steuerentlastungen

» Mehrwertsteuer auf Bau- und Handwerkskosten auf sieben Prozent senken, um Baukosten zu
dampfen.

» Grunderwerbsteuer fir gemeinwohlorientierten Wohnungsbau senken, um Grundstiickskosten
zu entlasten.

5. Wirkungsvolle Mietregulierung gegen schwarze Schafe statt gegen alle Vermieter

» ,Wucherparagraphen® § 5 Wirtschaftsstrafgesetz (WiStrG) gezielt scharfen, um Mietwucher
effektiv zu sanktionieren: Streichung des schwer beweisbaren Kriteriums der Ausnutzung einer
Marktanspannung; kinftig sollte das Verlangen einer deutlich Gberhéhten Miete fir ein
BulRgeldverfahren ausreichen (wie im Koalitionsvertrag von Union und SPD festgelegt).
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