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Ausgewertet wurden zum Stichtag 30. Juni 2024 die Daten aus (alle Werte gerundet):
Berlin: 704.300 Bestandsvertragen von BBU-Mitgliedsunternehmen

Land Brandenburg: 273.500 Bestandsvertragen von BBU-Mitgliedsunternehmen in rund
60 Orten

Berlin: 33.300 Neuvertragsabschliussen von BBU-Mitgliedsunternehmen

Land Brandenburg: 20.900 Neuvertragsabschliissen von BBU-Mitgliedsunternehmen
in rund 60 Orten

Der BBU-Marktmonitor zeigt auf Grundlage von fast einer Million Mietverhaltnissen die
Realmieten — andere Studien zeigen nur die aus Internetportalen auf vergleichsweise viel
geringerer Datengrundlage virtuell ermittelten Portalmieten.

Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2024 | 26. Februar 2025



Uberblick ausgewiesene Mieten

Mieten
im BBU-Marktmonitor

Bestandsmieten Neuvertragsmieten

* Mieten aller bestehenden
. B . Alle Erst- und Wiedervermietungen
Mietvertrage Stand Juni 2024
vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 mit
ohne leer stehende Wohnungen

e . ) Miete bei Vertragsabschluss
* Preisfreie und preisgebundene e .
B * Nur preisfreie Bestande
Bestande

Erstvermietungsmieten Wiedervermietungs-
(=Neubaumieten) mieten

* Alle vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 * Alle Wohnungen, bei denen vom 1. Juli
erstmals vermieteten Wohnungen mit 2023 bis 30. Juni 2024 ein Mieterwechsel
Mieten zum Vertragsabschluss stattfand (ohne Erstbeziige)

* Nur preisfreie Bestande * Nur preisfreie Bestande
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Welches Gewicht haben welche Mietenarten?

Bestandsmieten Erstvermietungsmieten Wiedervermietungs-
am 30. Juni 2024 (=Neubaumieten) mieten

Preisgebunden und preisfrei (rd. 980.000 WE) preisfrei preisfrei
rd. 3.000 WE rd. 51.200 WE

(1)

(1)

‘ Vertragsabschlisse im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 ,

Neuvertrags-

Neuvertrags-
mieten
(5,5 %)

NEE
(rd 54.200 WE)

Neuvertrage sind Bestandteil der Bestandsmieten

Erstvermietungsmieten (0,3 %)
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» Mietenentwicklung Berlin: Moderat im Bestand, deutlich im Neubau

» Mietenentwicklung Brandenburg: Steigende Baukosten spulrbar

» Gegensteuern: Neubau, Sanieren, Modernisieren wieder bezahlbar machen!
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Berlin | BBU-

Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Bezirken, am 30.06.2024 (30.06.2023)

Nettokaltmieten in €/m?
am 30.06.2024

(30.06.2023)
720

. iiber
& 7,00 bis 7,20 @ Berlin

6,85 bis ¢« 7,00
6,50 bis < 6,85 | ynter
B 6,50 @ Berlin

Berlin gesamt:
6,85 (6,59

— Stadtgrenze
Bezirksgrenzen
== 5-Bahn-Ring Berlin
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mieten:

Pankow
6,93 (6,63)

Spandau
6,88 (6,62)

-

Tem pelh-;).f--
Schoneberg

Neukélln
6,92 (6,64)

Zum Vergleich Mittelwert
Berliner Mietspiegel 2024: 7,21 €/m?

Quelle und ©: BBU ﬂ



Berlin | BBU- mieten um gestiegen

Verdnderung der Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Bezirken, 30.06.2023 bis 30.06.2024

Nettokaltmieten 30.06.2023 his
30.06.2024 in % (Vorjahr)

W >4,30% uber
" 3.95%bis4,30% | @ Berlin
[ | 3,40 % bis 3,95 % unter
W 3,40% @ Berlin

Berlin gesamt:
3,95% (1,38%)

— Stadtgrenze
Bezirksgrenzen
--- S-Bahn-Ring Berlin
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Zur Einordnung: Baukosten steigen und steigen

Entwicklung der Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im
Vergleich zur Entwicklung der Verbraucher*-und Baupreisindizes sowie des Nominallohnindex

in Berlin 2021 bis 2024

—@="erbraucherpreisindex
&= Baupreise fir Instandhaltung
=—@—Bestandsmieten BBU

137,2
=@ Baupreise fir Wohnungsneubau 4, ]
Baupreise fir Schénheitsreparaturen
==@==Nominallohnindex
130,7

127,0 _./32,2

(=}
=
Il 118,4 .
= 116,7 o
o
[}
: 113,7
-]
o
% 115,6
o
=
—9
100,0 106,9
102,8
101,4
100,0
2021 2022 2023 2024

Quelle: BBU-Marktmonitor, Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg
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*Umbasierung Verbraucherpreise von 2020 und
Nominallohnindex von 2022 auf 2021 durch BBU, Nominallohnindex 2024 fir 3. Quartal

**7Zum Nominallohnindex liegen aktuell nur die Werte bis zum 3.Quartal 2024 vor

Steigerung seit 2021

Baupreise: bis zu 37,2%

Verbraucherpreise: 15,6%

Nominallohnindex:
18,1% bis 3. Quartal 2024 **

BBU-Mieten: 6,9%

© Grafik BBU




Zur Einordnung: Baupreis- und Mietenentwicklung

Entwicklung der Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im
Vergleich zur Entwicklung der Verbraucher®- und Baupreisindizes sowie des Nominallohnindex

in Berlin 2021 bis 2024
137,2

==@==Baupreise fur Instandhaltung =@==Bestandsmieten BBU Die Bau preise fu r

Instandhaltung sind
von 2021 bis 2024

130,7

g
<l 5 4 |
2 ,4 Mda
~ .
%5 so stark gestiegen
T wie die BBU-
Bestandsmieten
100,0
102,8
101,4

100,0

2021 2022 2023 2024
Quelle: BBU-Marktmonitor, Amt fur Statistik Berlin Brandenburg © Grafik BBU
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Zur Einordnung: Explosion der Bauzinsen

Zeitraum im Riickblick Sollzinsbindung ()

Jahre -

5 Jahre b [] 5Jahre 10 Jahre [] 15 Jahre [] 20 Jahre

5,00% |

et g ==

3,00%

Steigerung von Januar 2022
bis Juni 2024

+275%

2,00%

1,00% D52

0,00% —

[l

Jul 20 Jan 21 Jul 21 Jan 22 Jul 22 Jan23 Jul 23 Jan 24 Jul 24 Jan 25

QueIIe: https://www.interhyp.de/zi nse n/ Hinweis der Interhyp AG: Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssatzen der Konditionsangebote, die von unseren Produktpartnern Gber die Interhyp AG im
ausgewdhlten Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fur die vorliegende
Darstellung keinerlei Haftung Gbernehmen. Die aktuellen Zinssatze fur Ihre individuelle Baufinanzierung erfahren Sie bei lhrem Finanzierungsberater oder lhrer
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Was alles von den Mieteinnahmen bezahlt werden muss (Auswahl)

N
s |@‘ .

Instandhaltun / \
/ \ \ : Digitalisierung / \
E‘l ﬂ Neubau | \
Modernisieren O N / Klimaschutz /
h\ Energetische Sanierung

¥yT T

Wohnumfeld-
Gestaltung Anpassung an die

N
\ Folgen des Klimawandels
CO,-Bepreisung O O O

(Anteil Vermieter) Anpassung an l I ]
A \—

demografischen Wandel

\

Gehalter(anpassungen)
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Berlin | BBU- smieten deutlich gestiegen

Mieten Erstbezug 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

2.500 12,66 €/m* +15,6%

erstvermietete @& Nettokaltmiete Veranderung
V\./oZr)ungen & Nettokaltmiete ggu.
|n. iesem Vorjahreszeitraum
Zeitraum*
_III III II._ %

*nicht enthalten sind Wohnungen, die erst nach dem 30. Juni 2024 fertiggestellt bzw. in die Erstvermietung gekommen sind,
sowie geférderte Wohnungen
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Berlin | BBU-

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Bezirken in €/m2vom 01.07.2023 bis 30.06.2024

Mittelwert 2023/2024*
nettokalt in €,/m?

pro Monat

(ohne Erstbezug**)

W >10,00 iiber
o 9,10 bis 10,00 @ Berlin
8,59 bis ¢«9,10 |
8,00 bis < 8,59 unter
M <800 @ Berlin

Berlin gesamt
8,59 (8,26)

— Stadtgrenze
Bezirksgrenzen
== 5-Bahn-Ring Berlin

In 5 von 12 Bezirken liegen die

Pankow
Reinickendorf 8,55 (8,38)
8,23 (8,17)

Spandau
8,47 (8,31)

Charlottenburg- \‘
Wilmersdorf
8,94 (8,93)

______

Tempelhof-
Schoneberg
8,97
(860)  Neukglln o
9,02 (8,81) Treptow-Kopenick
9,03 (8,09)

* Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
** Werte in Klammern ohne Berticksichtigung von erstmalig bezogenen Wohnungen
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Neuvertragsmieten bei unter 8,60 €

Quelle und ©: BBU




Auf einen Blick | Mieten per 30. Juni 2024

» Mieten Bestand: Rickkehr zur Normalitat
6,85 €/m? (Vorjahr 6,59 €/m?) +3,9 % (preisgebunden und preisfrei)

» Mieten Neuvertrag: Steigerung durch Einfluss der Neubaumieten
8,59 €£/m? (Vorjahr 8,03 €/m?2) +7,0 % (inkl. Erstbezug)

» Mieten Neubau: Baukostensteigerungen schlagen zunehmend durch
12,66 €/m? (Vorjahr 10,95 €/m?) +15,6%
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» Mietenentwicklung Berlin: Moderat im Bestand, deutlich im Neubau

» Mietenentwicklung Brandenburg: Steigende Baukosten spurbar

» Gegensteuern: Neubau, Sanieren, Modernisieren wieder bezahlbar machen!
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Mieten Land Brandenburg | Uberblick und Vergleich

Berlin
Bestand 6,85 €/m?| +3,9% Land Brandenburg
(6,59 &/m’) Bestand 5,81 €/m?| +3,2%
Neuvertrag 8,59 €/m?| +7,0% X
(8,03 €/m?) (5,63€/m?)
Erstvermietung (Neubau) | 12,66 €/m? +15,6% Neuvertrag 6,77€/m*| +5,9%
(10,95 €/m2) (6,39 €/m2)
Erstvermietung (Neubau) | 12,87 €/m? +15,3%
(11,16 £/m?)
Berliner Umland
Bestand 6,42 €/m? +3,5%
(6,20 €/m?)
Neuvertrag 7,80 €/m*|  +6,8% Weiterer Metropolenraum
(7,30 £/m?)
Erstvermietung (Neubau) | 13,31 €/m? +11,2% Bestand 541€/m?| +2,7%
(11,97 £/m?) (5,27 €/m?)
Neuvertrag 6,32 €/m?| +5,9%
(5,97 €/m?)
Nettokaltmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im Land Brandenburg Erstvermietung (Neubau) | 12,02 €/m? +29,2%
Mittelwert in €/m? Wohnflache monatlich (9,3O€/m2)

Bestandsmieten am 30. 06.2024 (Vorjahr)
Neuvertrag und Neubau: im Zeitraum vom 1.7.2023 bis 30.06.2024 (Vorperiode)
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© BBU

Quelle: BBU-Marktmonitor



Auch in Brandenburg rasant steigende Baupreise

Entwicklung der Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im
Vergleich zur Entwicklung der Verbraucher- und Baupreisindizes sowie des Nominallohnindex
im Land Brandenburg 2021 bis 2024

=@="\/erbraucherpreisindex =@=1RBaupreise fir Wohnungsneubau
=@=Baupreise fur Instandhaltung Baupreise fur Schonheitsreparaturen
«=@==Bestandsmieten BBU e=@==Nominallohnindex 137,1
133,1
130,5
128,0

o

o

—

<l

—

(o]

o

~

*

©

C

B

(%]

x

U

©

=

100,0

103,5
100,0 102,2
2021 2022 2023 2024

Quelle: BBU-Marktmonitor

. . ) *Umbasierung Verbraucherpreise von 2020 und
Amt fur Statistik Berlin Brandenburg

Nominallohnindex von 2022 auf 2021 durch BBU, Nominallohnindex 2024 fir 3. Quartal

**7Zum Nominallohnindex liegen aktuell nur die Werte bis zum 3.Quartal 2024 vor
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Steigerungen seit 2021

Baupreise: bis zu 37,1%

Verbraucherpreise: 16,8%
Nominallohnindex:
16,8% bis 3. Quartal 2024**

BBU-Mieten: 7,4%

© Grafik BBU




Zur Einordnung: Baupreis- und Mietenentwicklung

Entwicklung der Bestandsmieten der Mitgliedsuntemmehmen des BBU im
Vergleich zur Entwicklung der Verbraucher- und Baupreisindizes sowie des Nominallohnindex
im Land Brandenburg 2021 bis 2024

=== Baupreise fUr Instandhaltung === Bestandsmieten BBU
1371 Die Baupreise fir

instandhaltung sind auch im
Land Brandenburg
von 2021 bis 2024

130,5

o

o

—

<l

o

2 > 5 mal

*

o

s so stark gestiegen

%

]

= L. .

= wie die BBU-Bestandsmieten
100,0
100,0 102 .2
2021 2022 2023 2024

Quelle: BBU-Marktmonitor, Amt far Statistik Berlin Brandenburg © Grafik BRU
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Land Brandenburg | BBU- smieten nach Landkreisen und kreisfreien Stadten

Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU

im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Stadten am 30.06.2024 (30.06.2023) Berlin

6,85 (6,59)

Uckermark
5,61

(5.44) Berliner Umland

Nettokaltmieten in €/m? 6,42 (6,20)

am 30.06.2024 (Vorjahr) Oberhavel

W 36,20 iiber Weiterer Metropolenraum

W 5,81 bis 6,20 @ Brandenburg 5,41 (5,27)
550 bis<5,81 | ke
W 5,25bis<5,50 | g Brandenburg (gﬁg)
ner s e
545 Poés;lsam
Land Brandenburg gesamt: (5.29) (6.49) Frankfurt (Oder)
5,81 (5.69) &
Grenze Berliner Umland /
Weiterer Metropolenraui .
— Grenze Landkreise é
O Kreisfreie Stadt £
Cottbus §
22) ©
5
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Land Brandenburg | BBU- smieten Veranderungen

nach Landkreisen und kreisfreien Stadten

Verdnderung der Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Stadten 30.06.2023 bis 30.06.2024

Berlin
3,95% (1,38%)

I,.Icker'n(liark
Verdnderung der o7 °_'/§)

Nettokaltmieten Berliner Umland

vom 30.06.2023 bis 3,55% (1,31 %)
zum 30.06.2024 in %
orjahr )
Sl | Weiterer Metropolenraum
3,20% bis 4,00% | @ Brandenburg ggggz)
2,50% bis 3,20% | .. srandenbug : —
' 2,00% bis 2,50% |g Brandenburg "302% Pz?,tgf%m _
n (2,00'% (1,95 %) 0,78 %) Frankfurt (Oder)

00 %

(2,70 %)
Land Brandenburg gesamt:
3,20 % (1,99 %)

Grenze Berliner Umland /
Weiterer Metropolenraum
— Grenze Landkreise
O Kreisfreie Stadt

Cottbus
1,34 %
Spree-NeiBe (955
2,56 %

(1,20

Quelle: BBU-Marktmonitor
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Land Brandenburg | BBU- smieten nach Landkreisen und kreisfreien Stadten

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Stadten vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Mittelwert 2023/24* Uckermark
nettokalt in €/m? _
pro Monat — Berliner Umland
(Vorjahr 07/22 bis 06/°23) Rippin 7,80 (7,30)
W :3,00 n Weiterer Metropolenraum
W 7,10 bis 8,00 o _ 6,32 (5,97)

6.77 bis 710 | Brandenburg e

6,25 bis<6,77 nter (6.70)
5,90 bis ¢6,25 Brandenburg 8,59 (8,03)

' ' B d b an der nave

W 00 @ Brandenburg d(gé) i P°§'{1§m
Land Brandenburg gesamt: ' 750 Oder-Spree g FrankfgztS(Oder)
6,77 (6,39) 6:92 (6,06)

GGrenze Berliner Umland /

Weiterer Metropolenraum
— Grenze Landkreise
O Kreisfreie Stadt

Cottbus
5,89
(5,65)

Quelle: BBU-Marktmonitor

© BBU
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Berliner Umland | BBU-

smieten: 6,42 €/m?

Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in ausgewahlten Orten des Berliner Umlandes, am 30.06.2024

Nettokaltmiete in €/m?Wohnflache monatlich

@ =Berlin

© =Berliner Umland

€ = Weiterer Metropolenraum
O =Lland Brandenburg

Bestandsmieten in Potsdam
weiterhin unter dem
Berliner Durchschnittswert
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® Oranienburg
6,16

@ Velten
4,98

@ Bernau
6,45

Henningsdorfe
5,70

© 6,42

Strausberg g

Falk
alkensee g 501

6,55

® Ridersdo

Teltow
6,47

Blankenfelde-
® Mahlow y
6.86 ) 7’57
Konigs @
Wusterhausen
6,01

Ludwigsfeldeg
6,32

© 5.4

Quelle und ©: BBU




Berliner Umland | BBU- smieten: 7,80 €/m?

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in ausgewahlten Orten des Berliner Umlandes vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Mittelwert 2023/24 * nettokalt in €/m? pro Monat
@ Oranienburg 7,20

@ Velten 5,85

) @ Bernau
Henningsdorf 8,70

7,07 ©

Falkensee
7,28 ©

o 7,80 Strausberg
7,68 ®

® =Berlin

® =Berliner Umland

© = Weiterer Metropolenraum
O =Land Brandenburg

® 6,97
Riidersdorf

® Erkner
8,34

Potsdam
8,16 ©

Teltow

Werder 7,40 Blankenfelde-
7,57 Mahlow
¢ 781 Wildau
Ludwigsfelde 09,28

7,76 ©

Konigse
Wusterhausen
7,74

€ 6,32

* Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
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WMR* | BBU-

smieten in ausgewahlten Orten

Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in ausgewahlten Orten des Weiteren Metropolenraums, am 30.06.2024

Prenzlau
Nettokaltmiete in €/m?Wohnflache monatlich Iflﬂrstf-‘nberg/ ©5,83
ave
Pritzwalk  wittstock/Dosde 4,53 ®
— i 5120 511 @ . Templin
© =Berlin R.hglg-‘bbﬂg 0587 Schwedt/Qder
= i i , ) 5,14
©® =Be r.llner Umland Wltst,eznlbea’ge _— o énsgler.munde o
© = Weiterer Metropolenraum ® 4,86 KSR ©5.28 :
@ =Lland Brandenburg © 5,57
g Eberswalde
6,00 ® Bad kreienwalde (Oder)
4,92
Nauen ®
. . Rathenow Wriezen
Noch immer Bestandsmieten 518
Premnitz Seelow
ter 5,- €in 8 Ort
unter 5,- € in rten
5,45 ®
d W . M I Brandenburg Fiirstenwalde/Spree
eS e Ite re n et rO pO e n ra U I I IS an der Havel ® 6,17 Frankfurt (Oder)
Bad Belzig @ Trebbin
5,88 ® 6,36 Beeskow  Ficenhgttenstadt
Luckenwalde 533 @ 5,55
5,85 ® ©s5u
®jiiterbog Litbben (Spreewald) cub
O 581 465 5,94 0 5198
Dahme Liibbenau (Spreewald)
514 ® 517 @
Vetschau/Spreewald
.0 4,77
Herzberg (Elster) Calan 539" & Forst (Lausit?)
’ Finsterwalde 4,89 93
511 @ Spremberg
*WMR = Weiterer Metropolenraum Bad Liebenwerda GafieshEn &
5,14 ,
®
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WMR* | BBU- mieten: 6,32 €/m?

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in ausgewahlten Orten des Weiteren Metropolenraumes vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Prenzlau
®© 739

Firstenberg/
Havel

*WMR = Weiterer Metropolenraum

| - Pritzwalk Wittstock
Mittelwert 2023/24 * nettokalt in €/m? pro Monat B Dosse e : o
5,53 Rheinsberg ®6,35 Schwedt/Dder
. ® 6,15 !
Wittenberge Angermiinde

o _ Ber[in 95,62 Zehdenick 6,51 ®

Neuruppin 96,26

® 6,65

© =Berliner Umland '
© = Weiterer Metropolenraum
© = Land Brandenburg

Eberswalde
8,08 » eienwalde (Oder)

Wriezen
6,18

Rathenow
@ 5,57

Premnitz
® 6,41

6,23 @
Brandenburg
an der Havel

Firstenwalde/Spree

Frankfurt (Oder)
6,45

EaldsBelzig B eobin Beeskow
s ® 6,90 Eisenhiiftenstadt
Luckenwalde © 6.32 589 ® g6
7,17 @

Libben (Spreewald)
6,58 @

Dahme Libbenau (Spreewald)

)
Luckau”+18 Vetschau/Spreewalg
5,76 ® ® 5,45
Herzherg (Flster) sl ® (S:OBftgbuS
®5.64 Finsterwalde 5.49 ’ 6,
587 @ Spremberg

5 4 5,65
padLiebenwerda e Quelle und ©: BBU

[ ]
ot Senftenberg
5,85 25

Forst (Lausitz)
0

* Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vaom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Lauchhammer
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» Mietenentwicklung Berlin: Moderat im Bestand, deutlich im Neubau

» Mietenentwicklung Brandenburg: Steigende Baukosten spulrbar

» Gegensteuern: Neubau, Sanieren, Modernisieren wieder bezahlbar machen!
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Deutliches Auseinanderdriften der Mietentwicklungen:
Moderat im Bestand, sehr viel deutlicher im Neubau

Hintergrund: Drastische Baupreissteigerungen + massive Finanzierungskostenerhéhungen
potenzieren sich gegenseitig, was sich immer starker in den Kostenmietenentwicklungen
niederschlagt (Kostenmiete = zur soliden Finanzierung von Investitionen rechnerisch
erforderliche Miete)

Kostenmieten bei aktuell in der Umsetzung befindlichen Neubau-Projekten:

18-20 € und mehr nettokalt (Bau- und Finanzierungskosten beeinflussen aber
selbstverstandlich auch Instandhaltung, Sanierung und Modernisierung)

Sanieren / Modernisieren ist zu teuer und zu kompliziert — was folgt daraus?
Neubau ist zu sozial verantwortbaren und marktfahigen Mieten nicht mehr maoglich.
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Neubau im freien Fall: In Berlin...

Baugenehmigungen fir Wohnungen im Wohn- und Nichtwohnbau (einschliefslich Baumalnahmen an bestehenden
Gebauden) in Berlin:
2024 Ruckgang um fast 40 % sowie erstmals seit 2012 wieder unter der Marke von 10.000 genehmigten Wohnungen

25052 24743 54 919
22.365
19.199

22.524
20.459
18.716
16.968
15.902
-37,6%
12.518
9.941 I 9.921

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg .
*vorliufiges Ergebnis @BBU
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...ebenso wie in Brandenburg.

Baugenehmigungen fir Wohnungen im Wohn- und Nichtwohnbau (einschliefslich Baumalnahmen an bestehenden
Gebduden) in Brandenburg:
2024 Ruckgang um fast 20 % sowie erstmals seit 2013 wieder unter der Marke von 10.000 genehmigten Wohnungen

16.302 15 465
14 7263 14.723 ' 14.721
11988 12.409

13.303
12.736 -18,8%
11.252
9.990
9.142
] I I I I I I I

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024~

uelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenbur,
? 8 *vorlaufiges Ergebnis @BBU
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Deutschland befindet sich in der wohl schwersten Baukrise seit Jahrzehnten; Ursachen:

Uberregulierung: Zahl der Bauvorschriften in den letzten Jahrzehnten von 5.000 auf
20.000 vervierfacht; beim Bauen mussen rund 3.900 DIN-Normen beachtet werden.

,Premium-Standards”: Viele Normen bedingen kostspielige hohere Standards, die aber
kaum oder keine notwendige Verbesserung des Wohnkomforts bringen — bspw. beim
Schallschutz oder der technischen Gebaudeausstattung.

Kostenexplosionen durch Baupreissteigerungen und extrem verteuerte Baufinanzierung:
Baupreissteigerungen 2021-2024 in Berlin und Brandenburg um bis zu rund 40 %,
Bauzins-Anstieg Januar 2022-Juni 2024 rd. 275 %.

Hier muss die nachste Bundesregierung zusammen mit den Landern gegensteuern — was
durch mehr Neubau und Modernisieren auch als Konjunktur-Programm wirken konnte.
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Grol3er Schritt: ,Schneller-Bauen-Gesetz“ Berlin

» Gesetz ist am 22. Dezember 2024 in Kraft getreten
» Artikelgesetz mit Uber 50 Anderungen in 10 Gesetzen und 1 Rechtsverordnung; zusatzlich
72 untergesetzliche MalBnahmen mit Prif- und Arbeitsauftragen fir die Verwaltung
» Einige der wichtigsten Inhalte:
= Privilegierung von Wohnungsbau und sozialer Infrastruktur in Fachgesetzen
= Fristen fiir landesinterne Beteiligungen: regelmalig ein Monat (§ 3 Abs. 4 AZG)
= Erleichterungen fur das Bauen im Bestand durch Reduzierung der Anforderungen
(§ 48 BauO)
= Bauantragskonferenz aller Beteiligten bei Wohnungsbauvorhaben ab 50 Wohneinheiten
= EinfGhrung von Projektlotsen in den Bezirken
= Raumhohe von Aufenthaltsraumen von 2,50 m auf 2,40 m
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Weiterer guter Schritt: ,Hamburg-Standard“

» Am 10. Februar 2025 wurde der ,Hamburg-Standard” vorgestellt. Er zielt darauf ab,
zentrale Kostentreiber systematisch zu identifizieren und durch praxisnahe, rechtssichere
Alternativen sowie verbesserte Planungs- und Genehmigungsprozesse die Baukosten um
rund 2.000 €/m? — also Uber ein Drittel — zu senken, ohne dadurch Komfortverluste zu
verursachen. Drei Handlungsfelder:

= Optimierte Prozesse und Planung: Kostenersparnisse von bis zu 1.000 €/m? Wohnflache
= Vereinfachte Standards: Kostenersparnisse von bis zu 600 €/m? Wohnflache
= Beschleunigte Verfahren: Kostenersparnisse von bis zu 400 €/m?* Wohnflache

» Insgesamt konnte eine Kostenmiete dadurch rechnerisch von 20,83 € auf 12,50 €
reduziert werden.
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Standardabsenkungen: Technische Normen Giberdenken

Beispiele:

» Schallschutz reduzieren, wo vertretbar (bspw. bei Geschossdecken, Balkonen,
Dachterrassen und Treppenhausern; keine Unterscheidung zwischen Vorgaben fur Wohn-
und Schlafraume)

» Steckdosen-Mindestzahl reduzieren

» Verringerung der Raumhohen von 2,50 auf 2,40 m (Einsparung von Material- und
Heizkosten, dadurch auch erhebliche CO,-Reduzierung)

» Reduktion von Deckenstarken von 18 auf 14 cm (bereits in Umsetzung in Bayern oder
Schleswig-Holstein)

» Flexiblere Abstandsflachen und Larmschutzregelungen zur Ermoéglichung dichterer
Bebauung / geringerem Flachenverbrauch in Innenstadten
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Entschlacken: Blrokratie abbauen, Prozesse beschleunigen

» Primat der effizienten, digitalen und handlungsfahigen Verwaltung
» EinflUhrung von Genehmigungsfiktionen
» Digitalisierung von Baugenehmigungen, EinfUhrung automatisierter Verfahren

» Vereinfachung von Vergabeverfahren, bspw. durch bundesweit einheitliche Regelungen
und Erhéhung der Schwellenwerte

» Konsequente Nutzung der Moglichkeit von Typengenehmigungen

» Bauordnungen auf ihren Kernzweck begrenzen: Abwehr von Gefahren, nicht allgemeine
Risikovorsorge / Tilgung von Dopplungen

» Bundesweite Harmonisierung der Bauordnungen, statt 16 unterschiedliche
Landesbauordnungen
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Entschlacken: Blrokratie abbauen, Prozesse beschleunigen
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»Flickenteppich” Baubestimmungen:

Ubersicht iGiber die Abweichungen bei den Seitenzahlen
der landerspezifischen Technischen Baubestimmungen
von der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen.

Diese Abweichungen schrianken serielles / modulares
Bauen deutlich ein

Quelle: Initiative Klimaneutrales Deutschland, Grundstiickspreise und Vorschriften im Fokus:
Kostensteigerung im Neubau, Februar 2024




Langfristige Verlasslichkeit bei Bundes- und Landesforderung — Programmperspektiven
auf mindestens 10 Jahre zuschneiden

Hohe Hebelwirkung der Forderung als Konjunktur-Booster nutzen — 1 € Forderung |6st bis
zu 7 € weitere Investitionen aus

Gezielt kostensparendes Bauen fordern statt die Ubererfiillung von Standards — auch auf
u.a. serielles und modulares Bauen setzen

Forderung Berlin auf dem aktuellen Stand halten (1,5 Mrd. € pro Jahr), Forderung
Brandenburg auf 400 Mio. € verdoppeln

Senkung der Mehrwertsteuer auf Bau- und Handwerksleistungen (von 19 auf 7 %) sowie
Senkung der Grunderwerbsteuer (aktuell 6 % in Berlin und 6,5 % in Brandenburg)
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Der Zensus zeigt: Berlin ist glinstig...

Anteil Wohnungen nach Miethdhenklassen am Gesamtbestand im Vergleich deutscher Metropolen

Anteile der durchschnittlichen Nettokaltmieten an den Mieten insgesamt

Nettokaltmiete in €/m? am 15. Mai 2022 laut Zensus 2022

Wohnen in Berlin:

uber 627 der Wohnungen

unter 8 Euro je m?

Berlin
7,6%

24,2%
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17,6%

<

39,0%

= unter 8 £/m?

Koln

1&0%|||

45,6%

8 - unter 12 €£/m?

Cuelle: 5tatistisches Bundesamt, Zensus 2022, eigene Berechnungen BEU

3

Wohnen in Miinchen:
uber 52% der Wohnungen
uber 12 Euro je m?

MUinchen

52,2%

m 12 £€/m? und mehr

© BBU




...und ist es auch noch 2024.

Entwicklung der ortstiblichen Vergleichsmieten laut Mietspiegel Berlin, Hamburg und Miinchen
im Vergleich zur Bestandsmietenentwicklung der BBU-Mitgliedsunternehmenin Berlin

—O— Mietspiegel Hamburg —O— Mietspiegel Miinchen

—e— Mietspiegel Berlin —e— BBU Bestandsmieten

9,90 9,79
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14,58

Minchen
12,05

11,69

Hamburg o83
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+7,73€ je m? (+113%)

Berlin

BBU-Berlin

© BBU
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*BBU Nettokaltmiete 2020 unter dem Einfluss des Mieten\WoG Berlin
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