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Inkrafttreten der europdischen Gebauderichtlinie EPBD und die wohnungswirtschaftli-
chen Folgen

Das Wichtigste

Die novellierte EU-Gebauderichtlinie ,, Energy Performance of buildings directive — EPBD”
wurde am 08.05.2024 im Amtsblatt der EU ver¢ffentlicht. Sie ist 20 Tage nach Verdffentli-
chung, also am 28.05.2024, in Kraft getreten. Die Mitgliedsstaaten haben 24 Monate Zeit
zur Umsetzung in nationales Recht, also bis zum 28.05.2026.

Hinweise aus dem BMWK lassen darauf schlieBen, dass in dieser Legislatur noch mit einer
Umsetzung der Regeln zur Elektromobilitat (bei Inkrafttreten 2026) zu rechnen ist, aber
nicht mit einer Novelle des GEG.

Der gesamte Prozess lief seit Dezember 2021. Die nun veréffentlichte EPBD ist Ergebnis
schwieriger politischer Verhandlungen. Erfolge der wohnungswirtschaftlichen Interessenver-
tretung in Kooperation von Brisseler und Berliner Biro sind:

- Gebauderenovierungsplan statt MEPS: Wegfall der urspriinglich geplanten gebau-
deindividuellen Sanierungspflichten durch Mindest-Energie-Performance-Standards
(MEPS) fir Wohngebaude und Ersatz durch die Reduktion der Primarenergie Uber
den Gesamtbestand.

- Verzicht auf Vereinheitlichung der Energieausweise Uber ganz Europa hinweg.

- Der neu eingeflhrte Renovierungspass wird nicht wie urspringlich geplant obliga-
torisch, sondern die Verwendung wird freiwillig.

- Die Vorverkabelung fur Elektromobilitat wird bei Neubauten auf 50 % der Auto-
stellplatze beschrankt (statt 100 %). Die vorgesehene vollstandige Streichung der
Zustimmung des Vermieters zur Installation eines Ladepunktes durch Mieter wurde
ersetzt durch die Mdglichkeit des Widerspruchs aus ernsthaften Griinden.

Die Formulierungen in der EPBD sind nicht immer einheitlich, teilweise widerspriichlich, so
dass bei der Umsetzung nationaler Spielraum besteht. Der GAW wird sich daflr einsetzen,
dass in Deutschland praktikable Regelungen entstehen, die den Wohnungsunternehmen
die Erreichung der Klimaziele erméglichen.
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Die nationale Umsetzung im Detail

1. Elektromobilitat

Aufgrund unseres Austausches mit dem BMWK ist zu vermuten, dass als erstes die Umsetzung
der EPBD zur Elektromobilitat noch in dieser Legislaturperiode erfolgen wird. Geplant ist eine
1:1-Umsetzung und ein Inkrafttreten der neuen Regelungen entsprechend EPBD ab Mai 2028.
Die Umsetzung wird im GEIG — Gebaude-Elektroinfrastruktur-Gesetz erfolgen, das bis dahin
wahrscheinlich bereits zum EIG —Elektroinfrastruktur-Gesetz geworden ist.

Anderungen gegeniiber den derzeitigen Pflichten:
- Absenkung der Auslésung von Pflichten auf ,mehr als 3 Autostellpldtze” — bisher
~mehr als 5 Stellplatze”
- Erhdhung der Anforderung auf 50% Vorverkabelung und 50 % Leerrohre — bisher
100 % Leerrohre
- Neu: fur Neubauten mindestens 1 Ladepunkt

Wie bisher gelten die Anforderungen im Renovierungsfall nur
- wenn sich der Parkplatz innerhalb des Gebaudes befindet und die Renovierungsmaf-
nahmen bei gréBeren Renovierungen den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur
des Gebdudes umfassen oder
- der Parkplatz an das Gebdude angrenzt und die RenovierungsmaBnahmen bei gréBe-
ren Renovierungen den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Parkplatzes um-
fassen.

AuBerhalb des GEIG und vermutlich in den Bauordnungen wird umzusetzen sein, dass die
EPBD bei Neubau und gréBeren Renovierungen zwei Fahrradstellplatze pro WE verlangt. Aus-
nahmemaglichkeiten sind:
- wenn im Falle einer gréBeren Renovierung nicht realisierbar, sorgen die Mitgliedstaaten
flr so viele Fahrradstellplatze wie angemessen.
- Mitgliedsstaaten kénnen die Anforderungen in Bezug auf die Anzahl der Fahrradstell-
platze anpassen, unter Berlcksichtigung lokaler Merkmale, einschlieBlich demografi-
scher, geografischer und klimatischer Bedingungen.

,GroBere Renovierung” bedeutet entsprechend GEIG, dass mehr als 25 % der Oberflédche der
Gebadudehdlle einer Renovierung unterzogen werden.

Ausnahmen:

Die Anforderungen gelten bei Renovierung nicht, wenn die Kosten fiir die Lade- und Leitungs-
installationen 10 % (bisher 7 %) der Gesamtkosten der gréBeren Renovierung des Gebdudes
Ubersteigen.

Antrage von Mietern auf Genehmigung der Errichtung von Ladeinfrastruktur an einem Stell-
platz kénnen nur abgelehnt werden, wenn hierfir schwerwiegende und berechtigte Grinde
vorliegen.

Bewertung
Die neuen Anforderungen an die Elektromobilitat ab 2026 sind wie eine Vielzahl weiterer Mal3-

nahmen: fur sich genommen folgerichtig, aber weiter baukostentreibend. Sehr positiv ist, dass
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die Bundesregierung eine 1:1-Umsetzung avisiert hat. Hohes Diskussionspotenzial werden die
Anforderungen an die Fahrradstellplatze haben.
Die Ablehnung von Mieterantragen aus Grinden ist sinngemaB bereits in § 554 BGB geregelt.

2. Der nationale Gebauderenovierungsplan

Der Gebduderenovierungsplan ist nach EPBD bis zum 31.12.2026 vorzulegen, also nach Um-
setzung der Richtlinie in nationales Recht. Allerdings ist der Entwurf bei der Kommission bereits
zum 31.12.2025 einzureichen, damit diese , Hinweise geben kann”.

Der Gebauderenovierungsfahrplan muss einen nationalen Pfad fir die schrittweise Renovierung
des Wohngebdudebestands enthalten. Der durchschnittliche Primarenergieverbrauch des ge-
samten Wohngebdudebestands in kWh/m?2a muss

- bis 2030 im Vergleich zu 2020 um mindestens 16 % und

- bis 2035 im Vergleich zu 2020 um mindestens 20-22 % abnehmen.
Mindestens 55 % des Rickgangs des durchschnittlichen Primdrenergieverbrauchs bei Wohnge-
bdauden muss durch Renovierung der 43 % der Wohngebdude mit der schlechtesten Gesamte-
nergieeffizienz erreicht werden.

Ausnahmen: Die Mitgliedstaaten kénnen beschlieBen, die Mindestvorgaben fir die Gesamte-
nergieeffizienz bei den folgenden Gebaudekategorien nicht anzuwenden:
- Gebadude, die als Teil eines ausgewiesenen Umfelds oder aufgrund ihres besonderen ar-
chitektonischen oder historischen Werts offiziell geschitzt sind,
- andere Gebadude des Kulturerbes, soweit die Einhaltung der Vorgaben eine unannehm-
bare Veranderung ihrer Eigenart oder ihrer duBBeren Erscheinung bedeuten wirde, oder
- wenn ihre Renovierung technisch oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist und fur
- alle bereits im GEG benannten Ausnahmen (wie temporare Gebaude, Gebaude
<50 m2, Gebaude fur Gottesdienste und Gebadude im Eigentum der Streitkrafte).

Fur Nichtwohngebdude (d.h. z.B. die Verwaltungssitze der Wohnungsunternehmen) gelten
Mindestvorgaben fur die Gesamtenergieeffizienz. Diese mUssen mindestens gewahrleisten,
dass alle Nichtwohngebaude

- ab 2030 unterhalb des Schwellenwerts von 16 % liegen und

- ab 2033 unterhalb des Schwellenwerts von 26 % liegen.
D.h. bis 2030 muss die Energieeffizienz der 16 % schlechtesten Nichtwohngebdude und bis
2033 der 26 % schlechtesten Nichtwohngebadude entsprechend verbessert sein.
Ausnahmen kénnen hinsichtlich einer voraussichtlichen kinftigen Nutzung dieser Gebaude, im
Hinblick auf erhebliche Hartefalle oder im Falle einer ungtinstigen Kosten-Nutzen-Analyse ge-
wahrt werden.

Untersttzung: Die Mitgliedstaaten mussen die Einhaltung der Mindestvorgaben fur die Ge-
samtenergieeffizienz (einzelnes Nichtwohngebaude und Bestand bei Wohngebaude) unterstit-
zen durch
- Konzeption integrierter Finanzierungen
- finanzielle MaBnahmen, insbesondere fur schutzbedurftige Haushalte, von Energiear-
mut betroffene Menschen oder gegebenenfalls Menschen, die in Sozialwohnungen le-
ben,
- Beseitigung nichtwirtschaftlicher Hindernisse und
- Uberwachung der sozialen Auswirkungen, insbesondere auf die schutzbedrftigsten
Haushalte.
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Bewertung:
Bereits bis Ende 2025 wird die Bundesregierung fir den Entwurf des Gebauderenovierungspla-

nes , Nullemissionsgebaude” und ,43% Wohngebaude mit der schlechtesten Energieeffizienz”
definieren. Dabei muss fur Begrifflichkeiten wie Primarenergie oder Energieeffizienz entschie-
den werden, ob die national Ublichen Definitionen beibehalten werden kénnen. Der GdW ar-
beitet an entsprechenden Vorschldgen, auch auf der Basis des Gutachtens zur Mehrkosteneffi-
zienz von Prof. Mdller.

DarUber hinaus wird die EU-Kommission zum 30.06.2025 einen , Delegated Act” zur Uberar-
beitung der Berechnung des sog. kostenoptimalen Niveaus der Anforderungen vorlegen.

Sog. Guiding Notes der Kommission sollen die Mitgliedsstaaten in der Umsetzung der EPBD un-
terstitzen. Dazu wurde ein Konsultationsprozess aufgesetzt, an dem der GdW beteiligt ist. Ziel
der Beteiligung sind Guiding Notes, die nicht tber eine 1:1-Umsetzung hinausgehen und den
Mitgliedstaaten den in der Richtlinie enthaltenen Umsetzungsspielraum erhalten.

3. Ausstieg aus fossilen Brennstoffen

Im Gebauderenovierungsplan muss die Politik fir einen schrittweise Ausstieg aus fossilen
Brennstoffen beim Heizen und Kihlen mit dem Ziel eines vollstandigen Ausstiegs bis 2040 be-
schrieben werden. Ab 01.01.2025 dirfen keine finanziellen Anreize mehr fur die Installation
von eigenstandigen mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln zur Verfligung gestellt
werden.

In der ersten Konsultation zu den Guiding Notes zur Einstellung der Férderung fossiler Kessel
hat die Kommission muindlich folgende Erlduterungen gegeben:

- Der Ausstieg aus fossilen Brennstoffen bis 2040 ist weder verbindliches Ziel noch hartes
Verbot

- Die Kommission wird definieren, was ein , Heizkessel fiir fossile Brennstoffe” ist.

- ,eigenstandiger Kessel” meint, verschieden von , hybriden Heizungsanlagen mit einem
erheblichen Anteil erneuerbarer Energien”, siehe Erwagungsgrund 14. Als Beispiel fir
eine hybride Anlage wird dort die Kombinationen eines Heizkessels mit Solarthermie
oder mit einer Warmepumpe genannt.

- Der ,erhebliche Anteil” ist von den Mitgliedsstaaten zu definieren.

Bewertung:
Mit dem GEG 2024 und der BEG EM hat Deutschland dieses Kapitel bereits umgesetzt. Die For-

derung fossiler Kessel ist bereits eingestellt (auch in Hybridsystemen wird nur der erneuerbare
Wadrmeerzeuger gefordert), der , erhebliche Anteil” ist mit 65 % festgesetzt. Zwar fuhrt die Po-
litik erst bis 2045 zum vollstandigen Ausstieg aus Heizkesseln fir fossile Brennstoffe, dies sollte
aber von der Kommission akzeptiert werden angesichts der festen gesetzlichen GEG-Regelung,
und weil die EPBD kein verbindliches Ziel vorgibt.

4. Nullemissionsgebaude - Zero Energy Buildings - ZEB

Der nationale Gebauderenovierungsfahrplan muss Ziele und messbare Fortschrittsindikatoren
festlegen, um bis 2050 einen in hohem Mal3e energieeffizienten und dekarbonisierten nationa-
len Gebadudebestand und die Transformation bestehender Gebaude in Nullemissionsgebdude
zu gewahrleisten. Es gibt in der EPBD jedoch keine Verpflichtung fur bestehende Gebaude, zu


https://www.gdw.de/media/2024/03/mueller_2024_zeroemissionbuilding_geg_gdw_final.pdf
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bestimmten Zeitpunkten oder zu bestimmten Auslésungspunkten zu ZEB werden. Festgelegt ist
aber, dass geférderte umfassende Sanierungen (nicht zu verwechseln mit gréBeren Renovie-
rungen) ab 2026 zu Niedrigstenergiegebauden und ab 01.01.2030 zu Nullemissionsgebduden
fihren missen.

Aus beidem ergibt sich die hohe Bedeutung, die der Ausgestaltung des Nullenergiegebaudes
beizumessen ist.

Ein Nullemissionsgebaude darf an seinem Standort keine CO2-Emissionen aus fossilen Brenn-
stoffen verursachen. Ein Nullemissionsgebaude muss, sofern dies wirtschaftlich und technisch
realisierbar ist, in der Lage sein, auf externe Signale zu reagieren und seinen Energieverbrauch
bzw. seine Energieerzeugung oder -speicherung anzupassen.

Der Energiebedarf eines Nullemissionsgebaudes muss einen kostenoptimalen maximalen
Schwellenwert einhalten:

- Im Neubau muss der maximale Schwellenwert fir den Energiebedarf eines Nullemissi-
onsgebdudes mindestens 10 % unter dem Schwellenwert des Gesamtprimarenergie-
verbrauchs fir Niedrigstenergiegebaude liegen, der auf Ebene der Mitgliedstaaten zum
Stichtag 28. Mai 2024 festgelegt war.

- Der Schwellenwert fir den Energiebedarf renovierter Gebdude kann angepasst werden,
wenn die Bestimmungen Uber Kostenoptimalitat eingehalten werden.

- Weiter muss es einen Schwellenwert fur die betriebsbedingten Treibhausgasemissionen
geben. Dieser kann fir Neubau und bestehende Gebaude unterschiedlich angesetzt
werden.

Bewertung:
Die Verwendung der verschiedenen Begrifflichkeiten Energiebedarf und Gesamtprimarenergie-

verbrauch, sowie der Verweis auf bestehende Definitionen (in Deutschland auf Basis fossiler Pri-
marenergie) lasst in der nationalen Umsetzung zumindest theoretisch Freirdume. So kénnte
z.B. weiter mit dem fossilen Primarenergiebedarf gearbeitet werden. Dies wiirde eine einheitli-
che Klassifizierung fur Neubau und Bestand im Energieausweis in Klasse A erméglichen.

Beim Schwellenwert fir Treibhausgasemissionen im Betrieb kénnten die Emissionen aus netz-
gebundener Energie beriicksichtigt werden, da lokal ja eh keine Emissionen zulassig sind. Die-
ser Schwellenwert wirde dann Uber die Jahre sinken, bis er 2045 Null erreicht.

Es ist in der EPBD nicht geregelt, welchen Schwellenwert teilweise renovierte Gebdude einhal-
ten sollen, um zum Nullemissionsgebadude zu werden. Gleichwohl sollen 2050 alle Gebaude
Nullemissionsgebdude sein. Hier hilft moglicherweise die Regelung in Artikel 5 der EPBD, Min-
destanforderungen fur Renovierungen im Gebaudebestand so zu gestalten, dass die wirksame
Installation von Niedertemperaturheizungsanlagen erleichtert wird. In Gesprachen mit der
Kommission erhielten wir mindlich die Auskunft, dass selbstverstandlich auch der Einbau einer
Wdrmepumpe eine Renovierung darstellt.

Im Neubau besteht ein Widerspruch darin, dass der Schwellenwert kostenoptimal sein soll,
aber gleichzeitig 10 % unter dem Schwellenwert fir den (ebenfalls kostenoptimalen) Gesamt-
primarenergieverbrauch liegen soll.
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5. Zukiinftige Pflichten im Neubau

Neuerrichtete Wohngebaude missen (Stichtag Bauantrag)

- ab 01.01.2028 bei einer Nutzflache von mehr als 1 000 m? das Lebenszyklus-Treibhaus-
potenzial (Global Warming Potential — GWP) berechnen und im Ausweis Uber die Ge-
samtenergieeffizienz des Gebaudes offenlegen,

- ab 01.01.2030 Nullemissionsgebdude sein

- ab 01.01.2030 Grenzwerte fur das GWP einhalten,

- geeignete Solarenergieanlagen errichten, sofern dies technisch geeignet sowie wirt-
schaftlich und funktional realisierbar ist:

o ab 01.01.2030 auf allen neuen Wohngebauden
o ab 01.01.2030 auf allen neuen Uberdachten Parkplatzen, die physisch an Ge-
bdude angrenzen
o ab 01.01.2027 auf allen neuen 6ffentlichen Gebauden und auf allen neuen
Nichtwohngebduden mit einer Gesamtnutzflache von mehr als 250 m?2
Hinweis: ,Solarenergieanlagen” meint Solarthermie und Photovoltaik.

Im Bestand greift die Solarpflicht nur bei 6ffentlichen Gebduden und bei Nichtwohngebauden:
- ab 01.01.2028 auf bestehenden 6ffentlichen Gebauden (weiter differenziert nach Da-
tum und GroBe des Gebaudes)
- ab 01.01.2028 auf bestehenden Nichtwohngebauden > 500 m2im Rahmen einer gro-
Beren Renovierung.

In Bezug auf die Solarpflichten kénnen die Mitgliedsstaaten Ausnahmen festlegen:
- auf Basis des bewerteten technischen und wirtschaftlichen Potenzials der Solarenergie-
anlagen und
- der Merkmale der unter diese Bestimmung fallenden Gebaude,
- gegebenenfalls auch hinsichtlich struktureller Integritat, Grindachern und Dammung
von Dachbdden und Dachern.

Die Mitgliedstaaten mussen in Bezug auf neue Gebaude auch folgende Aspekte bericksichti-
gen:

- optimale Raumklimaqualitat,

- Anpassung an den Klimawandel,

- Brandschutz,

- Risiken im Zusammenhang mit intensiven seismischen Aktivitdten und

- Zuganglichkeit fir Menschen mit Behinderungen.
Die Mitgliedstaaten mussen auch die CO,-Entfernung im Zusammenhang mit der CO,-
Speicherung in oder auf Gebaduden berUcksichtigen.

Bewertung:
Die neuen Anforderungen an Neubauten sind, wie eine Vielzahl weiterer MaBBnahmen, fur sich

genommen folgerichtig, aber je nach Umsetzung weiter baukostentreibend. Gleichzeitig ist die
Gesellschaft weiter auf bezahlbaren Neubau angewiesen. Es wird darauf ankommen,
- einen GWP-Grenzwert oberhalb der derzeitigen KNN-Foérderung zu finden,
- beim Nullemissionsgebdude im Neubau die heutigen Anforderungen nur hinsichtlich
der Treibhausgasminderung anzupassen (keine fossile Verbrennung vor Ort),
- fir die Verwendung des lokal erzeugten PV-Stromes sehr einfache Geschaftsmodelle
zuzulassen und
- Regeln fir die CO,-Speicherung in oder auf dem Gebaude zu finden.
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6. Gebdudetechnische Systeme

Die Mitgliedstaaten legen Anforderungen fest, um sicherzustellen, dass — sofern dies tech-
nisch, wirtschaftlich und funktionell realisierbar ist — ab dem 29. Mai 2026 neue Wohnge-
baude und Wohngebaude, die einer gréBeren Renovierung unterzogen werden, mit Folgen-
dem ausgestattet sind:

- einer kontinuierlichen elektronischen Uberwachungsfunktion, welche die Effizienz des
Systems misst und den Eigentiimer oder Verwalter des Gebaudes dartber informiert,
wenn sich die Effizienz erheblich geandert hat und eine Wartung des Systems erforder-
lich ist;

- wirksamen Steuerungsfunktionen zur Gewahrleistung der optimalen Erzeugung, Vertei-
lung, Speicherung und Nutzung der Energie und des optimalen hydraulischen Ab-
gleichs;

- der Fahigkeit, auf externe Signale zu reagieren und den Energieverbrauch anzupassen.

Die Mitgliedstaaten kdnnen spezifische Systemanforderungen fir gebaudetechnische Systeme
festlegen, um die effiziente Installation und den effizienten Betrieb von Niedertemperaturhei-
zungsanlagen in neuen oder renovierten Gebauden zu erleichtern. Die Anforderungen fir ge-
baudetechnische Systeme mussen mindestens die aktuellsten kostenoptimalen Niveaus errei-
chen.

Bewertung:
Die Anforderungen der EPBD gehen Uber die derzeitigen Anforderungen des GEG hinaus. Sie

sind hinsichtlich ihrer Kostenoptimalitat und ihrer technischen, wirtschaftlichen und funktionel-
len Realisierbarkeit zu Uberprifen. Die Kostenoptimalitatsberechnung muss wegen der wirt-
schaftlichen Realisierbarkeit eine betriebswirtschaftliche Komponente enthalten. Verbunden
mit der Ausweitung der Gebdaudeautomation muss die Betriebskostenverordnung so angepasst
werden, dass deren Betriebskosten sowie die Anmietung von Systemen umlagefahig werden
und die Grauzone aufgeldst wird.

7. Energieausweise

Ab 29.05.2026 mUssen Energieausweise neuen Vorgaben aus der EPBD entsprechen. Bis dahin
kénnen Energieausweise nach den aktuellen Vorgaben des GEG erstellt werden. Die Energie-
ausweise behalten ihre Gultigkeit von 10 Jahren. Bis 2036 werden daher Energieausweise, die
nach zwei verschiedenen Methoden ausgestellt wurden, nebeneinander bestehen.

Die EPBD verlangt folgende Anderungen ab 2026:

- EinfUhrung einer Skala fir die Gesamtenergieeffizienz von A bis G (Deutschland der-
zeit: A+ bis H).

- A entspricht einem Nullemissionshaus,

- G entspricht der schlechtesten Gesamtenergieeffizienz im nationalen Gebdudebestand
zum Zeitpunkt der Einfihrung der Skala,

- B bis F wird national angemessen verteilt.

- Die Ausweise mussen digital und in einem maschinenlesbaren Format vorliegen.

Die Formulierungen in der EPBD legen nahe, dass auch weiterhin Energieverbrauchsausweise
ausgestellt werden kénnen. So wird die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes nach EPBD an-
hand des berechneten oder erfassten Energieverbrauchs bestimmt. , Energieverbrauch” ist
aber nicht direkt als gemessene Energie definiert. Der Energiebedarf und der Energieverbrauch
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fir Raumheizung, Raumkiihlung, Warmwasserbereitung fir den hauslichen Gebrauch, Luf-
tung, Beleuchtung und andere gebaudetechnische Systeme sind unter Verwendung monatli-
cher, stiindlicher oder unterstiindlicher Berechnungsintervalle zu berechnen, um sich andernde
Bedingungen zu beriicksichtigen, die sich erheblich auf den Betrieb und die Leistung des Sys-
tems und die Innenraumbedingungen auswirken,

Der Energieausweis soll zusatzliche Informationen erhalten:

- Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz,

- numerische Indikatoren fur den Gesamtverbrauch nicht erneuerbarer und erneuerbarer
Primdrenergie und

- flr die betriebsbedingten Treibhausgasemissionen in kg CO,eg/m?3a,

- Anforderungen an Niedrigstenergiegebaude,

- Anforderungen an Nullemissionsgebaude,

- Empfehlungen fir die kostenoptimale oder kosteneffiziente Verbesserung der Gesam-
tenergieeffizienz und die Verringerung der betriebsbedingten Treibhausgasemissionen,

- Empfehlungen fur die Verbesserung der Raumklimaqualitat des Gebaudes.

Datenbanken fir die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden:

Alle ausgestellten Ausweise Uber die Gesamtenergieeffizienz mussen zukinftig in eine Daten-
bank fur die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden hochgeladen werden. Der Upload enthalt
den vollstandigen Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz (wie derzeit auch schon) und zu-
satzlich alle fur die Berechnung der Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes erforderlichen Da-
ten. Die Datenbank muss die Sammlung von Daten im Zusammenhang mit Ausweisen Uber die
Gesamtenergieeffizienz, Inspektionen, dem Renovierungspass, dem Intelligenzfahigkeitsindika-
tor und dem berechneten oder erfassten Energieverbrauch der erfassten Gebdude ermégli-
chen.

Die aggregierten und anonymisierten Daten zum Gebdudebestand missen unter Einhaltung
der Datenschutzvorschriften der Union und der Mitgliedstaaten &ffentlich zuganglich gemacht
werden.

Zugang zum vollstandigen Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz erhalten sollen Gebaude-
eigentimer, Mieter und Verwalter sowie Finanzinstitute, und — mit Genehmigung des Eigen-
timers — unabhangige Sachverstandige. AuBBerdem mit Genehmigung des Gebdudeeigenti-
mers potenzielle Mieter oder Kaufer. Lokale Behérden sollen Zugang zu den einschlagigen Da-
ten Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden in ihrem Hoheitsgebiet erhalten, die fir die
Erstellung von Heiz- und Kuhlplanen erforderlich sind.

Gebaudeeigentimer mit Ausweisen Uber die Gesamtenergieeffizienz unterhalb der Stufe C sol-
len zum Besuch einer zentralen Anlaufstelle aufgefordert werden, um eine Renovierungsbera-
tung zu erhalten,

Bewertung
Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht ist fir den Anlass ,, Vermietung” das bestehende System

mit der Méglichkeit zur Erstellung von Verbrauchsausweisen unbedingt beizubehalten. Alle an-
deren Varianten verursachen im Massengeschaft Vermietung einen zu hohen Aufwand, dem
kein entsprechender Nutzen entgegensteht. Anders bei Investitionsabsicht und Verkauf.

Die zusatzlichen Angaben werden die Energieausweise verteuern.
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8. Renovierungspass

Renovierungspasse sind ein ,maBgeschneiderte Fahrplan fur die umfassende Renovierung ei-
nes bestimmten Gebaudes in einer Hochstzahl von Schritten, durch die die Gesamtenergieeffi-
zienz des Gebdudes erheblich verbessert wird”.

Die EPBD enthalt einen gemeinsamen EU-Rahmen fiir Gestaltung der Renovierungspasse. Die
Mitgliedsstaaten missen eine Renovierungspass-System bis zum 29.05.2026 einfihren. Die na-
tionalen Systeme sind obligatorisch, die Verwendung von Renovierungspassen auf individueller
Ebene durch Gebaudeeigentimer bleibt freiwillig.

Bewertung
Der deutsche iSFP — individueller Sanierungsfahrplan — sollte die Anforderungen der EPBD be-

reits erfullen. Die freiwillige Verwendung des Renovierungspasses fur z.B. Beantragung von
Forderung ist sinnvoll. Allerdings sollten alle mit einem iSFP verbundenen Vorteile auch allen
Wohnungsunternehmen zugutekommen.

9. Einige EU-Begriffsbestimmungen in der EPBD:

Primdrenergie Energie aus erneuerbaren und nicht erneuerbaren Quellen, die
keinem Umwandlungsprozess unterzogen wurde
Energieeffizienz Keine eigene Definition. Erwahnung in Art.17, Nr.14e: , Verbes-

serung der Energieeffizienz ..., z. B. durch einen Vergleich des
Energieverbrauchs vor und nach der Renovierung mit Messsyste-

men”
Gesamtenergieeffizienz = Die berechnete oder erfasste Energiemenge, die benétigt wird,
eines Gebdudes um den Energiebedarf im Rahmen der Gblichen Nutzung des Ge-

baudes wie Heizung, Kihlung, Liftung, Warmwasserbereitung
fir den hauslichen Gebrauch und Beleuchtung zu decken.

Energiebedarf die Energie, die an einen konditionierten Raum abgegeben oder
diesem entzogen werden soll, um die vorgesehenen Raumbedin-
gungen wahrend eines bestimmten Zeitraums aufrechtzuerhal-
ten, wobei Ineffizienzen des gebdudetechnischen Systems unbe-
rucksichtigt bleiben;

Energieverbrauch Die Energiezufuhr an ein gebdudetechnisches System, das einen
EPB-Dienst erbringt, um einen Energiebedarf zu decken;

Nullemissionsgebdude Ein Gebaude mit einer sehr hohen Gesamtenergieeffizienz, das
keine Energie oder eine sehr geringe Energiemenge benétigt,
keine CO,-Emissionen aus fossilen Brennstoffen am Standort ver-
ursacht und keine oder eine sehr geringe Menge an betriebsbe-
dingten Treibhausgasemissionen verursacht.

Umfassende Renovie- Eine Renovierung im Einklang mit dem Grundsatz , Energieeffizi-

rung enz an erster Stelle” und mit Schwerpunkt auf den wesentlichen
Gebaudekomponenten, durch die ein Gebdude oder ein Gebau-
deteil zu

Folgendem umgebaut wird:
- vordem 1. Januar 2030 zu einem Niedrigstenergiegebaude;
- abdem 1. Januar 2030 zu einem Nullemissionsgebaude;

GroBere Renovierung Die Renovierung eines Gebaudes, bei der
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die Gesamtkosten der Renovierung der Gebdudehlle oder
der gebdudetechnischen Systeme 25 % des Gebdudewerts
ohne Grundstiick Ubersteigen oder

mehr als 25 % der Oberflache der Gebdudehdlle einer Reno-
vierung unterzogen werden.

10. Zeitstrahl EPBD

22.05.2024 Konsultation zu Guiding Notes , Abschaffung Férderung fossile Heizkessel”
19.06.2024 Konsultation zu Guiding Notes Artikel 9
....2024  Weitere Konsultationen zu weiteren Guiding Notes

01.01.2025 Keine Forderung fossil betriebener Heizkessel mehr

30.06.2025 Delegierter Rechtsakt zur Berechnung des kostenoptimalen Niveaus
Durchfuihrungsrechtsakt zur Erstellung gemeinsamer Vorlagen fiir die Uber-
mittlung der Informationen an die Beobachtungsstelle fiir den EU-
Gebaudebestand.

31.12.2025 Entwurf Renovierungsplan an die Kommission
Delegierter Rechtsakt zur Berechnung des GWP
Leitlinien der Kommission fur Brandschutz auf Parkplatzen
Durchfiihrungsrechtsakte, in denen die Interoperabilitatsanforderungen und
nichtdiskriminierende und transparente Verfahren fur den Zugang zu Daten
der Gebdudesysteme festgelegt werden

28.05.2026 Umsetzungsfrist fiir Anforderungen der EPBD in nationales Recht
Renovierungspass eingefihrt (zur freiwilligen Nutzung)

30.06.2027  Delegierter Rechtsakt zur Intelligenzfahigkeit von Nichtwohngeb&uden

31.12.2026 Endgdiltiger Renovierungsplan an die Kommission

01.01.2027 Nationaler Fahrplan fur Grenzwerte fir GWP neuer Gebaude

20.06.2028 Update kostenoptimales Level

01.01.2030 alle neuen Gebadude ZEB, mit Solaranlage und Einhaltung GWP-Wert
Im Wohngebaudebestand Einsparung von 16 % Primdrenergie gegeniber
2020
MEPS Nichtwohngebaude: 16% sind zu verbessern

30.06.2033 Update kostenoptimales Level
MEPS Nichtwohngebaude: 26% sind zu verbessern

01.01.2035 Im Wohngebaudebestand Einsparung von 20 bis 22 % Primdrenergie gegen-

T uber 2020
01.01.2050 vollstandig dekarbonisierter Gebdudebestand
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