VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.
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Maren Kern, BBU-Vorstand
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Der BBU-Marktmonitor im Uberblick

Ausgewertet wurden die Daten aus (alle Werte gerundet):

>

>

34.200 Neuvertragsabschliissen von BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin

20.300 Neuvertragsabschliissen von BBU-Mitgliedsunternehmen in 45
Stadten im Land Brandenburg

632.000 Bestandsvertragen von BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin

238.100 Bestandsvertragen von BBU-Mitgliedsunternehmen in 45 Stadten im
Land Brandenburg

Der BBU-Marktmonitor bildet die ,,Realmieten” in Berlin-Brandenburg ab —

anders als die sog. ,,Angebotsmieten
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Die Themen ?%':'

» Das kostet Wohnen in Berlin-Brandenburg

= Mieten Berlin: BBU-Mitgliedsunternehmen dampfen den Markt
= Mieten Land Brandenburg: Glnstig Wohnen in Stadt und Land
» Das ist Wohnen in Berlin-Brandenburg
= Ergebnisse der ,,Wohntrend-Studie” fir die Hauptstadtregion
» Das bremst Wohnen in Berlin-Brandenburg

= Ergebnisse der BBU-Umfrage zu Bauhemmnissen in Berlin und
Brandenburg
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Berlin | BBU-Unternehmen dampfen den Markt ==U

" IBB-Marktbericht 2017
" BBU-Neuvertragsmieten 2017

I Mietspiegel-Median 2017
" BBU-Bestandsmieten 2017

10,15 €/m?

7,45 €/m?
6,39 €/m?

5,98 €/m?

© BBU

Bestandsmieten

Neuvertragsmieten
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VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Unterschiede zwischen
,BBU-Mieten” und
dem allgemeinen
Marktniveau,
Bestands- und
Neuvertragsmieten,
2017

Rechnerische
Marktentlastung:
> 250 Mio. € / Jahr!
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Berlin | BBU-Neuvertragsmieten: 7,45 €/m? =2EU

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Mittelwert 2017
nettokalt in €/m?
pro Monat

(ohne Erstbezug)

6,50 bis 7,00
7,01 bis 7,50
17,51 bis 8,00
m 8,01 bis 8,50

Im Schnitt liegen die BBU-
Neuvertragsmieten um rd.
27 % unter den allgemeinen
Marktmieten.

Berlin gesamt: 7,45 (7,23)

9 — Stadtgrenze

Bezirksgrenzen

Marzahn-Hellersdorf .. s-Bahn-Ring Berlin
6,51 (6,30)

Erstvermietungsmieten
(2017 rd. 2.400
Vermietungsfalle):

10,44 €/m? ; ,rechnerisch
notwendig” angesichts Bau-
und Grundstlickskosten
von > 3.000 € /m?: eigentlich ©
ca. 13 €/m?!

Quelle und Grafik: BBU
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Berlin | Am haufigsten neu vermietete Baualtersklassen 2017 =24

T g 2

1949-1972 11.845 Wohnungen 7,04 €/m?
bis 1948 8.370 Wohnungen 8,11 €/m?
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Berlin | BBU-Bestandsmieten: 5,98 €/m? ==

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER

WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Nettokaltmieten in €/m?
am 31.12.2017 (Vorjahr)

In fast jedem Bezirk S | bis 5,50
- b 5,81 bis 6,00
liegt die BBU- I o % 6,01bis6,20
Bestandsmiete (deutlich) - st 9 s
estandsmiete (deutlich) - | e  uLbis 660
berg
unterhalb des . ' ?57?7) Berlin gesamt:
Mittelwertes des Berliner T Q 5,98 (5.79)
: Marzahn-Hellersdorf ~ — Stadtgrenze

Mietspiegels von 2017
(6,39 €/m?)

5,34(5,22) Bezirksgrenzen
-- 5-Bahn-Ring Berlin

9 glinstigste Miete
9 hdéchste Miete

Quelle und Grafik: BBU
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Mieten Land Brandenburg | Auf einen Blick

» Mieten Neuvertrag 2017
= Durchschnitt Brandenburg: 5,61 €/m?
= Umland: 6,44 €/m?
= Weiterer Metropolenraum: 5,25 €/m?
» Mieten Bestand 2017
= Durchschnitt Brandenburg: 5,03 €/m?
= Berliner Umland: 5,53 €/m?

= Weiterer Metropolenraum: 4,77 €/m?

Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018

=> 337 € pro Monat
-> 386 € pro Monat
=> 315 € pro Monat

=> 302 € pro Monat
=> 332 € pro Monat
=> 286 € pro Monat
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Berliner Umland | BBU-Neuvertragsmieten: 6,44 €/m?2 BBU

Ostlicher Bereich des Berliner Umlandes
mit (teilweise deutlich)
unterdurchschnittlichen
Neuvertragsmieten

® Oranienburg
6,45

® Bernau

5,92

Henningsdorf

6,10 @

9 glinstigste Miete

9 6,44 Strausberg
5,51 e

Falkensee
791e
v hochste Miete

90 5,37

Ridersdorf

Mittelwert 2017 in €/m? Wohnfldche
nettokalt pro Monat

Potsdam

6,84@

[ ]

Werder 6,60 pyankenfelde-

6,32 Mahlow Wildau

Ludwigsfelde 6,59 ... _ 6.61e
Konigs O

6,36 @ Wusterhausen @

6,00

©® = Berlin

© = Berliner Umland

© = weiterer Metropolenraum
O = Land Brandenburg

© 5,25

Quelle und Grafik: BBU
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Berliner Umland | BBU-Bestandsmieten: 5,53 €/m? BEU

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER

WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Bestandsmieten in Potsdam im Mittelfeld des
Umlandes — und unter dem Mittelwert
des Berliner Mietspiegels von 2017 (6,39 €)

® Oranienburg
5,32

® Bernau

5,47

Henningsdorf

519 e

e 5,53 Strausberg

9 glinstigste Miete
4,910

Falkensee

6,09 @
v hochste Miete

Mittelwert 2017 in €/m? Wohnfldche
nettokalt pro Monat

90 4,86

Riudersdorf

Potsdam
° 5,83 @ Teltow

Werder 6,13 Blankenfelde-
5,31 ‘ Mahlow Wildau
Ludwigsfelde § 70 Konigs 6,00 @
5,39e Wusterhausen @
5,39

© = Berlin

® = Berliner Umland

© = weiterer Metropolenraum
O = Land Brandenburg

© 4,77

Quelle und Grafik: BBU
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WMR* | BBU-Neuvertragsmieten: 5,25 €/m?
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WMR* | BBU-Bestandsmieten: 4,77 €/m?

Bestandsmieten bei BBU-

Mitgliedsunternehmen im N 9

\,/"‘

weiteren Metropolenraum sind
2017 nurum 1,5 % gestiegen —
bei einer allgemeinen Inflation o e ume
Von +1’7 % und e|ner © = weiterer Metropolenraum

O = Land Brandenburg
. . . o
Baupreisinflation von +3,7 % Q sunstiste Mict

9 hochste Miete

VJWA’?j
‘x} 0503 [
£
*WMR = Weiterer Metropolenraum N?v
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Fokus Kreisfrei | Potsdam 2017

BBU-Neuvertragsmiete: 6,84 €/m?
BBU-Bestandsmiete: 5,83 €/m?

Am haufigsten neu vermietete Baualtersklassen 2017:

g & =
(19731930 1043 Wohnungen - 385&/m"

1949-1972 388 Wohnungen 6,36 €/m?
bis 1948 316 Wohnungen 7,59 €/m?

Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 m



Fokus Kreisfrei | Cottbus 2017 —

BBU-Neuvertragsmiete: 5,36 €/m?

BBU-Bestandsmiete: 4,80 €/m?

Am haufigsten neu vermietete Baualtersklassen 2017:

G i =

1949-1972 1.184 Wohnungen 5,47 €/m?
bis 1948 154 Wohnungen 6,29 €/m?

Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 “



Fokus Kreisfrei | Brandenburg/Havel 2017

BBU-Neuvertragsmiete: 5,28 €/m?
BBU-Bestandsmiete: 4,76 €/m?

Am haufigsten neu vermietete Baualtersklassen 2017:

I: B =

bis 1948 395 Wohnungen 5,42 €/m?
1949-1972 363 Wohnungen 5,22 €/m?
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Fokus Kreisfrei | Frankfurt (Oder) 2017

BBU-Neuvertragsmiete: 5,06 €/m?
BBU-Bestandsmiete: 4,70 €/m?

Am haufigsten neu vermietete Baualtersklassen 2017:

g & =
19731990 592Wohnungen  4,74€/m?

1949-1972 404 Wohnungen 5,48 €/m?
Bis 1948 56 Wohnungen 5,17 €/m?
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Wohntrends | Zufriedenheit mit Wohnkosten ==U

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Wie bewerten Sie lhre Wohnkosten?

B Sehrglnstig M Ginstig M Angemessen M Hoch M Viel zu hoch

Berlin

Brandenburg

Bundesdurchschnitt

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

! ANALYSE® i,
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: BBU KONZEPTE ﬁ INWIS



Wohntrends | Berlin bleibt eine Stadt fiir alle

Ist Ihr Wohnviertel vielfaltig (= durchmischt)?

B Trifft vollzu M Trifft eherzu M Teils, teils ™ Trifft eher nicht zu M Trifft gar nicht zu

Berlin
Brandenburg

Bundesdurchschnitt

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

lle: Wohntrends 2035, Grafik: BBU ANALYSEE i nwis
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: KONZEPTE n
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Wohntrends | Wohlfiihlkiez Berlin-Brandenburg BsU

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

FUhlen Sie sich in lhrem Viertel wohl?

B Trifft vollzu M Trifft eherzu M Teils, teils ™ Trifft eher nicht zu M Trifft gar nicht zu

Berlin

Brandenburg

Bundesdurchschnitt

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

lle: Wohntrends 2035 , Grafik: BBU gl i nwis
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: KONZEPTE n
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Wohntrends | Besonders gefragt: Bewohnertreffs =2

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

M Berlin M Land Brandenburg B Bundesdurchschnitt

Bewohnertreff

Mitfahrzentrale

Carsharing [&;

Bikesharing &

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

ANALYSE {
. . ik Bel InWIS
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: BBU Konzirte 0 m
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Wohntrends | Kiiche und Bad — gerne modern ==L

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Bevorzugter Grundriss l(iiche

Berlin
Brandenburg M geschlossene Kiiche M offene Kiiche

Bundesdurchschnitt

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Bevorzugte Badezimmerausstattung

Berlin B Eine Dusche (aber keine Badewanne)

Brandenburg

M Eine Badewanne (aber keine Dusche)

Bundesdurchschnitt M Sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

ANALYSER
. : ik: etnil InWIS
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: BBU konzerre il In “
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Wohntrends | Smart Living auf dem Vormarsch ==U

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Heizungssteuerung

Steuerung von Beschattung/Jalousien

Lichtsteuerung

M Berlin
B Land Brandenburg
B Bundesdurchschnitt

Intelligente Energiesteuerung

Digitale Assistenzsysteme

Keines der genannten
Produkte/Anwendungen

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

ANALYSER L
. . ik Dl InWIS
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: BBU Konzivre E
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Wohntrends | Selbstbestimmt bis ins hohe Alter ==U

VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER

WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

Barrierefrei/-arm ohne Serviceleistungen

Gemeinschaftliches Wohnen
generationenibergreifend

Wohnen mit Service
und Pflegeheimanschluss

M Berlin
B Land Brandenburg
B Bundesdurchschnitt

Wohnen mit Service
ohne Pflegeheimanschluss

Ambulant betreute Senioren-WG

Seniorenresidenz

Alten-/Pflegeheim

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
ANALYSES )
. : ik £2 WIS
Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018 Quelle: Wohntrends 2035, Grafik: BBU konzere M E



Bauhemmnisse | Das bremst Bauen und Wohnen!

© BBU

-
[o]
laN

Das Fehlen von Bauland

4
Zu teures Bauland 3,14

Das Fehlen von 460
Baukapazitaten 4,00

&=
o)
N

i 4,60
Komplizierte 343

Baurechtschaffung 3,50

) ) 4,40
Steigende Baupreise Z,gg

M Berlin

3,96
Hohe Baustandards

~
il
~

4,00

3,78
Fehlen von Forderungen %%

3,72

Politische Unwagbarkeiten 3,28

3,64
Schwieriges Neubauklima gllé

Handhabbarkeit von e
Planungs- und Bauprozessen 33

o

1 2 3 4 5 6
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™ Umland
weiterer Metropolenraum
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WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.




VERBAND BERLIN - BRANDENBURGISCHER

Berlin ist und bleibt (dank BBU-Mitgliedsunternehmen) bezahlbar — deshalb:
Gemeinwohlorientierte Wohnungswirtschaft starker unterstiitzen!

Brandenburg bietet beste Wohnbedingungen — deshalb:
Gemeinsame Landesentwicklung Berlin-Brandenburg voranbringen,
Infrastruktur ausbauen, Brandenburger Wohnstarken bekannter machen!

Hohe Wohnzufriedenheit — deshalb:
Wohnungspolitische Diskussionen sachlich fiihren!

Bauen bleibt schwierig und wird immer teurer — deshalb:
Kostengiinstiges Bauland zur Verfligung stellen (insbesondere auch fiir
Wohnungsgenossenschaften)! Starkung der Baukapazitaten! Fachkrafte-
Einwanderungsgesetz! Forderung! Starkung der Bauverwaltungen!
Beschleunigung der Bauplanungsablaufe!

Pressekonferenz BBU-Marktmonitor 2018 | 5. Dezember 2018



