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Die Themen

2

 Mietwohnen in Berlin:

 Günstig – nicht nur im Metropolenvergleich

 BBU-Mieten: abgehängt von der Inflation  

 Investitionen in Berlin:

 BBU-Investitionen brechen ein – trotz steigender Investitionsbedarfe 

 Neubau kommt unter Druck 

 Jetzt handeln für das wachsende Berlin
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Mieten im Städtevergleich
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Metropolenvergleich: Mieten in Hamburg 37 % höher als in Berlin…
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(aktuellster Mietspiegel)

Wohnen in Hamburg: 
über ein Drittel teurer als in Berlin 
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…Einkommen aber nur 9 % höher als in Berlin. 

(aktuellster Mietspiegel) in € pro Monat
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Münchner Mieten: 104 % über den Berliner Mieten…

Wohnen in München: 
doppelt so teuer als in Berlin 



BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2023 | 18. Juli 2023 7
© BBU

…Einkommen aber nur knapp 30 % höher als in Berlin. 

in € pro Monat
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Mieten im Städtevergleich
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BBU-Mieten Berlin 2022 nur um 2,0 % gestiegen…
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*Durchschnittliche Nettokaltmieten der vermieteten eigenen Wohnung im Dezember des Jahres 

*
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…deutlich langsamer als die Inflation insgesamt oder die Baupreise.

BBU-Mieten dämpfen die Auswirkungen der Inflation für ihre 
Mieter*innen
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…genauso wie die Bauzinsen.
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Zinsen Baudarlehen

Januar 2022
1,00%

Juli 2023
3,89%

bei 200.000 Euro (Fremdkapitalanteil Wohnung)

2.000 € p.a. 7.780 € p.a.+5.780 € p.a.
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Entwicklung der Zinsen seit Anfang 2022 – fast vervierfacht

pro Jahr

*überschlägig ohne Tilgung
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Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssätzen der Konditionsangebote, die lt. Interhyp von ihren Produktpartnern über die Interhyp AG im ausgewählten 
Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewählter Sorgfalt kann die Interhyp AG für die vorliegende Darstellung 
keinerlei Haftung übernehmen. Die aktuellen Zinssätze für Ihre individuelle Baufinanzierung erfahren Sie bei Ihrem Finanzierungsberater.

https://www.interhyp.de/ratgeber/was-muss-ich-wissen/zinsen/zins-charts.html
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Baupreise deutlich gestiegen…
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Was alles von den Mieteinnahmen bezahlt werden muss (Auswahl)
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Neubau

Wohnumfeld-
Gestaltung

Instandhaltung

Anpassung an 
demografischen Wandel

Digitalisierung

Klimaschutz

Einkommen(sanpassungen)
Belegschaften

Zinsen

Modernisieren



BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2023 | 18. Juli 2023

Stagnierende Einnahmen bei steigenden Kosten = 
weniger Investitionskraft
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BBU-Investitionen erstmals seit 16 Jahren 
gesunken



BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2023 | 18. Juli 2023

Investitionsrückgang ohne Berücksichtigung der Baupreissteigerungen
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9,9 % Investitions-
rückgang 
nominal… 
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Investitionsrückgang mit Berücksichtigung der Baupreissteigerungen
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…entspricht 22,8% 
Investitionsrückgang 

real*
*Veränderung der um die Baupreissteigerung 
bereinigten Investitionen 2022 gegenüber 
Investitionsvolumen 2021 
(Rechenbeispiel: Bei einer Baupreissteigerung von 
16,5% kostet dieselbe Leistung in 2022 im Schnitt 
116,50 €, die in 2021 noch 100,00 Euro gekostet 
hat. Eine Investition von nominal 116,5 Mio. Euro 
2022 entspricht preisbereinigt im Vergleich zu 2021 
also einer realen Investition von 100 Mio. Euro)
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2022 und 2023 zwar noch Rekordfertigstellungen beim Neubau…
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…die aber nur ein Echo der 
Vergangenheit sind: weil Bauprojekte, 
die letztes oder dieses Jahr finalisiert 
werden, bereits vor 2-4 (oder mehr) 
Jahren angeschoben worden sind.
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Dank (bisher) starker Neubauleistungen: Leerstand stabil
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2024: Rückgang bei den Fertigstellungen um 27 % 
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*

* Nachwirkungen Corona-Pandemie
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Investitionen sinken – aber die Herausforderungen steigen: 
bei Klimaschutz und Energie…
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…ebenso wie beim Neubau und sozialem Zusammenhalt.
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Quelle: BBU-Sonderbefragung Juni 2023 © BBU
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Exkurs Klimaschutz: 
Vielfältig aktiv für Klimaschutz und Nachhaltigkeit
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Anteil an BBU-Mitgliedsunternehmen, die Maßnahmen für Klimaschutz und Nachhaltigkeit betreiben/unterstützen



BBU-Jahrespressekonferenz Berlin 2023 | 18. Juli 2023

Exkurs: Regenwassermanagement
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Exkurs: Soziales Engagement der BBU-Mitgliedsunternehmen
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Einbruch bei den Investitionen
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Deshalb hapert es mit Investitionen: Wirtschaftlich…
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…und (wohnungs-)politisch. 
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Fazit: Der Wohnungswirtschaft geht die Puste aus
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Stagnierenden 
Einnahmen

Steigende 
Anforderungen

Lange und 
unabsehbare 

Planungsprozesse

Politische 
Faktoren

Unsicherheit

Schwächung 
der 

Wirtschafts-
kraft

Sinkende Investitionskraft
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Jetzt handeln für das wachsende Berlin

 Zügige Umsetzung der im Koalitionsvertrag verabredeten Reform und Digitalisierung der 
Berliner Verwaltung

 Umsetzung der Verabredungen des Koalitionsvertrags zur Beschleunigung von Bauen (u. a. 
Schneller-Bauen-Gesetz, Verkürzung von Fristen, engere Abstimmung Bezirke-Land / Ressorts, 
Entschlackung der Bauordnung,…)

 Stärkung der Neubauakzeptanz in der Stadt – auch im Mindset der Verwaltung! Lösungs- und 
Ermöglichungskultur implementieren, Mut zur Nutzung von Ermessensspielräumen machen

 Einsatz Berlins für ein (vom Land zu flankierendem) dringend erforderliches Bundes-
Konjunkturprogramm Neubau und Modernisierung

 Vertrauen zurückgewinnen – Neubau und Modernisierung ermöglichen statt behindern / 
Vergesellschaftungsrahmengesetz verhindert Investitionen  

29
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