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Der Berliner Immobilienmarkt zeigt sich 2025 in den Preisen
stabil

03.08.2026 Fachinformation

Nach Angaben der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen hat sich
der Berliner Immobilienmarkt 2025 gegeniiber dem Vorjahr belebt. Auf Basis des
Immobilienmarktberichts 2025/2026 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
stiegen die Zahl der Kauffille und der Geldumsatz, wahrend sich die Preise in den
meisten Teilmarkten weitgehend stabil entwickelten. Hohe Bau- und
Finanzierungskosten sowie langwierige Genehmigungsverfahren belasteten die
Investitionstatigkeit weiterhin. Fiir das erste Quartal 2026 weist die Auswertung
hingegen wieder riicklaufige Kauffallzahlen und Umsatze aus.

Der Marktbericht basiert auf den Daten aller in Berlin notariell beurkundeten
Immobilienverkaufe. Aufgefiihrt werden fiir das Jahr 2025 insbesondere Umsatzzahlen,
Durchschnittspreise und Preisveranderungen aller beobachteten Teilmarkte, Zahlen tiber
neu begriindetes Wohnungs- und Teileigentum sowie Tendenzaussagen zu bereits
erfassten Immobilienverkaufen des Jahres 2025.

Marktentwicklungen 2025

Die allgemeinen Rahmenbedingungen fiir den Immobilienmarkt haben sich im Jahr 2025
wenig gegenliber dem Vorjahr verandert. Hohe Baukosten und Finanzierungskosten sowie
lange Baugenehmigungsverfahren beeinflussen weiterhin die Investitionsbereitschaft. Es
scheint allerdings, dass der Immobilienmarkt insbesondere die hohen Finanzierungskosten
mittlerweile in seine Kalkulationen einpreist hat.

Folgende Ergebnisse lassen sich 2025 feststellen:

Gesamtmarkt

22.912 Kauffélle (+10 % gegeniiber dem Vorjahr)

Geldumsatz rd. 16,1 Mrd. Euro (+8 %)

Flachenumsatz bei Grundstiicken rd. 606,1 ha (+35 %)

Flachenumsatz bei Wohnungs- und Teileigentum rd. 1,2 Mio. m? Wohn-/Nutzflache
(+15 %)

Unbebaute Grundstiicke

e 855 Kauffalle (+9 %) mit 225,8 ha Grundstlicksflache (+95 %)

e 1,5 Mrd. Euro Geldumsatz (+62 %)

e Absenkung der Bodenrichtwerte zum 01.01.2026 bei Bauland fiir Bironutzungen in
kerngebietstypischen Nebenlagen sowie fiir renditeorientierte Nutzungen in
Gewerbelagen zwischen -10 bis -25 %

e Absenkung der Bodenrichtwerte zum 01.01.2026 fiir den Teilmarkt des individuellen
Wohnens berlinweit um -5 %

¢ Unverandertes Bodenrichtwertniveau zum 01.01.2026 fiir Bauland des
Geschosswohnungsbaus und fiir Bironutzungen in kerngebietstypischen Toplagen
sowie bei einfachen und groBhandelsorientierten gewerblichen Nutzungen

Bebaute Grundstiicke



3.754 Kauffalle (+11 %) mit rd. 380,3 ha Grundstiicksflache (+14 %) und rd. 7,7 Mrd. €

(-3 %) Geldumsatz

e bei Ein- und Zweifamilienhausern Anstieg der Umsatze in Anzahl (+7 %), Geld (+8 %)
und Flache (+8 %)

o mittlerer Kaufpreis fiir Ein- und Zweifamilienhauser rd. 3.830 €/m? wertrelevante
Geschossflache bei einem leichten Anstieg von +1 %

e Berlinweit hochstes Preisniveau flr Ein- bzw. Zweifamilienhdauser mit durchschnittlich
9.650 €/m? Wohnflache im Ortsteil Grunewald

e hochster Kaufpreis von rd. 14,5 Mio. Euro fir ein Villengrundstiick im Ortsteil Dahlem

o mittlere Kaufpreise fir reine Mietwohnhauser mit rd. 2.035 Euro/m? wertrelevante

Geschossflache (+6 %) und flir Wohn- und Geschéftshauser mit rd. 1.755 Euro/m?

wertrelevante Geschossflache (-4 %)

Wohnungs- und Teileigentum

¢ 18.303 Kauffalle (+10 %) mit insg. rd. 6,8 Mrd. Euro Geldumsatz (+14 %) und einem
Umsatz nach m? Wohn-/Nutzflache in H6he von ca. 1,2 Mio. Euro (+15 %)

o hochster Kaufpreis fiir eine Eigentumswohnung in Hohe von rd. 6,5 Mio. Euro
(entspricht rd. 22.350 €/m? Wohnflache) im Ortsteil Mitte

o mittlerer Kaufpreis fiir Eigentumswohnungen 5.511 Euro/m? Wohnflache, entspricht
einem Anstieg von +5 %

o mittlerer Kaufpreis fiir Verkaufe in neu erstellten Wohnanlagen bei 8.108 Euro/m?
Wohnflache (+2 %)

o mittlerer Kaufpreis flir einen Stellplatz 32.639 Euro (+3 %)

o hochster Kaufpreis fiir einen Stellplatz in Hohe von rd. 105.000 Euro im Bezirk Mitte

Neubegriindung von Wohnungseigentum/Umwandlungen

¢ leichter Riickgang bei den Neubegriindungen von Wohnungen auf insgesamt 4.117
Wohneinheiten WE (-2 %)

o erheblicher Riickgang der umgewandelten Wohnungen auf 966 WE (-37 %)

e Zunahme der im Neubau errichteten Wohnungen auf 3.151 WE (+18 %)

e Spitzenreiter bei Umwandlungen: Bezirk Spandau mit 311 WE und Altbezirk
Schoneberg mit 102 WE

o Spitzenreiter bei Neubauvorhaben: Altbezirk Schoneberg mit 593 WE, Bezirk
Spandau mit 425 und Bezirk Lichtenberg mit 406 WE

Zwangsversteigerungen
o deutlicher Anstieg der Fallzahlen auf 155 Falle (+31 %)
Erbbaurechtsbestellungen

o Anstieg der Erbbaurechtsbestellungen von 2024 auf 2025 um +157 % (7 auf 18 Falle)

Marktentwicklungen 1. Quartal 2026

Die geopolitischen Spannungen im Nahen Osten zeigen bereits Auswirkungen auf den
Berliner Immobilien. Die Umsatze gehen deutlich zurlick.

Folgende Ergebnisse zeigen sich im 1. Quartal 2026

Gesamtmarkt 1. Quartal 2026

e 4.811 Kauffalle (-10 % gegeniiber dem 1. Quartal 2025)
e 2,5 Mrd. Euro Geldumsatz (-14 %)
e 87,3 ha Grundstilicksflache (-2%)

Unbebaute Grundstilicke 1. Quartal 2026

e 144 Kauffalle (-20 % gegenuber dem 1. Quartal 2025)
e 0,12 Mrd. Euro Geldumsatz (-38 %)
¢ 19,1 ha Grundstlicksflache (-17 %)



Bebaute Grundstiicke 1. Quartal 2026

e 751 Kauffalle (-8 % gegeniliber dem 1. Quartal 2025) mit rd. 68,3 ha
Grundstiicksflache (+3 %) und rd. 0,95 Mrd. Euro Geldumsatz (-18 %)

e bei Ein- und Zweifamilienhdusern 555 Kauffalle (-8 %) mit rd. 32,5 ha
Grundstiicksflachen (-13 %) und rd. 0,33 Mrd. Euro Geldumsatz (-8 %)

e Preistendenz bei Ein- und Zweifamilienhdusern: nahezu unverandert

e Bei Wohn- und Geschaftshauser 127 Kauffalle (-21 %) mit 16,9 ha
Grundstiicksflachen (-10 %) und 0,43 Mrd. Euro Geldumsatz (-27 %)

¢ Preistendenz bei Wohn- und Geschéaftshausern: leicht riicklaufig

Eigentumswohnungen 1. Quartal 2026

o 3.434 Kauffélle (-6 % gegeniiber dem 1. Quartal 2025)
e 1,33 Mrd. Euro Geldumsatz (-5 %)

e Preistendenz: nahezu unverandert

Quelle: Pressemitteilung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

vom 31. Juli 2026: Der Berliner Immobilienmarkt zeigt sich 2025 in den Preisen stabil -
Berlin.de

https://bbu.de/beitraege/der-berliner-immobilienmarkt-zeigt-sich-2025-den-preisen-stabil


https://www.berlin.de/sen/stadt/presse/pressemeldungen/pressemitteilung.1699073.php

	Der Berliner Immobilienmarkt zeigt sich 2025 in den Preisen stabil
	Marktentwicklungen 2025
	Folgende Ergebnisse lassen sich 2025 feststellen:

	Marktentwicklungen 1. Quartal 2026
	Folgende Ergebnisse zeigen sich im 1. Quartal 2026



