Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V.

BBU-Marktmonitor 2025: Bestandsmieten Berlin zum 30.
Juni 2025
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Mit 7,10 Euro pro Monat und Quadratmeter lag die durchschnittliche Nettokaltmiete im
Bestand der Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen zum 30. Juni 2025 um moderate 3,6 %
hoéher (nach zuletzt +3,9 %) als gegeniiber dem Vorjahreszeitpunkt (6,85 €/m?). Grundlage
sind die im Rahmen der Befragung zum BBU-Marktmonitor in Berlin erfassten
Bestandsmieten von rund 722.300 preisfreien und preisgebundenen Wohnungen.

Mettokaltmiete im Bestand der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin
nach Baujahr und Art der Forde rung (Mittehwert €'m? Wohnfliche monatlich), 30.06.2025 und 30,06, 2024

Verdanderung Nettokaltmiete
D6/2025 zu 062024

Wohnungen nach Baujahr
und Art der Firderung

Preisgebundene Wohnungen Insgesamt 717 55.530 702 56,411 0,15 2,16%
Preisfreie Wohnungen insgesamt 7.09 G066, 754 b, 84 B57.124 0,26 3,74%
Baujahre bis 1942 738 158.328 TRl 156223 0,21 2,99%
Baujahre 1949 bis 1972 6,84 239,981 6,58 238961 0,26 3,88%
Baujahre 1973 bis 1990 6,26 213.447 6,10 2100142 0,16 2,68%
Baujahre 1991 bis 2000 2,20 24.077 795 23.459 025 3,10%
Baujahre 2001 bis 2011 10,20 1383 583 1356 037 3,77%
Baujahre ab 3012 11,79 28.938 11,04 26.383 0,74 B,74%

darunter

Boujahre 2012 - 2021 1143 18.256 {-) i (5] {-1
Bawjahre ob 2022 1242 10652 {- I~} 5] (-1

Preisgebundene und

Telafrelc Wehrunsen insgesamt 7,10 722.284 6,85 713,535 0,25 3,60%

Preisfreier Bestand

Uber 92 Prozent der rund 722.300 erfassten Wohnungen der Berliner
Mitgliedsunternehmen entfallen auf den preisfreien Bestand. Zwischen Juli 2024 und Juni
2025 stiegen die durchschnittlichen Nettokaltmieten in diesem Marktsegment um 3,7
Prozent von 6,84 €/m? auf7,09 €/m? und damit moderater als im Vorjahreszeitraum (+4,1
%). In allen Baualtersklassen des preisfreien Bestandes lagen die Durchschnittsmieten im
Juni 2025 uber den jeweiligen Vorjahreswerten.

Mietentwicklung nach Baualtersklassen

Die héchste Dynamik wurde in der jlingsten Baualtersklasse ab 2012 mit einem Anstieg
von 6,7 Prozent registriert, wobei dieses Segment lediglich 4,3 % des preisfreien
Bestandes umfasst. Ebenfalls tiberdurchschnittliche Steigerungen wurden fiir Wohnungen
der Baujahre 2001 bis 2011 sowie fuir das mengenmaBig gréBte Segment der Baujahre
1949 bis 1972 festgestellt. Die Baualtersklasse 1973 bis 1990 bildet mit etwa einem Drittel
des Bestandes das zweitgroBte Segment und zeigte mit durchschnittlich 2,7 Prozent den
geringsten Anstieg.



Mehr als zwei Drittel der preisfreien Bestandswohnungen (68,0%) wurden im Juni 2025 zu
Nettokaltmieten vermietet, die bei einem gemittelten Durchschnitt von 6,57 €/m liber
sieben Prozent unter dem Gesamtdurchschnitt von 7,09 €/m?2 lagen: Die rund 240.000
Wohnungen der Baujahre 1949 bis 1972 wiesen eine durchschnittliche Nettokaltmiete von
6,84 Euro pro Quadratmeter auf. Die etwa 213.500 Wohnungen aus den Jahren 1973 bis
1990 lagen mit durchschnittlich 6,26 €/m? noch glinstiger. Die hchsten
durchschnittlichen Nettokaltmieten entfielen auf die jlingsten Baualtersklassen ab dem
Baujahr 2001.

Mettokaltmiete bei den Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin
30,06.2025 im Vergleich zum 30.06.2024 (Mittelwert €/m* Wohnflache)

[-) Wegen Verdnderungen in der Erhebungssystematik sind keine detaillierten Vorjahreswerte fir die Baujahresklassen 2012-2021 und ab 2022 verflighar

Cwelle: BBU-Marktmonitor [=1:1:18)

Preisgebundener Bestand

Im preisgebundenen Bestand, der mit rund 55.500 Wohnungen gut acht Prozent des
Gesamtbestandes der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU umfasst, stiegen die
Nettokaltmieten im Zeitraum Juli 2024 bis Juni 2025 um durchschnittlich 2,16 Prozent.
Damit fiel der Mietanstieg schwacher aus als im preisfreien Segment mit 3,74 % sowie im
Vorjahreszeitraum mit 3,85 %. Zum Stichtag 30. Juni 2025 lag die durchschnittliche
Nettokaltmiete im preisgebundenen Bestand bei 7,17 €/m? und damit lediglich 18 Cent
Uber dem preisfreien Durchschnittswert. Die Mietniveaus beider Marktsegmente nahern
sich damit weiter an.

Mietniveaus nach WohnungsgroBenklassen: Kleinste Wohnungen mit hochster
Durchschnittsmiete

Mehr als 60 Prozent des preisfreien Bestandes verfligen lber eine Wohnflache zwischen
45 und 75 Quadratmetern. Fast ein Drittel aller Wohnungen (30,8 Prozent) entféllt auf die
GroBenklassen 60 bis 75 Quadratmeter - zugleich die glinstigste im Gesamtvergleich.

Die hdchsten durchschnittlichen Nettokaltmieten werden fiir Wohnungen unter 45
Quadratmeter aufgerufen. Es folgen Wohnungen ab 105 m?, die jedoch den geringsten
Anteil am Gesamtbestand einnehmen. Die niedrigsten Durchschnittsmieten entfallen auf
die GréBenklasse von 60 bis 75 Quadratmetern.



Nettokaltmiete im preisfreien Bestand der Mitgliedsunternehmen des BBU in
nach WohnungsgréRe (Mittelwert €£/m? Wohnfldche monatlich), am 30.06.2025

Wohnuhggroke Mittelwert
bis unter 45 m? 8,04 110.856 16,8
45 m? bis unter 60 m? 7,32 205.251 31,1
60 m? bis unter 75 m? - 6,69 203.326 _ 30,8
75 m? bis unter 90 m? 6,91 92.119 13,9
90 m? bis unter 105 m? 715 32.935 5,0
105 m? und mehr - 7.47 16.386 2.5
Preisfreie Wohnungen insgesamt* 7,10 660.873 100

*Gesamtwerte aller Wohnungen mit Angaben zu Wohnungsgrifen
Quelle: BBU-Marktmonitor © BBU

Mieten in allen Berliner Bezirken gestiegen

Die durchschnittlichen Nettokaltmieten der BBU-Mitgliedsunternehmen unterscheiden
sich weiterhin deutlich zwischen den Berliner Bezirken. Das niedrigste Mietniveau zum
Stichtag 30. Juni 2025 wurde in Marzahn-Hellersdorf mit 6,40 €/m?2 (2024: 6,21 €/m?)
registriert, fast elf Prozent unter dem Berliner Mittelwert von 7,10 €/m2. Unterhalb des
gesamtstadtischen Durchschnitts lagen ebenfalls Lichtenberg mit 6,87 Euro pro
Quadratmeter und Reinickendorf mit 6,93 pro Quadratmeter.

Die héchsten Durchschnittsmieten wurden in Steglitz-Zehlendorf mit 7,84 €/m? (2024:
7,59 €/m?) sowie Charlottenburg-Wilmersdorf mit 7,55 €/m?2 (7,37 €/m?2) festgestellt.

Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Bezirken, am 30.06.2025 (30.06.2024)

Nettokaltmieten {preisfrei
und preisgebunden) in €/m?
am 30.06.2025 (30.06.2024)
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Cuelle: BBU-Marktmonitar SBEU



Mietenentwicklung 2024/2025 nach Bezirken

In allen Bezirken stiegen die Nettokaltmieten an. Die hochsten Zuwachse verzeichneten
Treptow-Kopenick mit 4,6 Prozent, Pankow mit 4,3 Prozent sowie Neukdlln und Spandau
mit jeweils 4,0 Prozent. In all diesen Bezirken lagen die Mietwerte liber dem landesweiten
Durchschnitt von 7,10 €/m?2.

Die geringsten Steigerungsraten wurden in Charlottenburg-Wilmersdorf mit 2,4 Prozent
und in Steglitz-Zehlendorf mit 3,2 Prozent ermittelt. Zudem blieben Marzahn-Hellersdorf,
Mitte, Tempelhof-Schéneberg und Lichtenberg unter dem gesamtstadtischen
Wachstumstempo von +3,6 Prozent.

Bezogen auf die durchschnittliche Mietsteigerungsrate aller Berliner BBU-
Mitgliedsunternehmen befanden sich rund 60 % aller Wohnungen der Berliner BBU-
Mitgliedsunternehmen in Bezirken mit unterdurchschnittlichen bzw. durchschnittlichen
Mietzuwéchsen.

Nettokaltmiete im Bestand der Mitgliedsunternehmen des BBL in Berlin nach Bezirken
30.06.2024 bis 30.06.2025 (Mittelwert €/m? Wohnfliche monatlich, gesamt preisfrei und preisgebunden)

30.06.2025 30.06.2024*
Rezirk Mettokaltmiete Anzahl Mettokaltmiete Anzahl
€/m? Wohnungen €/m? Wohnungen

Charlottenburg-Wilmersdaorf 7,55 33,954 7,37 34,633 0,18 2,4%
Friedrichshain-Kreuzberg 7,34 41,238 7,07 40,610 0,27 3,8%
Lichtenberg 6,87 110.620 6,64 108.877 0,23 3,5%
Marzahn-Hellersdorf 6,40 98.107 6,21 95.213 0,18 2,9%
Mitte 7,25 52,726 7,03 52.607 0,22 3,2%
Meukilln 7,20 54,288 6,92 53.562 0,28 4,0%
Pankow 7,23 72.867 6,93 72.222 0,29 4,3%
Reinickendaorf 6,93 54,349 6,69 53.970 0,25 3,7%
Spandau 7,15 47.932 6,88 48.145 0,28 4,0%
Steglitz-Zehlendorf 7,84 37.547 7,59 36.241 0,24 3,2%
Tempelhof-Schéneberg 7,20 49,939 6,97 48909 0,23 3,4%
Treptow-Képenick 7.32 68.717 7,00 57.546 0,32 4,6%
Berlin 7,10 722.284 6,85 713.535 0,25 3,6%

* Teilweise Anpassung der Vorjshreswerte durch Anderungen im BBU-Mitgliederbestand
CQuelle: BEU-Marktmonitor © BBU



Verinderung der Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Bezirken, 30.06.2024 bis 30.06.2025

Mettokaltmieten 30.06.2024 bis
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Bezirksspezifische Verteilung der WohnungsgroBenklassen

Die héchsten Anteile groBer Wohnungen ab 105 Quadratmetern finden sich in Steglitz-
Zehlendorf und Charlottenburg-Wilmersdorf. Die relativ groBten Bestande sehr kleiner
Wohnungen unter 45 Quadratmetern bestehen in Friedrichshain-Kreuzberg und
Reinickendorf, wo sie jeweils rund 20 Prozent des Wohnungsbestandes ausmachen. Die
starksten Konzentrationen einzelner GréBenklassen unter allen Bezirken werden in
Treptow-Kopenick und Pankow beobachtet, wo Wohnungen mit 45 bis unter 60
Quadratmetern jeweils liber 43 Prozent des Bestandes ausmachen.

Anteil der WohnungsgriiBenklassen am Bestand der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach WohnungsgréBen und Bezirken
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Bezirksspezifische Mietniveaus nach WohnungsgroBenklassen

Das niedrigste mietpreisliche Segment lber alle Bezirke und WohnungsgréBen hinweg
wurde in Marzahn-Hellersdorf fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von 60 bis 75



Quadratmetern mit durchschnittlich 5,90 Euro pro Quadratmeter ermittelt. Dieses
Segment ist nicht nur das preisglinstigste, sondern mit Giber 34.600 Wohnungen (5,2
Prozent des preisfreien Gesamtbestandes) das zusammen mit Lichtenberg am starksten
besetzte.

Die hochsten Durchschnittsmieten entfielen auf Wohnungen ab 105 Quadratmetern in
Treptow-Kopenick mit 8,63 Euro pro Quadratmeter, womit sie 21,5 Prozent Uber dem
landesweiten Mittel lagen. Ein strukturelles Muster zeigt sich darin, dass in nahezu allen
Bezirken — mit Ausnahme von Treptow-Ko6penick — die kleinsten Wohnungen unter 45
Quadratmetern die hochsten Durchschnittsmieten mit mindestens acht Euro pro
Quadratmeter und Monat aufweisen. Ausnahme bilden lediglich Marzahn-Hellersdorf,
Tempelhof-Schoneberg und Reinickendorf mit Werten zwischen 7,70 €/m?2 und 7,92 €/m?2.

Spezifische Angaben durchschnittlicher Nettokaltmieten nach Bezirk und
WohnungsgroBenklassen stehen exklusiv Mitgliedsunternehmen des BBU im
Downloadbereich des Artikels zur Verfligung.

Eine Auswertung der Neuvertragsmieten im Erhebungszeitraum Juli 2024 bis Juni 2025
bei den Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU kénnen Sie in einem eigenen Artikel
nachlesen.

Die Grafiken in diesem Artikel stehen als JPG zum Download zur Verfiigung.

Dariiber hinaus stehen fiir BBU-Mitgliedsunternehmen Daten als Excel-Download zur
Verflgung. Der Excel Download enthalt folgende Daten:

Nettokaltmiete im Bestand der
Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach
Baujahr und Art der Preisbindung (30.6.2025
und 30.6.2024)

Anlage 1

Nettokaltmiete im Bestand der
Anlage 2 Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach
Bezirken (30.6.2025 und 30.6.2024)

Nettokaltmiete im preisfreien Bestand der
Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach

Anlage 3 WohnungsgréBe (Mittelwert €/m2 Wohnflache
monatlich), am 30.06.2025
Nettokaltmiete im preisfreien Bestand der
Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach
Anlage 4

WohnungsgroBen und Bezirken (Mittelwert
€/m? Wohnflache monatlich), am 30.06.2025

Fiir den Zugriff auf die Mitgliederdownloads (nur fiir Mitarbeitende von BBU-
Mitgliedsunternehmen) ist eine_ Anmeldung in lhrem Mitgliederkonto erforderlich.

https://bbu.de/beitraege/bbu-marktmonitor-2025-bestandsmieten-berlin-zum-30-juni-2025
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