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BBU-Jahresstatistik 2024 Berlin: Wohnungsleerstand in Berlin zum
31. Dezember 2024

Leerstand bei den BBU-Mitgliedsunternehmen stabil auf niedrigem Niveau

22.07.2025 Datenportal - Artikel

Mit 1,6 Prozent bzw. rund 12.400 leerstehenden Wohnungen in Berlin verharrte der Leerstand im
Bestand der BBU-Mitgliedsunternenmen Ende 2024 trotz Neubaus sowie weiterer Bevolkerungszunahme
auf niedrigem Vorjahresniveau. Die Leerstandsquote blieb damit auch im elften Jahr infolge unter 2,0
Prozent, im Umkehrschluss bleiben die Bestéande der BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin seit Jahren
nahezu vollstandig belegt.

Entwicklung des Wohnungsleerstandes der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU
Leerstehende Wohnungen in Prozent des Wohnungsbestandes® 1995 - 2024

5,9 60
2.6 55 g4 55 5
51
4,6
4,4
3,9
- 15
3,3
3,0
2,8
3
21 : a
gl 2 = i 1,7 1 1,7 ;
16 =f £ 1,6 16 16 16 16
P : "
L]
98 '99 ‘00 ‘0l 1
*eigene und fiir Dritte verwaltete Waohnungen im Dezember des Jahres, unabhiingig von der Dauer des Leerstandes
Quelle: BBU-Jahresstatistik © BBU

Bei der Betrachtung nach Genossenschaften und Gesellschaften stagnierten die Leerstéande je
Unternehmensform.



Leerstehende Wohnungen* der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin
(Wohnungsgenossenschaften /-gesellschaften) 2000 bis 2024 (im Dezember des jeweiligen Jahres)

Gesamt Genossenschaften Gesellschaften
Leerstehende xan Leerstehende Leerstehende |% vom Wohnungs-
Wohnungs- Wohnungs-
Wohnungen Wohnungen Wohnungen bestand
bestand bestand
2000 45,750 5,9 7.467 472 38.283 6,6
2005 38.054 55 6.154 33 31.900 6,2
2010 20.055 3,0 3.425 19 16,630 35
2015 11516 1,7 1.907 1,0 9.609 2,0
2020 12.564 1 b 1.639 059 10.925 2,0
2021 11.785 1,6 1.779 1,0 10.006 18
2022 12.250 1,6 1.781 0.9 10.469 1,8
2023 12.359 1,6 1 BT 0,9 10.604 1.8
2024 12.378 1,6 1.579 0,8 10.799 1,8
Quelle: BBU-lahresstatistik B BB

*eigene und fir Dritte verwaltete Wohnungen, unabhangig von der Dauer des Leerstandes

Entwicklung des Leerstands auf Bezirksebene

Die Betrachtung der Leerstandsquoten nach Alt-Bezirken zeigt, dass in einigen Lagen der Leerstand
mittlerweile sogar bei unter einem Prozent liegt. Die Mehrzahl der 23 Berliner Alt-Bezirke weist eine
Leerstandsquote unterhalb bzw. maximal in HOhe des Gesamtberliner Durchschnittswertes von 1,6
Prozent auf (14 Bezirke). Mit Werten zwischen 2,7 und 2,5 Prozent am Gesamtbestand gehdren Neukdlin,
Wedding und Schoneberg zu den Alt-Bezirken mit den hochsten Leerstandsquoten im Jahr 2024, wobei
Neukdllin und Wedding einen deutlichen Anstieg von jeweils +0,3 Prozentpunkten gegentliber dem Vorjahr
aufweisen. Noch héher war die Dynamik mit +0,8 Prozentpunkten im Alt-Bezirk Hellersdorf, allerdings
ausgehend von der im Vorjahr niedrigsten Leerstandsquote aller Alt-Bezirke (0,7 %). Demgegeniiber steht
beispielsweise Treptow und Schdneberg, wo die Leerstandsquote um mindestens einen halben
Prozentpunkt gesunken ist.



Leerstandsquoten der Mitgliedsunternehmen des BBU in den Berliner Bezirken - GESAMT
(Bestand und Leerstand am 31. Dezember des Jahres)

Anzahl erfasster Wohnungen®

Durchschnittl perstandsquote am

.in %
Bezirk Altbezirk

2022

Charlottenburg-Wilmersdorf 34.246 34.685 35.032
Charlottenburg 20.904 21.121 . 21.397 1.4 16 ! 16
Wilmersdorf 13.342 13.564 13.635 15 18 2,1
Friedrichshain-Kreuzberg 41.358 41.712 41.820 13 1,7 1.6
Friedrichshain 20,708 20.857 20.930 1.2 13 1,2
Kreuzberg 20,650 20.855 20.890 i 20 141:]
Lichtenberg 110.992 110.908 111.959 1.0 09 0.8
Hohenschonhausen 42,552 44,638 44,871 el 09 0,9
Lichtenberg 68.440 66.270 67.088 1,0 09 0,8
Marzahn-Hellersdorf 92.996 93.647 97.518 l 1,3 1,0 1.1
Hellersdarf 36.134 36.646 39.929 11 0,7 15
Marzahn 56.862 57.001 57.589 . 14 1.2 0,9
Mitte 54613 55.020 56.731 18 18 2,0
Mitte - 20.583 . 18.299 . 15.999 . kil . 1.0 . 157
Tiergarten 5.694 6.068 6.070 1.8 1,7 13
Wedding 28,336 ] 30.653 30.662 22 2,3 2,6
.Neukélin i 56.894 | 56.696 . 56.315 = - 2,4 2,7
: Neukdlin . 56.894 “ 56.696 56.315 23 24 I 2,7
Pankow - 74.474 . 75.578 . 76.838 1,8 | 1,3 1,2
Pankow 33.687 32.686 33.481 17 11 1.0
Prenzlauer Berg 23.687 24722 24.726 . 1.3 0,9 0,8
Weilensee 17.100 12.170 18.631 2.7 2,2 2,1
Reinickendorf 55.339 55.364 55.971 1,3 1.4 1,4
Reinickendorf 55.339 55.364 55.971 13 14 14
Spandau 50.730 50.987 51.179 il 1,7 1,6
Spandau 50.730 50.987 51.179 21 1,7 1.6
Steglitz-Zehlendorf 37.409 37.587 38.846 2 2,0 1k
Steglitz 27.334 27.530 28.682 2,3 2,1 1.8
Zehlendorf 10.075 10.057 10.164 l 1.5 1,5 1.5
Tempelhof-Schaneberg 53.460 53.279 54.051 2,0 2.2 2,2
schoneberg - 14.863 | 14.056 - 14.234 ! 2.3 . 3,0 . 2,5
Tempelhof . 38.597 - 39.223 39.817 1,9 2,0 i A,
-Treptow—Kﬁpenick | 68.021 | 68.901 . 69.796 15 | 16 15
: - Kopenick 31.857 - 33.046 33,528 0,9 i.(} 1,;3_
Treptow 36.164 35.855 36.268 21 2,1 1.5
Gesamtergebnis 730.532 734.364 746.056 1,6 15 1,5
*nur Mitgliedsunternehmen des BBU mit Angaben auf Ebene der Berliner Bezirke © BBU

Quelle:BBU-Jahresstatistik



Leerstandsquoten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Altbezirken, am 31.12.2024 (2023)

Leerstandsquote

2024 in %
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Die grafische Darstellung der Leerstandsquoten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin
verdeutlicht, dass Alt-Bezirke mit leicht Gber den flr Berlin ermittelten Durchschnitt von 1,6 Prozent
tendenziell eher im westlichen und siidlichen Bereich der Stadt zu finden sind (Spandau, Steglitz),
wahrend einige Innenstadtlagen und klassische Arbeiterbezirke weiterhin vergleichsweise hdhere Quoten
aufweisen. Rand- bzw. Nord- und Ostbezirke zeigen zum Teil sehr geringe Leerstandsraten.

In rund der Halfte der Berliner Alt-Bezirke stagnierte die Entwicklung der Leerstandsquote im Jahr 2024
bei den Wohnungsgenossenschaften der BBU-Mitglieder. Uberhaupt ist festzustellen, dass die
Leerstandsquoten von Genossenschaftswohnungen in allen Alt-Bezirken ausgesprochen niedrig sind und
in keinem Fall den Berliner Durchschnittswert von 1,6 Prozent erreichen. 18 der 23 Alt-Bezirke weisen
eine Quote von hochstens 1,0 Prozent Leerstand auf, Uber alle Bezirke hinweg betrachtet liegt der
Leerstand in Genossenschaftswohnungen bei insgesamt nur 0,8 Prozent, was gegenliber dem Vorjahr
nochmals einen Riickgang von 0,1 Prozentpunkten bedeutet. Fir Marzahn, Kreuzberg und Charlottenburg
wurde der deutlichste Rlickgang leerstehender Genossenschaftswohnungen registriert. Einen
signifikanten Anstieg der Leerstandsquote (um +0,9 Prozentpunkte) zeigt sich in Hellersdorf, die hochste
Quote weist Neukdlln mit sehr moderaten 1,4 Prozent auf.

Auch die Leerstandsquote im Bestand stadtischer und privater Wohnungsbaugesellschaften hat sich
gegeniiber dem Vorjahr kaum verandert und stieg marginal um 0,1 Prozentpunkte auf 1,8 Prozent. Auf
Bezirksebene wurden die héchsten Quoten wiederum fir Neukdlin und Wedding angegeben,
gleichermaBen finden sich Lagen mit Leerstandsquoten von deutlich unter einem Prozent. Im
Jahresverlauf am starksten stieg die Rate in den Alt-Bezirken Hellersdorf und Képenick, wahrenddessen
sie in Treptow um nahezu 1,0 Prozentpunkte abnahm.

Kaum Leerstand wegen Vermietungsschwierigkeiten

Leerstand wegen Vermietungsschwierigkeiten spielen im Berliner Wohnungsbestand der
Mitgliedsunternehmen des BBU nach wie vor kaum eine Rolle. Vielmehr ist die Bestandsertlichtigung mit
weitem Abstand der am haufigsten angegebene Grund fir den kurzfristigen Leerstand, gefolgt vom am
Stichtag 31. Dezember 2024 wegen Mieterwechsel leerstehender Wohnungen. Nahezu dreiviertel des
Leerstands bei den BBU-Mitgliedsunternehmen begriinden sich auf diese beiden Angaben (74,3 %). Im
genossenschaftlichen Bestand wird ein Mieterwechsel fur fast die Halfte des Wohnungsleerstandes
angegeben, was den generell etwas besseren Modernisierungsstand dieser Wohnungen unterstreicht.



Leerstehende Wohnungen* der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach Leerstandsgriinden

31.12.2024
Genossen- Gesell-
schaften schaften
Leerstehende Wohnungen im Gesamtbestand 12.359 1.755 10.604 12.378 1.579 10.799
-Anteil Leerstand am Bestand . 1,6% 0,9% 1.8% - 1,6% 0,8% 1,8%
::lavon 0 l l | ] | :
wegen Vermietungsschwierigkeiten 5711 222 349 532 101 431
Anteil Leerstand wegen Vermietungsschwierigkeiten 0.1% 0.1% 0.1% 0.1% 0.1% 0.1%
_am Bestond L ] - . 3
wegen Instandsetzung/ Modernisierung 5.819 704 5115 5.703 681 5.022
wegen Unbewohnbarkeit durch bauliche Schaden . 817 . 3 814 . 915 4 911
wegen geplantem Abriss/Rickbau 120 b 114 115 7 108
wegen geplanterm Verkauf 412 1 411 432 8 424
wegen Mieterwechsel 3.065 801 2.264 3.455 754 2.741
wepen sonstiger Grunde 1335 10 1315 1.168 24 1.144
nachrichtlich; ohne Angabe zu Leerstandsgriinden 230 8 e 18 0 18
*eigene und fir Dritte verwaltete Wohnungen, unabhangig von der Dauer des Leerstandes @ BBU

Quelle:BELI-lahresstatistik

Von den rund 12.300 leerstehenden Wohnungen, fiir die seitens der Berliner Mitgliedsunternehmen des
BBU auch Angaben zum Sanierungsstand gemacht wurden, befinden sich mehr als 70 Prozent
mindestens im teillmodernisierten Zustand. Demnach zeigen sich fir voll- und teilmodernisierte
Wohnungen unterdurchschnittliche Leerstandsquoten. Mit sinkendem Ausstattungsstandard der
Wohnungen wéachst indes die Leerstandsquote. GleichermaBen betragt der Anteil leerstehender
unsanierter Wohnungen am Gesamtwohnungsbestand auf gerade mal 0,5 Prozent.

Leerstehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach dem
Sanierungsstand am 31.12.2024

insgesamt vollmodernisiert teilmodernisiert unsaniert

Wohnungsbestand am

31.12.2024 759.112 452,751 217.983 88.378
darunter
leerstehende 12272 5.418 3.329 3.525
Wohnungen

Leerstandsquote 1,6% 1,2% 1,5% 4,0%

Quelle: BBU-lahresstatistik © BBU

Die Grafiken in diesem Artikel stehen als JPG zum Download zur Verfiigung.

Darliber hinaus stehen fiir BBU-Mitgliedsunternehmen Daten als Excel-Download zur Verfligung. Der
Excel Download enthalt folgende Daten:

Leerstehende Wohnungen* der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin

Anlager (Wohnungsgenossenschaften /-gesellschaften) 1995
bis 2024
Leerstandsquoten der Mitgliedsunternehmen des BBU
Anlage2

in den Berliner Bezirken - GESAMT

Leerstandsquoten der Mitgliedsunternehmen des BBU
Anlage3 in den Berliner Bezirken
- GENOSSENSCHAFTEN



Anlage4

Anlage5

Anlage6

Anlage7

Anlage8

Leerstandsquoten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in den Berliner Bezirken - GESELLSCHAFTEN

Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand* der
Mitgliedsunternehmen des BBU in den Berliner
Bezirken im Dezember 2024

Leerstehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin nach Leerstandsgriinden

Leerstehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin nach dem Sanierungsstand am
31.12.2024

Leerstehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin im Alt- und Neubau nach dem
Sanierungsstand am 31.12.2024*

Fiir den Zugriff auf die Mitgliederdownloads (nur fiir Mitarbeitende von BBU-
Mitgliedsunternehmen) ist eine_ Anmeldung in Inrem Mitgliederkonto erforderlich.

https://bbu.de/beitraege/bbu-jahresstatistik-2024-berlin-wohnungsleerstand-berlin-zum-31-dezember-2024
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