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Die SPD mochte dauerhaft bezahlbaren Wohnraum schaffen und erhalten und die Mieten
stabilisieren. Das hat der SPD-Bundesparteitag am 28. Juni 2025 auf Antrag der SPD
Berlin beschlossen. Um das Ziel zu erreichen, soll u.a. die Wohngemeinniitzigkeit
eingefiihrt, kommunaler und genossenschaftlicher Wohnungsbau gestarkt, Mietwucher
bekampft und die Mietpreisbremse verscharft werden.

Die Eckpunkte des Beschlusses:

l. Sozialdemokratische Wohnungspolitik: Bezahlbaren Mietwohnraum auf Dauer

1.

Ziel der SPD ist es, bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum auf Dauer zu schaffen
und zu erhalten. Deswegen unterstiitzen wir die Einflihrung der neuen
Wohngemeinnlitzigkeit auf Bundesebene. Sie soll im nachsten Schritt mit gezielter
und wirksamer Férderung — wie Investitionskostenzuschiissen oder einer reduzierten
Umsatzsteuer auf Bauvorhaben und Sanierungen - verbunden werden.

Wir werden kommunale Wohnungsbaugesellschaften und genossenschaftliches
Bauen durch spezielle Forderprogramme sowie die Bereitstellung von Bauland
weiter starken, da sie bezahlbaren Wohnraum auf Dauer und nicht nur wahrend

des Zeitraums von Belegungsbindungen der sozialen Wohnraumférderung anbieten.
Wir setzen uns daflir ein, dass Stadte und Gemeinden wieder ein

wirksames Vorkaufsrecht anwenden konnen - also das Recht, Immobilien zu kaufen,
bevor sie an private Investoren verkauft werden. Dabei soll der Kaufpreis nicht
spekulativ tiberhoht sein, sondern sich am sozialen Nutzen orientieren — etwa daran,
wie viel mit fairen Mieten erwirtschaftet werden kann. So wollen wir verhindern, dass
Wohnraum zum Spekulationsobjekt wird, und gleichzeitig bezahlbares

Wohnen sichern. Der Umwandlungsschutz nach § 250 BauGB muss dauerhaft
entfristet werden und fiir alle Bundeslander gelten.

Die KfW soll ein mit Landerprogrammen erganzbares Forderkreditprogramm fiir
Wohnungsankaufe durch kommunale Gesellschaften und Genossenschaften
auflegen, um kommunal die Chance zu starken, weiteren Wohnraum auf Dauer im
gemeinwohlorientierten Bestand zu sichern.

Eine Reform der Modernisierungsumlage soll den umlageféhigen Prozentsatz auf die
Jahresmiete deutlich herabsetzen. Auch der umlagefahige Héchstsatz innerhalb
von sechs Jahren nach einer Vollsanierung ist zu reduzieren. Gleiches soll analog fiir
Teilsanierungen gelten. Die Modernisierungsumlage muss kiinftig enden, wenn die
Kosten Modernisierung abgezahit sind.

Il. Mietwucher bekampfen, Mietspiegel und Mietpreisbremse starken,
Gemeinnltziges Wohneigentum erméglichen

1. Die Mietpreisbremse soll bis Ende des Jahres 2029 verlangert werden. Zugleich

sollen Lander die Mdglichkeit erhalten, dartiber hinausgehende
eigenstandige Regelungen zu treffen, um in extrem angespannten Wohnungsmarkten
Mieterhéhungen noch stérker zu begrenzen.

2. Wir brauchen eine echte Reform des Mietspiegels. Wir fordern eine Verlangerung des



Bindungszeitraums des Mietspiegels sowie eine Verlangerung

des Betrachtungszeitraums auf bis zu 10 Jahre. Alle Wohnungen, auch

offentlich geférderte und alle Bestandswohnungen miissen in die Erhebung und
Berechnung einflieBen. Ebenso dirfen Mieten, die Uber der Mietpreisbremse liegen
und somit rechtswidrig sind, nicht in die Erhebung einflieBen.

3. Wir fordern eine Reform der Kappungsgrenze. In angespannten
Wohnungsmarkten soll
die Kappungsgrenze von 15 Prozent Mieterh6hung innerhalb von drei Jahren auf
maximal 11 Prozent gesenkt werden.

4. Wir fordern eine umfassende Gesetzesanderung fir Zeit-Mietvertrage, die
sicherstellt, dass Wohnungen auf Zeit nicht von der Mietpreisbremse
ausgenommen sind. Dies wirde eine gerechte Mietpreisregulierung gewahrleisten
und verhindern, dass Vermieter*innen von Wohnungen auf Zeit unangemessen
hohe Mieten verlangen kénnen.

5. Wir fordern klare und faire Richtlinien fiir die Berechnung von Zuschléagen fur
moblierte Wohnungen, um Mieter*innen vor liberhéhten Mietpreisen zu schitzen. In
solchen Richtlinien ist zugleich eine Deckelung des
Méblierungszuschlags vorzusehen.

6. Wir unterstiitzen den Vorschlag der SPD-Bundestagsfraktion, den zahnlosen
Mietwucherparagrafen zu reformieren und Beweisprobleme zu
entscharfen. Insbesondere soll das Kriterium des ,,Ausnutzens”, durch ein
objektives Angemessenheitskriterium ersetzt werden und der BuBgeldrahmen auf
100.000 Euro erhéht werden. Dabei ist zu priifen, ob auch die Wohnungsamter und
Jobcenter bei der Verfolgung von Mietwucher starker in die Pflicht genommen
werden kénnen.

7. Wir fordern eine Reform der Eigenbedarfskiindigung: Diese solle kiinftig nur fur
Eigentiimerinnen und Eigentlimer und Angehorige ersten Grades méglich sein. Die
Kosten der Wohnungssuche und des Umzugs sollen zulasten der
Vermieter:innenseite gehen. Eigenbedarfskiindigung darf nur zu Wohnzwecken
erfolgen. Bei missbrauchlicher Eigenbedarfskiindigung steht Mieter:innen
Schadensersatz zu.

8. Wir fordern eine Reform des Kiindigungsschutzes bei Mietvertragen fir Wohnraum
Uber eine Ausdehnung der gesetzlichen Kiindigungsfrist von Vermieterseite in
angespannten Wohnungsmarkten von mindestens drei auf mindestens sechs Monate
sowie eine Ausweitung der Heilungswirkung von Schonfristzahlungen auch auf
ordentliche Kiindigungen.

9. Wir fordern ein Verbot fiir den Abschluss von neuen Index- und Staffelmietvertragen
Uber Wohnraum.

10. Wir fordern die Ausweitung des sozialen Mietrechts auf Gewerbetreibende in
Landern und Kommunen mit angespannten Mietmarkten. Dazu gehdéren ein effektiver
Kiindigungsschutz und eine Begrenzung zulassiger Mieterhhungen sowie die
Einfihrung eines Gewerbemietspiegels.
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