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Die Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU beziehen sich auf die
Nettokaltmieten von allen im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 abgeschlossenen
Neuvertrdge im preisfreien Bestand. Analog zu den Bestandsmieten werden sieben
Baualtersklassen unterschieden, zudem nach der Wohnlage der Wohnungen differenziert.
Zusatzlich werden die Nettokaltmieten beim Erstbezug von neu errichteten Wohnungen
erfasst (Erstvermietungsmieten). Dariiber hinaus wird auch die Entwicklung der
Neuvertragsmieten ohne Erstbezug (Wiedervermietung) ausgewiesen.

Zu beachten gilt, dass der Vergleich von Neuvertragsmieten mit Vorjahreswerten nur
bedingte Aussagekraft bietet, da strukturelle Unterschiede (unterschiedliche
Ausstattungsmerkmale, WohnungsgréBen und rédumliche Lage) der in den Berichtsjahren
neu vermieteten Wohnungen zu deutlich abweichenden Mieten bzw. Mietdurchschnitten
fiihren kénnen.

Die Neuvertragsmieten (mit Erstbezug) bei den BBU-Mitgliedsunternehmen im Land
Brandenburg sind zwischen Juli 2023 und Juni 2024 um 38 Cent pro Quadratmeter und
Monat auf durchschnittlich 6,77 EUR/m? nettokalt gestiegen und lagen damit um plus 5,9
Prozent (iber dem Vorjahresniveau. Die Angaben beruhen auf der Auswertung von
zwischen dem 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 bei den Mitgliedsunternehmen des BBU im
Land Brandenburg 20.874 neu abgeschlossenen Mietvertragen (+1.551
Neuvertragsabschliisse bzw. 8,0 % mehr als im Vorjahreszeitraum).

Die Nettokaltmiete erstmals bezogener Wohnungen in den Bestanden Brandenburger
BBU-Mitgliedsunternehmen stiegen auf durchschnittlich 12,87 EUR/m? und lagen demnach
um 1,71 Euro bzw. plus 15,3 Prozent Uber der durchschnittlichen Erstvertragsmiete des
Vorjahreszeitraumes (11,16 EUR/m?). Damit waren Mieten im Erstbezug in Brandenburg
teilweise hoher als in Berlin (12,66 EUR/m?).

Mit Bezug auf die reine Wiedervermietungsmiete von Bestandswohnungen (ohne
Neubau bzw. Erstbezug) stieg die durchschnittliche Nettokaltmiete gegentiber dem
Vorjahr um plus 4,9 Prozent auf 6,63 €/m? (Vorjahr: 6,32 €/m?).

Damit war die durchschnittliche Erstvermietungsmiete fast doppelt so hoch wie die reine
Wiedervermietungsmiete, betraf gleichermaBen aber auch nur einen Wohnungsbestand
von 481 Wohnungen bzw. 2,3 Prozent der Neuvertragsmieten.



Meuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Strukturrdumen vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
Mittelwert in €/m? Wohnfldche, nettokalt pro Monat

Neuvertragsmieten vom NEW;? ;g;:;;‘:;"’m
- 01.07.2023 bis 30.06.2024 30.06.2023

Mittelwert * €/m?

Gesamt 5.865 7,80 7.30 0,50 6,8%
Berliner Umland Wiedervermietung 5.577 7.52 7.16 036 5,08

Erstvermietung 288 13,31 11,97 1,34 11,2%

Gesamt 13.760 6,32 Gl E 0,35 5,9%
Weitarer Metropolenraum Wiedervermietung 13.623 6,26 5,96 0,30 5,0%

Erstvermietung 137 12,02 9,30 2,72 29,2%

Gesamt 20.874 6,77 6,39 0,38 5,9%
Land Brandenburg gesamt *** Wiedervermietung 20.393 6,63 6,32 031 4.9%

Erstvermietung 481 12,87 11,16 1,71 15,3%
Bai den Wiedervermietungsmieten werden die Neuvertragsmieten von erstmals vermieteten Wehnungen (Newubauten) nicht beriicksichtigt,

* Teilweise Anpassung der Vorjahreswerte durch Anderungen im BBU-Mitgliederbestand

** hMehrere Mitgliedsunternehmen werden ausschliefilich bei der Gesamtbetrachtung des Landes Brandenburg berdcksichtigt.
Sornit ist die Anzahl der erfassten Wohneinheiten nicht als Summe der Teilrdume zu verstehen.

Cuuielle: BRU-Mar ktmanitar © BBU

Anstieg der Neuvertragsmieten in den wohnungsstarksten Baualtersklassen 1949 bis
1990 bei 4,7 Prozent

Mit Giber 16.800 Wohnungen entfiel der Hauptteil der Neuvermietungsvertrage (80,6
Prozent) auf die Wiedervermietung von giinstigen, im Zeitraum 1949 bis 1990 errichteten
Wohnungen mit einem Durchschnittswert von 6,40 EUR/m? nettokalt (5,5 Prozent unter
dem Brandenburger Durchschnittswert fiir Neuvertragsmieten von 6,77 EUR/m?).

Erwartungsgeman wiesen die nach 1990 errichteten Wohnungen ein gegeniliber dem
Landesdurchschnitt liberdurchschnittliches Mietpreisniveau auf, wobei die erstbezogenen
Wohnungen mit einer durchschnittlichen Miete von 12,87 EUR/m? zu den teuersten
Wohnungen zahlten. Deren Anzahl stieg gegeniiber dem Vorjahreszeitraum um tber die
Halfte auf 481 Wohnungen (2,3 Prozent aller Neuvermietungen insgesamt, Vorjahr 1,6 %).

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im Land Brandenburg
nach Baualtersklassen, 2022 bis 2024
Anzahl und Mittelwert in £/m? Waohnflache, nettakalt pro Manat

Anzahl Neuvermietungen Nettokaltmiate in €/m? *
Baujahr
07/21-06/22 | 07/22-06/23 | 07/23-06/24 07/21 - 06/22 07/22 - 06/23 07/23 - 06/24
bis 19428 2.286 2.170 2349 6,75 6,65 6,94
1949-1972 8.266 8.201 2.706 6,01 6,13 641 4,6%
1973-1990 8076 7.601 8.116 587 6,08 6,39 5.1%
1991-2000 734 578 B0d 6,92 7,65 7,91 3,4%
ab 2001 947 1 1.089 10,49 10,64 11,50 81%
Aachachtlich:
1845-1980 16.342 15,802 16.832 5,84 611 6,40 4.7%
2001-2011 102 127 135 811 a7 g11 4,.3%
2012-2013 el 3a 44 1094 1120 In7s 3.9%
ob 2014 809 614 810 077 1107 1203 8.7%
darunter Erstbezug 500 305 431 11,00 1116 12,87 153%
Preisfreie Wohnungen insgasamt 20.309 19.321 20.874 6,28 6,39 6,77 5.9%
* Migtan yvon neu abgeschiassenen Mistwertragen im Zeitraum 1, Juli bis 30, Juni zum Zeftpunkt des Wertragsabschhsses
Quelle: BBL-Marktmanitor © pau

Neuvertragsmieten in guten Wohnlagen erneut am starksten gestiegen

Bei einer gegeniliber dem Vorjahreszeitraum insgesamt wieder gestiegenen Anzahl von
Neuvermietungen im Land Brandenburg im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
entfielen auf Wohnungen in guten Lagen rund 45 Prozent der neu begriindeten
Mietverhaltnisse, deren durchschnittliche Nettokaltmiete mit 7,07 EUR/m? nur gut 4,4
Prozent liber dem landesweiten Durchschnitt von 6,77 EUR/m? lag. Regional betrachtet
stieg die durchschnittliche Neuvertragsmiete von Wohnungen in guten Wohnlagen in
Gemeinden des Berliner Umlandes mit durchschnittlich plus 7,2 Prozent starker an (auf
7,87 EUR/m?) als in den Gemeinden des Weiteren Metropolenraums (plus 5,7 % auf 6,48
EUR/m?). Die durchschnittliche Neuvertragsmiete von Wohnungen in guter Wohnlage lag



im Berliner Umland um 21,5 Prozent lUiber der des Weiteren Metropolenraums.

Neuvertragsmieten von Wohnungen der Mitgliedsunternehmen des BBU im Land
Brandenburg in mittleren Wohnlagen stellten im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
mit 52 Prozent aller Neuvermietungen den nach wie vor groBten Anteil dar. Die
durchschnittliche Neuvertragsmiete von 6,57 EUR/m? in diesem Segment stieg gegeniber
dem Vorjahr um plus 6,0 Prozent. Wahrend fiir die Wohnungen mittlerer Wohnlagen im
Weiteren Metropolenraum bei der Neuvermietung durchschnittlich 5,4 Prozent mehr als im
Vorjahr gezahlt werden mussten, stieg der durchschnittliche Mietpreis in den Gemeinden
des Berliner Umlandes um deutliche 50 Cent/m? (plus 6,9 %) auf 7,72 EUR/m?2.

Mit einem Zuwachs von unter einem Prozent gegentiber der Vorjahreserhebung wurde bei
Neuvermietungen von Wohnungen in einfachen Wohnlagen die niedrigste Steigerungsrate
der durchschnittlichen Nettokaltmiete von allen Wohnlagen ermittelt. Allerdings entfielen
nur 3,5 Prozent aller Neuvermietungen im Land Brandenburg auf dieses Marktsegment.

Meuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BRL
im Land Brandenburg nach Wohnlage, Anzahl und Mittelwert in £/’ Wohnfliche nettokalt, 2022 bis 2024
Anzahl und Mittetwert in €/m® Wohnfliche, nettokalt pre: Monat

Weranderung

Waohnlage Region

Berliner Umland 3,563 3151 1478 17.5% 16,58 16,7% 711 7,34 7.87 7.2%

5,550 4883 5444 27,3% 5,3% 6,1% 5,88 613 648 5,7%
Land Brandenburg ** 9,115 8.301 9,300 44,9% 43,0% 24.6% 7,07 5,2%

Berfiner Umland 2.306 1.380 2.251 11,4% 10,2% 10,8% 7.79 7,22 7.72 6,9%

mittel veitarar Matropalenraum 8109 3179 7,935 19,9% 423% 38,0% 5,70 5,81 6,23 5,4%
land Brandenburg ** 10,710 10,409 10,848 53,7% 53,9% 52,00 6,24 6,20 6,57 6,0%

Bar and 60 144 136 03% 0.7% 0,7% 6,66 7,54 7,50 0,5%

einfach Weitersr Metropalenraum 364 422 381 1.8% 2% 1,8% 540 5,55 5,83 5,0%
Land Brandenburg ** 454 611 736 24% 3,7% 3.5% 557 6,04 6,09 0,8%

Land Brandenburg gosamt ** 20,309 13321 20,874 100,0% 100,0% 6,28 5,33 6,77 5,9%
) s e 28,1% 0 6

14,022 13.430 13,760 o, 5,3% 5 o

Fast drei Viertel der Neuvertragsmieten im Berliner Umland zu 7,00 EUR/m?

Mit 20.874 Neuvertragsabschliissen wurden im Erhebungszeitraum acht Prozent mehr
Wohnungen wieder bzw. neu vermietet als im Vorjahreszeitraum, wobei deren Zuwachs im
Berliner Umland mehr als doppelt so stark ausfiel als im Weiteren Metropolenraum. Rund
ein Drittel der Neuvertragsabschliisse in den Bestanden der Brandenburger
Mitgliedsunternehmen des BBU im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 fanden in
Gemeinden des Berliner Umlandes statt (5.865).

Analog zu den Bestandsmieten gab es auch hinsichtlich der Hohe der durchschnittlichen
Neuvertragsmiete eine deutliche Differenz zwischen dem Berliner Umland und dem
Weiteren Metropolenraum: Mit 7,80 EUR/m? lag die Durchschnittsmiete von Neuvertrdagen
im Berliner Umland um fast 1,50 Euro pro Quadratmeter nettokalt liber der des Weiteren
Metropolenraums (6,32 EUR/m?2) und noch knapp Uber einen Euro (iber dem des
landesweiten Durchschnitts von 6,77 EUR/m?2.

Der Mietenzuwachs in den BBU-Mitgliedsbestanden des Berliner Umlandes von 50
Cent/m? bzw. 6,8 Prozent gegeniiber 2023 wird insbesondere getragen durch eine im
Zeitraum Juli 2023 bis Juni 2024 deutliche hohere Neuvertragsmiete von ab 2014
errichteter Wohnungen. Die Anzahl der in diesem Segment vermieteten Wohnungen
erhohte sich um knapp 50 Prozent gegeniiber dem Vorjahreszeitraum auf 590
Neuvertrage, zudem stiegen Anzahl und Anteil der Erstbezugswohnungen auf rund die
Halfte des Segmentbestandes. Mit einer durchschnittlichen Erstbezugsmiete nach Neubau
von 13,31 EUR/m? fiel diese um 1,34 EUR/m? hoher aus als noch 2023 (plus 11,2 %).
Wahrenddessen wiesen Mietvertrage fir Wohnungen der Baualtersklassen mit den
absolut hochsten Neuvertragsabschliissen (1949 - 1990) einen vergleichsweise
moderaten Anstieg auf: rund 74 Prozent aller Neuvertragsabschliisse im Berliner Umland
wurden zu einer durchschnittlichen Miete von 7,00 Euro pro Quadratmeter abgeschlossen
- eine Steigerung von 5,3 Prozent gegentuiber 2023. Auch fur Wiedervermietungen im
Altbaubestand (bis 1948) fiel der Anstieg der durchschnittliche Neuvertragsmiete
gegeniiber 2023 mit plus 4,8 Prozent unterdurchschnittlich aus.



Meuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BEL
im Berliner Umland nach Bauwaltersklassen, 2022 bis 2024

Anzahl und Mittelwert in €/m* Wohnflache, nettokalt pro Monat

Baujahr

his 1948
1545-1972
1973-1950
1591-2000
ab 2001
nachrichtiich
1945-1950
2001-2011
2012-2013
ab 2014
darunter Ersthezug

Preisfreie Wohnungen insgesamt

Anzahl Neuvermietungen
07/21-06/22 | 07/22-06/23 | 07/23-06/24
6R7 570 ta3
1.685 15327 il
2.606 2.445 2574
313 72 288
638 501 691
4.291 3.972 4.303
61 80 73
34 23 23
543 398 590
323 156 288
5.929 5.315 5.865

* Migten von neu abgeschlossenen Mietvertragen inm Zeitraum 1. Juli bis 30. Juni 2um Zeitpunkt des Vertragsabd chlusses

Couelle: BEU-Marktmonitar

Nettokaltmiete in €/m* *

07/21 - 06/22

7,76
7,05
6,49
8,43

10,87

11,20
11,08
11,34

7,37

07/22 - 06/23

7,76
6,83
6,53
800

11,10

07/23 - 0624

213
1.20
6,87
9,03

1200

2o

11,89
12,42
13,31

7,80

34%

52%

1,5%

11,2%

6,8%

B BBU

Weiterer Metropolenraum: Neuvertragsmieten starker gestiegen als die Bestandsmieten

Im Weiteren Metropolenraum lag die durchschnittliche Nettokaltmiete der 13.760

ausgewerteten Neuvertragsabschlisse im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 (+2,0 %
gegeniiber Vorjahr) bei 6,32 EUR/m?. Die Mietsteigerungsrate in diesem Strukturraum
Brandenburgs lag damit bei plus 5,9 Prozent.

Wie auch schon fiir das Berliner Umland zeigte sich der starkste Anstieg der
Neuvertragsmieten in den Bestanden der Brandenburger Mitgliedsunternehmens des BBU
bei den nach Neubau erstmals bezogenen Wohnungen: Mit 12,02 EUR pro Quadratmeter

und Monat nettokalt wurde ein um 2,72 EUR/m? hoherer Mietpreis vereinbart als noch im
Vorjahreszeitraum (9,30 EUR/m?). Allerdings machen die 137 erstmals vermieteten

Wohnungen einen Anteil von nur rund einem Prozent aller im Zeitraum ausgewerteten
Neuvertragsabschliisse aus.

Mietvertragsabschliisse flir vor 2012 errichtete Wohnungen wiesen mit Bezug auf die fur

den Strukturraum ermittelte durchschnittliche Veranderung der Nettokaltmiete von 5,9

Prozent allesamt unterdurchschnittliche Veranderungsraten auf. Insgesamt kann

konstatiert werden, dass mit 6,24 EUR/m? fiir Gber 85 Prozent aller
Neuvertragsabschliisse im Weiteren Metropolenraum eine glinstigere Nettokaltmiete

vereinbart wurde als im Landesdurchschnitt Brandenburgs (6,77 EUR/m?3) bzw. im
Weiteren Metropolenraum (6,32 EUR/m?).

Meuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBL
im Weiteren Metropalenraum nach Baualtersklassen, 2022 bis 2024

Anzzhl und Mittelwert in €/m® Wohnflache, nettokalt pro Manat

Baujahr
07/21 - 06/22 07/22 - 06{23 07/23 - 06/24
bis 1948 1.509 1.518 1.586
1948-1972 6,529 6,553 6,538
1973-1990 5444 5,062 5169
1991-2000 343 215 204
ab 2001 198 142 263
nachrichtlich:
1949-1990 11.973 11.615 11.707
2001-2011 40 40 45
2012-2013 2 4 3
ab 2014 156 98 215
darunter Erstbezug 98 &3 137
Preisfreie Wohnungen insgesamt 14.023 13.490 13.760
* Mieter von neu abgeschiossenen Mietverteigen im Zeitraurm 1. Juli bis 30 Juni zum Zeitpunkt des Vertragsatachlusses

Quelle: BEU-Marktmonitor

Anzahl Neuvermietungen

Nettokaltmiete in €/m® *

07/21 - 06/22
6,22
574
557
535

9,26

5,66
7,14
6,50
9.84
1046

5,77

07/22 - 06/23
6,17
5,96
5,86
5,89

8,86

9,60
9,30

5,97

07/23 - 06/24
6,40
6,24
6,20
6,13

1040

6,22
7,34
838
11.06
12,02

6,32

4.7%

5,8%
4,1%

17,4%

5,2%

184%
15,2%
29,2%

5,9%

L<0 =)

Durchschnittliche Neuvertragsmiete auf Ebene der Landkreise und kreisfreien Stadten in
einer Range von 5,71 €/m? und 8,21 €/m?



Auf Ebene der Landkreise und kreisfreien Stadte gab es bei den Brandenburger
Mitgliedsunternehmen des BBU im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 beziiglich der
Anzahl von Neuvermietungen groBe Differenzen und schwankte zwischen 394
Neuvertragen im Landkreis Potsdam-Mittelmark und 2.114 Neuvertragen in der
Landeshauptstadt Potsdam. Insgesamt entfielen mit 6.277 Wohnungen 30 Prozent der
Neuvermietungen im Erhebungszeitraum allein auf die vier kreisfreien Stadte des Landes.

Acht von achtzehn Landkreisen bzw. kreisfreien Stadten wiesen Uberdurchschnittliche
Neuvertragsmieten auf. Die hochste durchschnittliche Neuvertragsmiete im Zeitraum 1.
Juli 2023 bis 30. Juni 2024 wurde fiir den Landkreis Barnim mit 8,21 EUR/m? ermittelt,
dicht gefolgt von Potsdam mit 8,16 EUR/m?2. Durchschnittswerte von liber sieben Euro bei
den Neuvertragsmieten wiesen die an Berlin angrenzenden Landkreise Dahme-Spreewald,
Teltow-Flaming, Potsdam-Mittelmark und Markisch-Oderland auf. Alle berlinfernen,
ausschlieBlich im Weiteren Metropolenraum befindlichen Landkreise zeigten zum Teil weit
unter dem Landesdurchschnitt liegende Nettokaltmieten bei neu abgeschlossenen
Mietvertragen auf. Die niedrigsten Neuvertragsmieten im Erhebungszeitraum mit
durchschnittlich unter 5,80 EUR/m? wurden fiir Vertragsabschliisse in den Landkreisen
Elbe-Elster (5,71 €/m?) und Prignitz (5,75 €/m?) gefunden. Von den kreisfreien Stadten
wies nur Potsdam tberdurchschnittliche Mietpreise bei der Neuvermietung von
Wohnungen auf, die niedrigste Neuvertragsmiete wurde in Cottbusser
Wohnungsbestanden erhoben (5,89 €/m?). Insgesamt lagen die durchschnittlichen
Neuvertragsmieten in den kreisfreien Stadten Cottbus, Brandenburg an der Havel und
Frankfurt (Oder) durchweg deutlich unter dem Landesdurchschnitt der
Mitgliedsunternehmen des BBU von 6,77 €/m?2.

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Stadten vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Mittelwert 2023/24*
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*Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Einfluss des Erstbezugs neu gebauter Wohnungen auf die Entwicklung der
Neuvertragsmieten auf Ebene der Landkreise / kreisfreien Stadte
Sowohl die Miethohe bei Erstbezug neu gebauter Wohnungen als auch die Anzahl

abgeschlossener Erstvermietungsvertrage wirken sich erhdhend auf die durchschnittliche
Neuvertragsmiete insgesamt aus. Demnach fiel die durchschnittliche Nettokaltmiete von



im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 wieder vermieteter Bestandswohnungen
Brandenburger Mitgliedsunternehmen des BBU mit 6,63 EUR/m? erneut glinstiger aus als
die Neuvertragsmieten insgesamt (6,77 EUR/m?), also unter Einbezug erstbezogener
Wohnungen. Die Differenz zwischen den beiden Durchschnittsmieten verdoppelte sich
von 7 auf 14 Cent, was auf die zum Teil deutlich h6heren Neuvertragsmieten von
Erstbeziigen von im Schnitt 12,87 EUR/m?2 zurlickzufiihren ist.

Auf Landkreisebene fiihrt die Berlicksichtigung von Erstvermietungen bei der Ausweisung
der Neuvertragsmieten zu einer deutlich hoheren durchschnittlichen Nettokaltmiete
gegeniber der reinen Wiedervermietungsmiete in der Landeshauptstadt Potsdam und den
Landkreisen Barnim, Markisch-Oderland, Uckermark und Dahme-Spreewald.

Im Vergleich zum Vorjahr fielen die Neuvertragsmieten insgesamt in den beiden
Landkreisen Barnim und Dahme-Spreewald um jeweils mindestens plus 12 Prozent héher
aus als noch im Juni 2023. GleichermaBen blieben in der Mehrzahl aller Landkreise und
kreisfreien Stadte (zehn von achtzehn) die Steigerungsraten unter dem fiir das Land
Brandenburg insgesamt ermittelten Niveau von plus 5,9 %, in Spree-NeiBe blieb sie ohne
Verdanderung und in Teltow-Flaming war sie sogar leicht riickldufig mit minus 0,3 Prozent.

Hochste Verdnderungen der durchschnittlichen Wiedervermietungsmiete um mindestens
plus 10 Prozent zeigten sich wiederum in den beiden Landkreisen Dahme-Spreewald und
Barnim. Auch in diesem Segment wiesen zehn von achtzehn Regionen
unterdurchschnittliche Steigerungsraten von unter plus 4,9 Prozent auf. Hochste
Veranderungsraten bei den reinen Erstvermietungsmieten wurden fiir die Landkreise
Uckermark (plus 20,0 %) und Dahme-Spreewald (plus 16,9 %) sowie die kreisfreie Stadt
Potsdam (plus 15,6 %) ermittelt. Niedrigere Durchschnittsmieten als noch im Vorjahr lagen
flr Havelland, Oberhavel und Oder-Spree vor.

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BEU im Land Brandenburg
mach Landkraisen und kretsfreden Stadren, im Zeitraum 2023/24 im Yergleich zu 2022/23*
Mittalwert in £fm?® Wohnflicha, nettokalt pro Manat

Verdnderung 2024/2023 in %

Landkreis [ Kreislreie Stadt

&randenburg an der Havel 6,23 6,23

X 55 -
Uckermark 6,66 6,44 10,80
Land Brandenburg gesamt 6,17 663 12,87
gerliner Umland 7.80 .52 1331

Mehrheitlich tiberdurchschnittliche Neuvertragsmieten in den Gemeinden des Berliner
Umlands

Bei rund einem Drittel der erfassten Orte im Land Brandenburg (20 von 56) lagen die
durchschnittlichen monatlichen Nettokaltmieten bei den im Zeitraum 30. Juni 2023 bis 1.
Juli 2024 neu abgeschlossenen Mietvertragen liber dem landesweiten Mittelwert von 6,77
EUR/mZ2. Davon lagen 14 Orte im Berliner Umland. Als einziger im Rahmen des BBU-
Marktmonitors erfasster Ort im Berliner Umland weist Velten eine unterdurchschnittlichen
Neuvertragsmiete von 5,85 EUR/m? auf. Hingegen waren nur in sechs der insgesamt 41im
Weiteren Metropolenraum erfassten Orte liberdurchschnittliche Mietwerte bei der
Neuvermietung zu verzeichnen, allen voran Eberswalde mit einem Durchschnittswert von
8,08 EUR/m2,

Anhand der Mietpreisstruktur in den 14 im Rahmen des BBU-Marktmonitors erfassten
Berliner Umlandgemeinden zeigt sich, dass die dortigen Neuvertragsmieten stark an die
Entwicklung in Berlin gekoppelt sind. Bei einer durchschnittlichen Neuvertragsmiete von
7,80 €/m? haben bis auf Velten und Riidersdorf bei Berlin alle Orte im Berliner Umland die
Marke von 7,00 EUR/m? liberschritten.



Von den elf Gemeinden im Land Brandenburg mit einer durchschnittlichen
Neuvertragsmiete von mindestens 7,50 EUR/m? entfallen neun auf das Berliner Umland.
Dabei standen Wildau mit durchschnittlich 9,28 EUR/m?, gefolgt von Bernau bei Berlin mit
durchschnittlich 8,70 EUR/m?2 in der Rangfolge auf den obersten Platzen. Damit lagen die
beiden Gemeinden auch deutlich Uiber der durchschnittlichen Neuvertragsmiete in Berlin
(8,59 EUR/m?). Potsdam belegte im Ranking der hochsten Neuvertragsmieten mit einer
durchschnittlichen Neuvertragsmiete von 8,16 EUR/m? den vierten Platz (nach Erkner mit
8,34 EUR/m2), womit es rund 5 Prozent unter dem Berliner Durchschnittswert lag.

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in ausgewdhlten Orten des Berliner Umlandes vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
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Quelle: BEU-Markimanitor EBU

Neuvertragsmieten lediglich in sechs Gemeinden des Weiteren Metropolenraums iiber
dem landesweiten Durchschnitt

Die durchschnittlichen monatlichen Nettokaltmieten bei den im Zeitraum 30. Juni 2023 bis
1. Juli 2024 von den Mitgliedsunternehmen des BBU neu abgeschlossenen Mietvertragen
lagen lediglich in sechs der 41 erfassten Gemeinden des Weiteren Metropolenraums uber
dem landesweiten Durchschnittswert von 6,77 EUR/m?2. Dazu z3hlten die Stadte
Eberswalde, Furstenwalde/Spree, Liibbenau/Spreewald, Luckenwalde, Prenzlau und
Liibben sowie Trebbin. In sechzehn Gemeinden wurde die Sechs-Euro-Marke bei
Neuvermietungen nicht erreicht. Und in den drei Gemeinden Bad Liebenwerda, Calau und
Vetschau/Spreewald wurden Neuvertragsabschliisse zu durchschnittlich unter 5,50 Euro
pro Quadratmeter nettokalt vereinbart. Die niedrigste Neuvertragsmiete mit 5,31 €/m?
wurde flr Bad Liebenwerda ermittelt.

Mit 5,85 EUR/m? (Cottbus), 6,23 EUR/m? (Brandenburg an der Havel) bzw. 6,45 EUR/m?
(Frankfurt (Oder)) lagen die durchschnittlichen Neuvertragsmieten der im Weiteren
Metropolenraum gelegenen kreisfreien Stadte noch deutlich unterhalb des
Durchschnittswerts der Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im Land
Brandenburg.



Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in ausgewdhlten Orten des Weiteren Metropolenraumes vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
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Die Grafiken in diesem Artikel stehen als JPG zum Download zur Verfiigung.

Darliber hinaus stehen fiir BBU-Mitgliedsunternehmen Daten als Excel-Download zur
Verfligung. Der Excel Download enthalt folgende Daten

Excel Anlagen fiir BBU-Mitglieder

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU im Land Brandenburg nach
Strukturrdumen vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni
2024

Anlage 1

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
Anlage 2 des BBU im Land Brandenburg nach
Baualtersklassen, 2022 bis 2024

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
Anlage 3 des BBU im Land Brandenburg nach Wohnlage,
Anzahl und Mittelwert, 2022 bis 2024

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
Anlage 4 des BBU im Berliner Umland nach
Baualtersklassen, 2022 bis 2024

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
Anlage 5 des BBU im Weiteren Metropolenraum nach
Baualtersklassen, 2022 bis 2024



Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU im Land Brandenburg nach
Landkreisen und kreisfreien Staddten vom 1.
Juli 2023 bis 30. Juni 2024

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU im Land Brandenburg nach
Landkreisen und kreisfreien Stadten, im
Zeitraum 2023/24 im Vergleich zu 2022/23

Neuvertragsmieten 1. Juli 2023 bis 30. Juni
2024 der Mitgliedsunternehmen des BBU im
Land Brandenburg nach Orten

Fir den Zugriff auf die Mitgliederdownloads (nur fiir Mitarbeitende von BBU-
Mitgliedsunternehmen) ist eine_ Anmeldung in lhrem Mitgliederkonto erforderlich.

https://bbu.de/beitraege/bbu-marktmonitor-2024-erst-und-wiedervermietungsmieten-brandenburg-1-juli-2023-bis-30-juni-2024
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