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Die Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU beziehen sich auf die
Nettokaltmieten von allen im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 abgeschlossenen
Neuvertrdge im preisfreien Bestand. Analog zu den Bestandsmieten werden sieben
Baualtersklassen unterschieden, zudem nach der Wohnlage der Wohnungen differenziert.
Zusatzlich werden die Nettokaltmieten beim Erstbezug von neu errichteten Wohnungen
erfasst (Erstvermietungsmieten). Dariiber hinaus wird auch die Entwicklung der
Neuvertragsmieten ohne Erstbezug (Wiedervermietung) ausgewiesen.

Zu beachten gilt, dass der Vergleich von Neuvertragsmieten mit Vorjahreswerten nur
bedingte Aussagekraft bietet, da strukturelle Unterschiede (unterschiedliche
Ausstattungsmerkmale, WohnungsgréBen und rdumliche Lage) der in den Berichtsjahren
neu vermieteten Wohnungen zu deutlich abweichenden Mieten bzw. Mietdurchschnitten
flihren kénnen.

Die durchschnittliche Neuvertragsmiete bei den BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin lag
am 30. Juni 2024 bei 8,59 EUR/m? nettokalt pro Monat. Das entspricht einem Anstieg von
sieben Prozent im Vergleich zum Vorjahr (8,03 €/m?2). Grundlage sind fiir den Zeitraum 1.
Juli 2023 bis 30. Juni 2024 rund 33.300 neu abgeschlossene Mietvertrage bei den
Mitgliedsunternehmen des BBU.

Neuvertragsmieten in Marzahn-Hellersdorf mit 7,60 €/m? am giinstigsten

Rund 43 Prozent aller erfassten Neuvermietungen erfolgten allein in den drei 6stlichen
Bezirken Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf und Treptow-Koépenick. Fur finf Bezirke und
Uber die Halfte der erfassten Neuvermietungen (55,4 %) wurden mit Bezug auf den
gesamtstadtischen Mittelwert unterdurchschnittliche Neuvertragsmieten ermittelt; fur
Lichtenberg und Marzahn-Hellersdorf sogar von unter acht Euro pro

Quadratmeter. Durchschnittlich glinstigste Neuvertragsmieten wurden wie bereits in den
Jahren zuvor in Marzahn-Hellersdorf registriert (7,60 EUR/m?2), am hochsten waren
Neuvertragsmieten in Friedrichshain-Kreuzberg mit durchschnittlich Gber zehn Euro pro
Quadratmeter und Monat nettokalt.



Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des EBU
in Berlin nach Bezirken in €/m? vom 01.07.2023 bis 30.06,2024
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Erst- und Wiedervermietungsmieten

Insbesondere die Erstbezugs-Mieten von neu gebauten Wohnungen Berliner BBU-
Mitgliedsunternehmen sind im Erhebungszeitraum besonders deutlich um 15,6 Prozent
auf durchschnittlich 12,66 EUR/m? nettokalt pro Monat gestiegen (Vorjahr: 10,95 EUR/m?).
Allerdings betraf die Erstvertragsmiete nur rund 2.500 Erstvermietungsvertrage bzw. 0,36
Prozent aller fiir Berlin erfassten Mietverhaltnisse bzw. 7,6 Prozent aller Neuvermietungen.
Ohne Beriicksichtigung der Erstvermietungsvertrage stieg die Wiedervermietungsmiete
im Erhebungszeitraum neu bzw. wieder vermieteter Wohnungen in Berlin um 8,1 Prozent
auf durchschnittlich 8,26 EUR/m? nettokalt (Vorjahr: 7,64 EUR/m?3). Trotz stark riicklaufiger
Zahl erstmals abgeschlossener Erstvermietungen im Zeitraum Juli 2023 bis Juni 2024 (-
1.400 bzw. -4,1 Prozentpunkte gegeniiber dem Vorjahreszeitraum) wird hierin der nach
oben verzerrende Einfluss der Neubaumieten auf die Neuvertragsmieten deutlich: Die
durchschnittliche Nettokaltmiete der im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 wieder
vermieteten Bestandswohnungen von Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU war um
0,33 EUR/m? glinstiger als die Neuvertragsmieten inklusive der erst bezogenen
Wohnungen insgesamt.



Meuvertr ieten der Mitgli ternehmen des BBU in Berlin nach Bezirken

im Zeitraum 2023/24* im Vergleich zu 2022/23, Mittelwert in €/m? Wohnfliche, nettekalt pro Manat
Veranderung 2024/23 im Vergleich zu
Bezirk 2023/22 in %

Charlottenburg-Wilmersdorf 894 8,93 14,90 8,46 8,27 1277 5.7% 8,0% 16,7%
Friedrichshain-Kreuzberg 10,09 8,03 16,34 793 7,86 11,50 27.2% 13.6% 42.1%
Lichtenberg 799 7.78 12,25 7,68 733 11,28 4.0% 5,1% 8,6%
Marzahn-Hellersdorf 7.60 7.23 11,20 7.58 6,77 5,73 0,3% 6,8% 15,1%
Mitte 9,30 9,05 15,98 8,74 8,25 14,46 6,4% 2,7% 10,5%
Meukolin 9,02 821 12,19 8,11 798 11,47 11,2% 10,4% 65,3%
Pankow 855 8.38 15,04 8,30 7.90 13,78 o 61 9,
Reinickendorf 823 8,17 1047 7,66 7,61 1L14 74% 7.4% -6,0%
Spandau 847 831 13.93 7.50 155 12,09 7. 2% 0, 15.2%
Steglitz-Zehlendorf 9,65 9,50 12,08 §.82 8,76 11,51 9.4% 84% 5,0%
Tempelhof-Schonsberg 897 8,60 1243 8,10 7,66 13,40 10, 7% 12.3% -7.2%
Treptow-Kdpenick 8,03 8,09 1244 8,40 7.7 10,76 7.5% 51% 15,6%
Berlin 8,59 8,26 12,66 8,03 1,64 10,95 7.0% 8.1% 15,6%

*Nettokaitmistan aller Mistvertragsabechisss im Zetraum vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 2um Zaitpunkt des Vertragsabschlusses im Vengleich 2ur Vorperiods
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Fiir nahezu alle Bezirke Berlins wurde im Erhebungszeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juli 2024
sowohl eine héhere Erstvermietungsmiete (Ausnahme: Reinickendorf und Tempelhof-
Schodneberg) als auch eine hdhere Wiedervermietungsmiete ermittelt. Die
(zusammenfassende) Neuvertragsmiete fiel in ausnahmslos allen Bezirken hdher aus als
zum 30. Juni 2023. Hierbei wies Friedrichshain-Kreuzberg mit einem Plus von 27,2
Prozent auf 10,09 EUR/m? (Vorjahr 7,93 EUR/m?) die deutlichste Verdnderung auf,
wohingegen sich in Marzahn-Hellerddorf mit 7,60 EUR/m? berlinweit nicht nur die
niedrigste Durchschnittsmiete bei Neuvertragen fand, sondern gegeniiber 7,58 EUR/m? im
Vorjahr nahezu unverandert blieb.

Fokussiert allein auf die Erstvermietungsmieten auf Bezirksebene fanden sich weit
Uberdurchschnittliche Nettokaltmieten fir erstmals in Friedrichshain-Kreuzberg (16,34
EUR/m?) vermietete Wohnungen sowie in Mitte (15,98 EUR/m?). Fiir
Erstvermietungsvertrage von Wohnungen in Friedrichshain-Kreuzberg bedeutete dies
zugleich eine Erhéhung um fast fuinf Euro pro Quadratmeter gegentiber dem
Vorjahreszeitraum (+4,84 EUR bzw. +42,1 %). Gunstige, unter elf Euro pro Quadratmeter
liegende Erstbezugsmieten fanden sich in Reinickendorf (10,47 EUR/m?), die sogar um 6
Prozent bzw. 67 Cent niedriger als zum Vorjahr ausfielen. Mit fast einem Euro pro
Quadratmeter weniger als im Vorjahr (-0,97 Cent bzw. -7,2 %) wurden neu errichtete
Wohnungen in Tempelhof-Schéneberg erst vermietet.

Auch bei der Wiedervermietungsmiete - also der Betrachtung des Neubezuges ohne
Erstbezug - wies der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg die hdchste Veranderungsrate
gegeniiber dem Zeitraum 2022/2023 auf: Mit einem Plus von 1,07 EUR/m? auf 8,93
EUR/m?2 (+13,6 %) stieg die Nettokaltmiete nach Mieterwechsel so stark an wie in keinem
anderem Bezirk. Mit Tempelhof-Schéneberg (+0,94 EUR/m? bzw. +12,3 %) folgte einer von
zwei Bezirken mit gegeniliber dem Vorjahr reduzierter Erstvermietungsmiete. Am
wenigsten veranderte sich die durchschnittliche Wiedervermietungsmiete im Bezirk
Treptow-Kopenick (+5,1 %), wo Bestandswohnungen fiir durchschnittlich 8,09 EUR/m?
bzw. 39 Cent mehr pro Quadratmeter und Monat nettokalt an neue Mieter vergeben
wurden. Die hdchste Wiedervermietungsmiete unter allen Bezirken wurde wie im Vorjahr
flir Steglitz-Zehlendorf (9,50 EUR/m?; +8,4 %) ermittelt, die geringsten Mieten bei
Neubezug fanden sich in Marzahn-Hellersdorf mit 7,23 EUR/m? (+6,8 %).

Wahrend auf gesamtstadtischer Ebene die Differenz zwischen Neuvertragsmieten mit
(Wiedervermietungen) und ohne Erstbezug bei durchschnittlich 4,40 EUR/m? lag (Vorjahr:
3,31 EUR/m?), sticht auf Bezirksebene Friedrichshain-Kreuzberg mit einer Differenz von
7,41 EUR/m?2 heraus, allen voran, weil hier die mit Abstand héchste Erstvermietungsmiete
(16,34 EUR/m?) unter allen Bezirken registriert wurde. Weitere deutlich nach oben
abweichende Differenzen zwischen beiden Durchschnittsmieten gab es in Mitte (6,93
EUR/m?2) sowie Pankow (6,66 EUR/m?). Die geringsten Unterschiede zeigten sich in
Reinickendorf, wo die Differenz zwischen Neu- und Wiedervermietung bei nur
durchschnittlich 2,30 EUR/m? lag.

Gleichwohl muss beachtet werden, dass sich mit Bezug auf alle Neuvermietungen
innerhalb eines Bezirkes der Anteil erstmals in die Vermietung gekommener Wohnungen in
Friedrichshain-Kreuzberg mit 15,7 Prozent gegeniber dem Vorjahr fast verachtfacht hat.



Erstvermietungsanteile von sogar liber einem Fiinftel fanden sich - wie bereits im Vorjahr
- in Treptow-Kopenick, wo flir 21,6 Prozent der neu vermieteten Wohnungen Erstvertrage
unterzeichnet wurden. Hier wurden mit 872 Erstvermietungen auch die innerhalb eines
Bezirkes meisten Erstbezlige registriert, die gleichsam mehr als ein Drittel aller
Erstvermietungen in den Bestanden aller Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen insgesamt
darstellten.

Anteil Erstvarmietungen an neu abgeschlossenen Mietvertragen in Berlin nach Bezirken, 2023/24 und 2022/23

Cuelle: BBL-Marktmonitor i BEU

Aufgrund des Rlickgangs neu fertiggestellter Wohnungen in Marzahn-Hellersdorf auf nur
mehr rund ein Viertel des Vorjahreswertes verringerte sich hier der Erstvermietungsanteil
an allen Neuvermietungen innerhalb eines Bezirkes um 18 Prozentpunkte auf unter zehn
Prozent. Weiter deutliche Reduzierungen der Erstvermietungsanteile waren fir Spandau,
Lichtenberg, Mitte und Pankow festzustellen.

Neuvermietungen nach Baualtersklassen: Uber 60 Prozent der Neuvermietungen liegen
bei einer Durchschnittsmiete von 7,55 €/m?

Die Erhdhung der durchschnittlichen Nettokaltmiete bei Neuvertragen um durchschnittlich
sieben Prozent (Gesamtberlin) auf 8,59 EUR/m?2 betraf im Erhebungszeitraum 1. Juli 2023
bis 30. Juni 2024 alle erfassten Baualtersklassen. Gleichwohl ist festzustellen, dass der
GroBteil der von den Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen neu vermieteten
Bestandswohnungen in den Baualtersklassen 1949 bis 1990 (62,2 % aller
Neuvermietungen) mit durchschnittlich 7,55 EUR/m? nettokalt - und damit nochmals um
Uber einen Euro glinstiger als im Berliner Durchschnitt - angeboten wurden.

Unter allen Baualtersklassen am glinstigsten waren erneut die neu vermieteten
Wohnungen der Baualtersklasse 1973 bis 1990, auf die knapp 28 Prozent aller
Neuvermietungen entfielen. Die durchschnittliche Nettokaltmiete pro Monat betrug in
diesem Marktsegment 7,16 €/m? (Vorjahr 6,71 EUR/m?2). Gegeniiber der Vorjahreserhebung
entspricht das einem Anstieg von 6,7 Prozent. Mehr als ein Flinftel des neu vermieteten
Wohnungsbestandes zahlte zum Altbaubestand mit Baujahren bis 1948. Mit einem Anstieg
auf durchschnittlich 9,177 EUR/m? (+7,3 %) in der Neuvermietung fiel dieser zwar

deutlicher als im Vorjahreszeitraum aus (+2,2 %), bewegte sich aber in etwa auf dem
gesamtstadtischen Niveau aller preisfreien Wohnungen.



In den Ubrigen Baualtersklassen waren durchaus héhere Veranderungsraten zu
konstatieren, betraf aber im Fall der Baujahre 2001 bis einschlieBlich 2013 einen nur
marginalen Bestand von 141 Wohnungen. Bei den erstmals bezogenen Wohnungen lag die
durchschnittliche Nettokaltmiete bei zuletzt 12,66 €/m?, was einer Steigerung von 15,6
Prozent gegeniber der Vorjahreserhebung entspricht.

MNeuvert i der Mitglied: k des BBU in Berlin nach Baualtersklassen, 2021 bis 2024

Anzahl Neuvermietungen und Mittelwert in €/m® Wohnflache, nettokalt pro Monat*

Anzahl Neuvermietungen Nettokaltmiete in €/m* Veranderung NEM
Baujahr '23/'24 2u '22/23 in
07/'21-06/°22 | 07/°22-06/'22 | 07/'23-06/"24 07/'21-06/'22 | 07/'22-06/"23 | 07/'23-06/"24 % ’
bis 1248 8557 7.345 7.482 837 855 917 73%
1549-1972 12.469 11.700 11.450 .27 7.25 7.86 54%
1973-1990 9,843 9545 9.260 6,64 671 116 6,7%
1991-2000 1021 789 826 878 865 9,55 10,5%
ab 2001 5.148 5.637 4.268 1134 1112 1245 12,0%
nochrichtlich:
12849-1290 22312 21.248 20.710 689 701 7.55 7.7%
2001-2011 70 82 118 1058 10,4 12,76 22.7%
2012-2013 41 22 23 1026 10.06 11,53 14,6%
ab 2014 5037 5533 4118 1136 11,13 1245 11,9%
darunter Ersthezug 2994 4114 2515 10,88 10,95 12,66 15,6%
Preisfreie Wohnungen insgesamt 37.038 35.017 33.287 7.96 8,03 8,59 7.0%

* Mieten von neu abgeschiossenen Mietvertragen (Erst- und Wiedervermietung) im Zeitraum 1. Juli bis 30. Juni 2um Zeltpunkt des Vertragsabschiusses
Quelle: BBU-Marktmanitar & BBU

MNeuvertragsmieten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach Baualtersklassen vom 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024
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Neuvertragsmieten nach Baualtersklassen auf Bezirksebene

Hinsichtlich der im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 abgeschlossenen
Neumietvertrage nach Baualtersklassen zeigten sich die glinstigsten Neuvertragsmieten
von durchschnittlich 7,16 EUR/m? fiir Wohnungen der Baualtersklasse 1973 bis 1990. Der
Uberwiegende Teil (74,3 %) der neu abgeschlossenen Mietvertrage von Wohnungen dieser
Baualtersklasse entfiel auf die Bezirke Marzahn-Hellersdorf (3.907) und Lichtenberg
(2.976) mit nochmals unter dem Durchschnitt liegenden Durchschnittsmieten von 6,87
bzw. 710 EUR/m2. Am giinstigsten insgesamt waren Neuvermietungen von Wohnungen
dieser Baualtersklasse in Treptow-Kopenick mit durchschnittlich 6,46 €/m2, am hochsten
in Steglitz-Zehlendorf (9,82 €/m?).



MNeuvermietungen und Meuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
in Berlin nach Bezirken und Baualtersklassen, vom 1. Juli 2023 bis 30, Juni 2024
anzahl und Mittelwert Nettokaltmiete® €fm® wohnfliche , nettoka t pro Monat

Bezirk

anzahl 553 573 128 13 1 13
Charlattenburg-Wilmersdorf S
£m’ 8,21 451 8,02 9,64 9,61 14,14
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Steglitz-Zehlendorf
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522 149 B3 2 1 270 135 2047
Temnpelhof-Schéneber,
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Treptow-Kégenick
831 6,46 241 9,51 9,61 12,47 1244 9,03
Anzahl 7482 11.450 9.260 426 118 23 4128 2.515 33.287
Berlin

fm? 9,17 7,86 7.16 9,56 12,76 11,53 12,45 12,66 8,59

Die meisten Neuvermietungen wiederum entfielen auf die Wiedervermietungen von
Wohnungen der Baualtersklasse 1949 bis 1972 (34,4 % aller Neuvermietungen). Rund die
Halfte der in dieser Baualtersklasse unterzeichneten Neuvertrage wurden fir die vier
Bezirke Treptow-Kopenick, Reinickendorf, Pankow und Neuk®dlln registriert. Die
entsprechende Mietspreisspanne der durchschnittlichen Neuvertragsmiete reichte von
7,33 EUR/m? (Treptow-Kopenick) bis 9,67 EUR/m? in Marzahn-Hellersdorf - letztere
allerdings auf sehr niedrigem Neuvertragsniveau (27).

In den Altbaubestanden (Baujahre bis 1948) wurden die meisten Wohnungen im Bezirk
Pankow (16,3 %) zu einer Durchschnittsmiete von 9,39 EUR/m? neu bzw. wieder vermietet.
Am gunstigsten in dieser Baualtersklasse fielen Wiedervermietungsmieten im Bezirk
Treptow-Kopenick mit 8,31 EUR/m? aus.

Auf die Baualtersklassen 1991 bis 2013 entfielen nur rund drei Prozent aller
Neuvermietungen insgesamt. ZahlenmaBig relevant davon waren Wiedervermietungen in
zwischen 1991 und 2000 gebauten Wohnungen in den Bezirken Treptow-Koépenick und
Pankow (40 % aller Wiedervermietungen in dieser Bauklasse), fiir die Durchschnittsmieten
von 8,41 bzw. 10,78 EUR/m? ermittelt wurden. In den Baualtersklassen 2001 bis 2013
wurden mit insgesamt nur 141 Neuvermietungen in allen Bezirken zusammen nur sehr
wenige Wohnungen wieder vermietet.

Die meisten Wohnungen in der Baualtersklasse "ab Baujahr 2014" mit einem Anteil von
rund einem Drittel an allen Neuvermietungen in diesem Marktsegment wurden im Bezirk
Treptow-Kopenick (1.228 WE) zu einer Durchschnittmiete von 12,47 EUR/m? wieder
vermietet, womit diese nur marginal Giber den berlinweit ermittelten Durchschnittswert
(12,45 EUR/m?) lag. Trotz eines relativ hohen Erstvermietungsanteils von liber 55 Prozent
an allen Neuvermietungen fanden sich die glinstigsten Wohnungen in der jlingsten
Baualtersklasse in Marzahn-Hellersdorf mit einem Durchschnittswert von 11,05 €/m?
nettokalt in der Neuvermietung. Hochste Neuvertragsmieten wurden in der Innenstadt im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg (16,15 €/m?2) ermittelt, die wiederum getragen wurden von
einem hohen Erstbezugsanteil von fast 86 Prozent.

Deutliche Steigerung der Neuvertragsmieten in mittleren und guten Wohnlagen

Mit rund der Halfte (49,0 %) aller Neuvermietungen im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni
2024 stellten die Neuvertragsabschliisse flir Wohnungen in mittleren Wohnlagen den
groBten Anteil dar. Gegeniiber dem Vorjahreszeitraum mussten fiir entsprechende
Wohnungen mit nunmehr 8,62 EUR/m? im Durchschnitt 70 Cent (bzw. +8,8 %) mehr
gezahlt werden. Uber einen Euro mehr pro Quadratmeter und Monat im Vergleich zum
Berliner Durchschnittswert von 8,59 EUR/m? bzw. 76 Cent mehr als noch im
Vorjahreszeitraum wurden flr Neuvertragsmieten von Wohnungen in guten Wohnlagen
aufgerufen. Ihr Anteil stieg um einen Prozentpunkt auf nunmehr 8,2 Prozent. Den
starksten quantitativen Zuwachs verzeichneten Neuvertragsabschlisse fir Wohnungen in



einfachen Wohnlagen (+2.532). Fur entsprechende Wohnungen mussten bei
Neuvermietung durchschnittlich vier Prozent mehr bezahlt (8,34 EUR/m?) werden als noch

im Jahr zuvor.

Mewvertragsmisten der Mitglisdsunternehmen des BEL
in Berlin nach Wohnlage, Anzahl und Mittelwert in €/m” Wohnfliche nettokalt, 2021 bis 2024

wohnlage
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Insgesamt 37038 35017 33287 100,0%
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Die Grafiken in diesem Artikel stehen als JPG zum Download zur Verfiigung.

Dariiber hinaus stehen fiir BBU-Mitgliedsunternehmen Daten als Excel-Download zur
Verflgung. Der Excel Download enthélt folgende Daten:

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Neuvertragsmieten 1. Juli 2023 bis 30. Juni
2024 der Mitgliedsunternehmen des BBU in
Berlin nach Bezirken Mittelwert in €/m?
Wohnflache, nettokalt pro Monat *

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin nach Bezirken im Zeitraum
2023/24* im Vergleich zu 2022/23, Mittelwert
in €/m2 Wohnflache, nettokalt pro Monat

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin nach Bezirken im Zeitraum
2023/24* im Vergleich zu 2022/23, Mittelwert
in €/m2 Wohnflache, nettokalt pro Monat,
Anzahl Wohneinheiten (WE)

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin nach Baualtersklassen,
2021 bis 2024

Neuvermietungen und Neuvertragsmieten der
Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin nach
Bezirken und Baualtersklassen, vom 1. Juli
2023 bis 30. Juni 2024

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen
des BBU in Berlin nach Wohnlage, Anzahl und
Mittelwert in €/m? Wohnflache nettokalt,

2021 bis 2024

Fiir den Zugriff auf die Mitgliederdownloads (nur fiir Mitarbeitende von BBU-
Mitgliedsunternehmen) ist eine Anmeldung in lhrem Mitgliederkonto erforderlich

https://bbu.de/beitraege/bbu-marktmonitor-2024-neuvertragsmieten-berlin-1-juli-2023-bis-30-juni-2024


https://bbu.de/user/login

	BBU-Marktmonitor 2024: Neuvertragsmieten Berlin 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

