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Der BGH hatte sich im Mai 2006 mit der Frage der Verantwortlichkeit des Vermieters fiir
Schaden an Sachen des Mieters auseinanderzusetzen. Im zu entscheidenden Fall ging die
Schadensursache von einer Gefahrenquelle aus, die sich zwar an einem Mietgebaude
befand, aber nicht mitvermietet war und nicht dem Verantwortungsbereich des
Vermieters unterlag. Die Haftung des Vermieters wurde abgelehnt. Der BGH hat mit Urteil
vom 10. Mai 2006 (XII ZR 23/04), veroffentlicht in Wohnungseigentum 2006, Seite 226
entschieden, dass ein Vermieter bei einer Beschadigung von Elektrogeraten des Mieters
nicht haftet, wenn die Einrichtung im Eigentum des Elektrounternehmens und nicht des
Vermieters steht. Im zu entscheidenden Fall kam es in einer vermieteten Arztpraxis zur
Beschadigung von Elektrogeraten. Ursache war, dass sich im Stromzahler eine Schraube
gelost hatte. Der Zahler stand im Eigentum der Elektrizitatswerke und befand sich im
Gebaude des Vermieters, aber auBerhalb der Mietrdaume. Der Zahler war verplombt und
durfte nur von Mitarbeitern des Elektrizitatswerkes gedffnet werden. Der Mieter machte
Schadenersatzanspriiche gegeniber dem Vermieter geltend. Der BGH hat die Haftung des
Vermieters verneint, da es nach dem Mietvertrag keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer bestimmten Sollbeschaffenheit der Elektroinstallation gab. Grundsatzlich sei der
Vermieter zwar verpflichtet, die Elektroinstallation des Mietobjektes zu warten und zu
Uberpriifen. Diese Verpflichtung bestehe aber dann nicht, wenn die Einrichtung im
Eigentum des Elektrounternehmens stehe. Zwar wirde der Anspruch des Mieters nicht
deshalb ausscheiden, weil sich die Zahleranlage auBerhalb der Mietraume befunden habe.
Da aber die Kontrolle des Kastens dem Einfluss des Vermieters entzogen war, dieser im
Eigentum des Elektrizitatswerkes stand, verplombt war und somit vom Vermieter nicht
gedffnet werden durfte, sei dieser auch nicht zur Uberwachung des Zahlerkastens
verpflichtet gewesen.Das Urteil liegt im PDF-Format vor und kann von den
Mitgliedsunternehmen abgerufen werden. Dazu wird das PDF-Plug-In bendétigt. BGH-Urteil
vom 10.05.2006
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