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Der BGH hat mit Urteil vom 29. Juni 2011 (Az. VIl ZR 30/10) entschieden, dass es gemaBi
Artikel 229 § 6 Abs. 4 Satz 2 EGBGB bei dem Ablauf der Verjahrung nach altem Recht
bleibt, wenn die nach altem Recht langere Frist friiher ablauft als die kiirzere Frist nach
neuem Recht. Im zu entscheidenden Fall hatte ein Mieter wegen einer
Wohnflachenabweichung Riickzahlung liberzahlter Mieten fiir den Zeitraum ab Oktober
2000 begehrt. Die Klage wurde im Dezember 2007 eingereicht, da der Mieter zu diesem
Zeitpunkt Kenntnis davon erlangte, dass seine Wohnflache 25 Prozent kleiner war als im
Mietvertrag angegeben. Das Gericht hat entschieden, dass Anspriliche des Klagers auf
Riickzahlung liberzahlter Miete fiir den Zeitraum Oktober 2000 bis Dezember 2001
verjahrt seien. Das Berufungsgericht habe verkannt, dass es fur den Beginn der
vierjahrigen Verjahrung gemaB § 197 BGB alte Fassung nicht auf die Kenntnis des
Glaubigers von den anspruchsbegriindenden Umstanden ankomme. Nach Inkrafttreten
des neuen Verjahrungsrechts am 1. Januar 2002 unterfallt der vom Klager geltend
gemachte Anspruch aus ungerechtfertigter Bereicherung der Regelverjahrung des § 195
BGB. Diese Verjahrungsfrist ist kiirzer als die bis zum 1. Januar 2002 geltende vierjahrige
Verjahrung und ist vom 1. Januar 2002 an zu berechnen, soweit nicht der
Verjahrungsbeginn hinaus geschoben ist. Angesichts der erst im Jahr 2007 eingetretenen
Kenntnis des Klagers waren die Anspriiche des Klagers nach neuem Recht nicht
verjahrt.GemaB der Uberleitungsvorschrift Artikel 229 § 6 Abs. 4 Satz 2 EGBGB bleibt es
jedoch bei dem Ablauf der Verjahrung nach fritherem Recht, wenn die nach altem Recht
langere Frist friiher ablauft als die kiirzere nach neuem Recht. Dies war hier der Fall.
Anders als es das Berufungsgericht meint, kommt es fiir den Beginn der Verjahrung nicht
auf die Kenntnis des Glaubigers an. Denn gemaB §§ 201, 198 BGB beginnt die Verjahrung
der in § 197 BGB bezeichneten Anspriche mit dem Schluss des Jahres in welchem die
Forderung entstanden ist, hier also jeweils im Zeitpunkt der Uberzahlung.Damit hat die
Verjahrung der Riickforderungsanspriiche des Klagers bezlglich der im Jahr 2000
Uberzahlten Miete nach altem Recht, also mit dem Ablauf des Jahres 2000 begonnen und
ist Ende 2004 abgelaufen. Fiir die im Jahr 2001 Giberzahlten Mieten war der Ablauf der
Verjahrung im Jahre 2005. Die Riickforderungsanspriiche des Klagers beziiglich der in den
Jahren 2000 und 2001 geleisteten Mietzahlungen sind deshalb verjahrt, da die Klage erst
im Dezember 2007, also nach Ablauf der Verjahrung, eingereicht worden ist.Aus dem
Urteil ergibt sich, dass aufgrund der Kenntniserlangung tiber die Wohnflachenabweichung
erstim Jahr 2007 die Anspriiche aus den Jahren ab 2002 zum Zeitpunkt der
Klageerhebung noch nicht verjahrt waren. Das Urteil liegt im PDF-Format vor und kann
heruntergeladen werden. Download des BGH-Urteils
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